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Üröm Község Önkormányzat Képviselő-testületének
9/2010. (III.29.) Kt. számú rendelete a 10/2005. (VI.6.) Kt. számú rendelettel jóváhagyott helyi építési szabályzatának módosításáról.
Üröm Község Önkormányzatának Képviselőtestülete a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. Tv. 16.  (1) bekezdésében, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Törvény 7. § (3) bekezdés c) pontjában kapott felhatalmazás alapján módosítja Üröm Község helyi  építési szabályzatáról szóló 10/2005. (VI.06.) Kt. számú rendeletét, és külön határozattal jóváhagyja az SZT-021/51 és SZT-1000/22 jelű szabályozási tervlapokat, valamint azok kötelező együttes alkalmazását elrendeli. 

A rendelet hatálya, alkalmazása

1. §

(1) A rendelet hatálya Üröm Község közigazgatási területének az SZT-021/1 és SZT-1000/22 jelű szabályozási tervlapokon ábrázolt területeire terjed ki, minden természetes és jogi személyre továbbá jogi személyiséggel nem rendelkező szervezetre kötelező előírásokat tartalmaz.

(2) A rendelet hatálya alá tartozó területet felhasználni, telket alakítani, építményt, építmény-

részt, épületegyüttest építeni, átalakítani, bővíteni, felújítani, helyreállítani, korszerűsíteni,

lebontani, elmozdítani, a rendeltetését megváltoztatni (a továbbiakban együtt: építési munka) és ezekre hatósági engedélyt adni, az általános érvnyű magasabb szintű jogszabályok betartása mellett e rendelet (továbbiakban HÉSZ) és mellékletei, továbbá a jóváhagyott szabályozási terv együttes alkalmazásával lehet.
(3) A rendelet mellékletei a rendelet szerves részét képezik, ezért azok módosítása csak a ren-

delet módosítására vonatkozó jogszabályoknak megfelelően lehetséges. A függelékek nem képezik a rendelet részét, ezért azok tartalma a rendelettől függetlenül változtatható.

(4) A HÉSZ rajz mellékletei:

· SZT-021/51: Szabályozási terv (a Pilisvörösvári út DNy-i oldalán lévő terület)

· SZT-1000/22: Szabályozási terv (Rókahegyi út É-i oldalán lévő terület)
(5) Üröm Község Helyi Építési Szabályzatáról szóló 10/2005.(VI.06.) Ör. sz. rendelete  (továbbiakban: ÖR.) az alábbi paragrafusokban rögzítetteknek megfelelően módosul.

2. §
(1)
Az ÖR.  1.§-a a következő (7) és (8) bekezdésekkel
 egészül ki, amelynek tartalma a következő:

„(7) Az SZT-021/51 jelű rajzi melléklet tartalmazza Üröm, pilisvörösvári út DNy-i oldalán fekvő területre készült szabályozási tervét. Ezzel egyidejűleg az SZT-1 jelű tervlapnak az e területre vonatkozó rendelkezései hatályukat vesztik és helyükbe lép az SZT-021/1 jelű szabályozási tervlap.


(8) Az SZT-1000/22 jelű rajzi melléklet tartalmazza Üröm, Rókahegyi úttól É-i oldalán fekvő területre készült szabályozási tervét. Ezzel egyidejűleg az SZT-1 jelű tervlapnak az e területre vonatkozó rendelkezései hatályukat vesztik és helyükbe lép az SZT-1000/22 jelű szabályozási tervlap.”

3. §

Az ÖR. Következő 11/A §-sal egészül ki, amelynek tartalma a következő:

„A Rókahegyi utca É-i oldalán lévő tervezett Lke-1/b jelű kertvárosias lakóövezet 11/A. §

(1) Az Lke-1/b jelű övezet paraméterei:

Beépítési mód: Szabadon álló

Az újonnan kialakítható építési telek legkisebb területe: 1.500 m2
Legnagyobb beépítettség terepszint felett: 30 %

Legnagyobb beépítettség terepszint alatt:  30 %

Legnagyobb bruttó szintterületi mutató (épület m2 / telek m2 ) 0,75

Legnagyobb építménymagasság 5,5 m

Legkisebb zöldfelületi arány: 50 %

(2) Az építési övezetben összesen legfeljebb 2 db. építési telek alakítható ki.

(3) A tervlapon jelölt telekrészeken történő bármely építési munka végzésének előfeltétele az érintett területre vonatkozóan részletes geotechnikai-talajmechanikai szakvélemények előzetes elkészítése. Az övezet egyéb részein e munkarészek elkészítése javasolt.

(4) Egy   építési telken 1.500 m2 –enként legfeljebb 2 lakás létesíthető, de az egy telken létesíthető lakások száma nem haladhatja meg a négy lakást.
(5)
Épületet, építményt építeni a más jogszabályokban előírt egyéb feltételek teljesítésén túlmenően a településképi és építészeti követelmények tisztázását szolgáló, előzetesen beszerzett elvi építési engedély birtokában és az elvi engedélyben rögzítetteknek megfelelően lehet.
(6)
A telekhatárokon a csatlakozó és a telken belül kialakított rendezett terepszint közötti legnagyobb eltérés legfeljebb 2,0 méter lehet, amely legfeljebb 50 %-ban hidalható át támfal építésével. A tereprendezéssel kialakuló új terepalakulatnak illeszkednie kell a környező területek terepadottságaihoz, az összes látszó támfal-felület legalább 50 %-ban növényzettel beültetve alakítható ki.
(7)Támfalgarázs csak a Rókahegyi út menti telekhatáron létesíthető. A támfal legnagyobb  magassága támfalgarázs létesítése esetén -  a támfalakra vonatkozó, (6) bekezdésben szabályozott beültetési kötelezettség alkalmazása mellett – a garázs utcafronti szakaszán legfeljebb 3 m, melyen telkenként legfeljebb 2,60 m külméretű nyílászáró alakítható ki.

(8)
A gépjármű várakozás és tárolás minden formája (a rövid idejű is) telken belül oldandó meg.

(9)
Az épületeket a minimum 5,0 m előkert, minimum 3 m oldalkert és minimum 5,5 m hátsókert által meghatározott építési helyen  belül kell elhelyezni. Támfalgarázs esetén az előkert értéke minimum 0 értéke. Az épületek elhelyezésénél ezen túlmenően az egyéb övezetek határától, valamint az igazgatási határtól mért 5,0 m-es távolságot is meg kell tartani.
(10)
  Az épületek Rókahegyi út felőli homlokzatának tényleges magassága (azaz a más jogszabályban meghatározott módon számított homlokzatfelület nagysága osztva a homlokzat hosszal) legfeljebb 7,5 m lehet.

(11)Terepszint alatti létesítmény az elő-és hátsókertre, továbbá a beépítettségre vonatkozó szabályok betartásával érhető el.

(12) A környezetbe való beilleszkedés általános szabályának megtartásával és az OTÉK vonatkozó előírásait is betartva legfeljebb 2,5 m magas, legfeljebb 50 cm magas lábazattal rendelkező, legalább 50 5-ban áttört kerítést szabad létesíteni, tömör kerítés nem létesíthető. Támfallal együtt épülő kerítés tömör részét a támfal magasságának számításakor abba bele kell számítani, a fölött legfeljebb 1,50 méter magas áttört kerítés építhető.
(13) Haszonállat tartó épület építése tilos.

(14) az övezetben a melléképítmények közül közmű-becsatlakozási műtárgy; hulladéktartály-tároló; kerti építmény; szabadon álló és legfeljebb 6,0 méter magas szélkerék, antenna oszlop, zászlótartó oszlop helyezhető el.

4.§

Az ÖR. Következő 21/A §-sal egészül ki, amelynek tartalma a következő:

„Tervezett Ksp-1 jelű beépítésre szánt különleges sportterületi övezet 21/A. §

(1) Az Ksp-1 jelű övezet paraméterei:
Beépítési mód: szabadon álló

Az újonnan kialakítható építési telek legkisebb területe: 3.000 m2
Legnagyobb beépítettség terepszint felett: 20 %

Legnagyobb beépítettség terepszint alatt: 10 %

Legnagyobb bruttó szintterületi mutató (épület m2/telek m2 ) 0,5
Legnagyobb építménymagasság 5,5 m
Legkisebb zöldfelületi arány: 40 %

(2) Az övezetben csak sportolási célú terület alakítható ki és az ahhoz szükséges kiszolgáló létesítmények helyezhetők el.

(3) Az telekhatárokon a csatlakozó és a telken belül kialakított rendezett terepszint közötti legnagyobb eltérés legfeljebb 2,0 méter lehet, amely legfeljebb 50 %-ban hidalható át támfal építésével. A tereprendezéssel kialakuló új terepalakulatnak illeszkednie kell a környező területek terepadottságaihoz, az összes látszó támfal-felület legalább 50 %-ban növényzettel beültetve alakítandó ki.

(4)  A gépjármű várakozás ás tárolás minden formája (a rövid idejű is) telken belül oldandó meg.

(5) Az épületeket a minimum 5,0 m előkert, minimum 5,0 m oldalkert és minimum 5,5 m hátsókert és az erdőövezetek határától mért 3,0 m-es távolság által meghatározott építési helyen belül kell elhelyezni.

(6) Amennyiben a telek megközelítéséhez szükséges bejáró kialakítása során fakivágás válik szükségessé, a fapótlást a községhatáron belül kell elvégezni. A fapótlást az illetékes erdészeti hatóság bevonásával az egyéb jogszabályokban foglaltak szerint kell elvégezni.
(7) A környezetbe való illeszkedés általános szabályának megtartásával és az OTÉK vonatkozó előírásait is betartva legfeljebb 2,5 m magas, legfeljebb 50 cm magas lábazattal rendelkező, legalább 50 %-ban áttört kerítést szabad létesíteni, tömör kerítés nem létesíthető.

(8) Haszonállattartó épület építése tilos.

(9) Az övezetben a melléképítmények közül közmű-becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló; kert építmény; szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zászlótartó oszlop elhelyezhető. Ezek a létesítmények az építési helyen kívül is elhelyezhetők.

(10) A beépítésre szánt terület igénybevétele csak a csapadékvíz elvezetés, a szennyvíz és hulladék ártalmatlanítás egyidejű megoldásával vehető igénybe.”

5. §

Az ÖR. Következő 21/B §-sal egészül ki, amelynek tartalma a következő:

„Tervezett KNsp-2 jelű beépítésre nem szánt különleges sportterületi övezet 21/B. §

(1)   A  KNsp-2 jelű
övezet paraméterei:

Beépítési mód: szabadon álló

Az újonnan kialakítható építési telek legkisebb területe: 3.000 m2
Legnagyobb beépítettség terepszint felett 2 %

Legnagyobb beépítettség terepszint alatt 2 %

Legnagyobb bruttó szintterületi mutató (épület m2/ telek m2) 0,06
Legnagyobb építménymagasság 5,5 m

Legkisebb zöldfelületi arány 40 %

(2)  Az övezetben csak sportolási célú terület alakítható ki és az ahhoz szükséges kiszolgáló létesítmények, illetőleg lakóépület helyezhetők el.

(3)  A telekhatárokon a csatlakozó és a telken belül kialakított rendezett terepszint közötti legnagyobb eltérés legfeljebb 2,0 méter lehet, amely legfeljebb 50 %-ban hidalható át támfal építésével. A tereprendezéssel kialakuló új terepalakulatnak illeszkednie kell a környező területek terepadottságaihoz, az összes látszó támfal-felület legalább 50 %-ban növényzettel beültetve alakítandó ki.

(4)  A gépjármű várakozás és tárolás minden formája (a rövid idejű is) telken belül oldandó meg.

(5)  Az épületeket a minimum 5,0 m előkert, minimum 5,0 m oldalkert és minimum 5,5 m hátsókert által meghatározott építési helyen belül kell elhelyezni. Az épületek elhelyezésénél ezen túlmenően az egyéb övezetek határától mért 5,0 m-es távolságot is meg kell tartani. Az oldal és hátsókertek területe legalább 50 %-ban fásított zöldsávként alakítandó ki.

(6)  A környezetbe való illeszkedés általános szabályának megtartásával és az OTÉK vonatkozó előírásait is betartva legfeljebb 2,5 m magas, legfeljebb 50 cm magas lábazattal rendelkező, legalább 50 %-ban áttört kerítést szabad létesíteni, tömör kerítés nem létesíthető.

(7)  Haszonállattartó épület építése tilos.

(8)  Az övezetben a melléképítmények közül közmű-becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló; kerti építmény; szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zászlótartó oszlop helyezhető el. Ezek a létesítmények az építési helyen kívül is elhelyezhetők.

ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK

6. §

(1) A 10/2005. (VI.06.) Kt. számú rendelet egyéb rendelkezései nem változnak.

(2) Ez a rendelet és a hozzátartozó szabályozási terv a kihirdetése napján lép hatályba. Ezzel egyidejűleg a 10/2005. (VI.06.) Kt. rendelet a fentiek szerint módosul.

(3)  A rendelet kihirdetéséről a jegyző gondoskodik.

(4)  E rendelet előírásait a hatálybalépését követően indult ügyekben kell alkalmazni.

Üröm, 2010. március 25.

Laboda Gábor

 





Dr.Balogh Szilvia
Polgármester






                   jegyző

Záradék:

Kifüggesztve és kihirdetve:

Üröm, 2010. március 29.

Dr.Balogh Szilvia

       jegyző
