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1. melléklet a helyi építési szabályzatról szóló 13/2017 (VI. 29.) önkormányzati rendelethez – Az övezetek és építési övezetek előírásai 
 
 A.  B.  C.  D.  E.  F.  G. H.  I. J.  K.  L.  M.  
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2. lakóterületek 

3. Lk-1 
Széchenyi telep - 

társas kisvárosias fejlesztési 2000 sz 30 7,5 40 

39. § szerint 

legfeljebb két épület - - 

4. Lk-2 Tücsök utcai 
társas 

kisvárosias kialakult 4000 sz 30 7,5 40 az épületek száma új szabályozás-
sal változtatható meg 

- - 

5. Lk-3 Bécsi úti társas kisvárosias fejlesztési1 8002 sz 30 10,03 40 legfeljebb két4 épület - - 

6. Lk-4 Üzemanyagtöltő kisvárosias fejlesztési 1500 i 30 6,0 40 üzemanyagtöltő, kereskede-
lem, szolgáltatás, iroda 

legfeljebb két épület - - 

7.   

8. Lke-1 Rókahegy-1 kertvárosias kialakult 700 sz 30 5,5 50 

39. § szerint 

900 m2-ig 1 lakás / telek, 
min. 900 m2: 2 lakás / telek 

- - 

9. Lke-1/b Rókahegy-4 kertvárosias fejlesztési 1500 sz 30 5,5 (7,5)3 50 1500 m2-ként 2 lakás2 - - 

10. Lke-2 Budakalászi út kertvárosias fejlesztési 700 sz 20 5,5 50 4 lakás / telek - - 

11. Lke-3 Panorámaliget kertvárosias fejlesztési 700 sz 25 5,0 (6,5)4 50 900 m2-ig 1 lakás / telek, 
min. 900 m2: 2 lakás / telek 

60 16 

11a Lke-3a5 Panorámaliget kertvárosias fejlesztési 700 sz 25 5,0 (6,5)4 60 
900 m2-ig 1 lakás / telek, 

min. 900 m2: 2 lakás / telek 60 14 

12. Lke-4 Panorámaliget kertvárosias fejlesztési 700 sz 25 5,0 (6,5)4 50 2 lakás / telek 60 16 

13. Lke-5 Natúra Villapark kertvárosias kialakult 900 sz 30 6,0 50 
900 m2-ig 1 lakás / telek, 

min. 900 m2: 2 lakás / telek - - 

13/a Lke-5*6 Natúra Villapark kertvárosias kialakult 1350 sz 30 6,0 50 3 lakás/telek   

14. Lke-6 Péterhegy kertvárosias kialakult 1000 sz 30 6,0 50 
900 m2-ig 1 lakás / telek, 

min. 900 m2: 2 lakás / telek - - 

15. Lke-7 Péterhegy kertvárosias kialakult 5000 sz 20 6,0 50 6 lakás / telek - - 

16. Lke-8 Péterhegy kertvárosias kialakult 1000 sz 20 6,0 (4,5)5 50 900 m2-ig 1 lakás / telek, - - 

 
1 Módosította a 10/2023 (IX.27.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2023. november 27-től 
2 Módosította a 10/2023 (IX.27.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2023. november 27-től 
3 Módosította a 10/2023 (IX.27.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2023. november 27-től 
4 Módosította a 10/2023 (IX.27.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2023. november 27-től 
5 Módosította  a 11/2019 (VI.27) önkormányzati rendelet. Hatályos 2019. július 15-től 
6 Módosította a 7/2021. (VI.14.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2021 július 15-től 
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min. 900 m2: 2 lakás / telek 

17. Lke-9 Péterhegy kertvárosias kialakult 1000 sz 30 7,5 50 3 lakás / telek - - 

18. Lke-10 Kálvária alatt kertvárosias kialakult 900 sz 25 4,5 60 900 m2-ig 1 lakás / telek, 
min. 900 m2: 2 lakás / telek 

- - 

19. Lke-11 Ezüsthegy kertvárosias kialakult 700 sz 25 5,5 50 2 lakás / telek 60 - 

20. Lke-12 Ezüsthegy kertvárosias kialakult 300 z 25 5,5 50 900 m2-ig 1 lakás / telek, 
min. 900 m2: 2 lakás / telek 60 - 

21. Lke-13 
Ezüsthegy kertvárosias kialakult 600 sz 25 5,5 50 

2 lakás / telek 
60 - 

Lke-13* 4 lakás / telek 

22. Lke-14 Táborföld kertvárosias kialakult 1000 sz 15 (20)6 6,5 65 
900 m2-ig 1 lakás / telek, 

min. 900 m2: 2 lakás / telek 30 (35)6 - 

23. Lke-15 Táborföld kertvárosias kialakult 1000 sz 20 6,5 65 900 m2-ig 1 lakás / telek, 
min. 900 m2: 2 lakás / telek 

35 - 

24. Lke-16 Táborföld kertvárosias kialakult 750 sz 25 6,5 60 
900 m2-ig 1 lakás / telek, 

min. 900 m2: 2 lakás / telek 
35 - 

25. Lke-17 Táborföld kertvárosias kialakult 600 sz 25 6,5 60 
900 m2-ig 1 lakás / telek, 

min. 900 m2: 2 lakás / telek 35 - 

26. Lke-18 Völgyliget kertvárosias fejlesztési 800 sz 30 5,0 50 2 lakás / telek 60 18 

27. Lke-20 Rókahegy – 2 kertvárosias fejlesztési 400 i/sz1 30 5,0 60 
szabadon álló: 2 lakás / telek  

ikres: 1 lakás / telek 35 9 

28. Lke-21 Táborföld kertvárosias kialakult 750 sz 30 6,5 50 900 m2-ig 1 lakás / telek, 
min. 900 m2: 2 lakás / telek 

70 - 

29. Lke-22 Völgyliget kertvárosias fejlesztési 800 sz 25 5,0 50 2 lakás / telek 60 18 

30. Lke-23 Völgyliget kertvárosias fejlesztési 400 i/sz1 25 5,0 50 szabadon álló: 2 lakás / telek  
ikres: 1 lakás / telek 

60 18 

31. Lke-24 Völgyliget kertvárosias fejlesztési 800 sz 25 5,0 50 4 lakás / telek 60 - 

32. Lke-25 Völgyliget kertvárosias kialakult 2500 sz 12,5 5,0 60 900 m2-ig 1 lakás / telek, 
min. 900 m2: 2 lakás / telek 

60 30 

33. Lke-267 Völgyliget kertvárosias fejlesztési 800 sz 25 5,0 60 

39. § szerint 

1 lakás/telek 60 18 

33a Lke-278 Völgyliget kertvárosias fejlesztési 1500 sz 12,5 5,0 50 1 lakás/telek 60 18 

34. Lf-1  falusias kialakult 450 o 30 5,0 40 

legfeljebb két lakás,  
legfeljebb egy nem lakás rendelte-

tési mód 
/telek 

509 14 

35. Lf-1-v Jókai utca,  
Kinizsi utca falusias kialakult 450 z 30 4,5 40 5010 14 

36. 
Lf-2 

Dózsa György u., 
Görgey u., Jókai 

u. 
falusias kialakult 800 o 30 5,5 40 5011 14 

37. Lf-3 Radnóti utca falusias kialakult 600 sz 30 5,0 40 5012 14 

 
7 Módosította  a 11/2019 (VI.27) önkormányzati rendelet. Hatályos 2019. július 15-től. 
8 Módosította  a 11/2019 (VI.27) önkormányzati rendelet. Hatályos 2019. július 15-től. 
9 Módosította a 10/2023 (IX.27.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2023. november 27-től 
10 Módosította a 10/2023 (IX.27.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2023. november 27-től 
11 Módosította a 10/2023 (IX.27.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2023. november 27-től 
12 Módosította a 10/2023 (IX.27.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2023. november 27-től 
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38. Lf-4 Kölcsey u,  
Kinizsi u. falusias kialakult 450 z 30 4,07 30 5013 14 

39. Lf-5 Sadove falusias kialakult 700 sz 2014 4,0 40 5015 14 

40. Lf-6 Péterhegyi út falusias kialakult 700 z 20 4,5 60 900 m2-ig 1 lakás / telek, 
min. 900 m2: 2 lakás / telek 

35 18 

41. Lf-716 Péterhegyi út falusias kialakult 700 o 20 4,5 60 900 m2-ig 1 lakás / telek, 
min. 900 m2: 2 lakás / telek 

35 24 

42. Lf-8 Völgyliget falusias fejlesztési 800 sz 25 5,0 50 2 lakás / telek 60 208 

1 Szabadon álló beépítést kell alkalmazni a 800 m2-nél nagyobb vagy 16 méternél szélesebb telkeken. 
2 A kerekítés szabályai szerint kell számolni 1500 m2 törtrésze esetén 
3 A Rókahegyi út felőli homlokzati felület magassága legfeljebb 7,5 m lehet 
4 A völgy felőli homlokzati felület magassága legfeljebb 6,5 m lehet 
5 A Kárókatona vagy a Fülemüle utca felé néző homlokzati felület magassága legfeljebb 4,5 m lehet. Az előírás nem érvényes azon ingatlanokon, melyeknek kizárólag a Kárókatona utca zsákutcáihoz van 
közterület kapcsolata. 
6 Településrendezési szerződés megkötése esetén a magasabb érték érvényes 
7 A szomszédos épület magasságától nem térhet el jobban, mint 1,0 méter  

8 A telek homlokvonalán mérve, a saroktelkek helyzetéből adódó eltérő telekhatár szakaszok megengedésével 

 
13 Módosította a 10/2023 (IX.27.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2023. november 27-től 
14 Módosította  a 11/2019 (VI.27) önkormányzati rendelet. Hatályos 2019. július 15-től. 
15 Módosította a 10/2023 (IX.27.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2023. november 27-től 
16 Módosította  a 11/2019 (VI.27) önkormányzati rendelet. Hatályos 2019. július 15-től. 
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 A. B. C. D. E. F. G H. I. J. K. L. M. 
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43. vegyes területek  

44. Vt-1 Fő utca vegyes 
településközpont 

kialakult 500 z 40(50)3 6,01 20 

47. § szerint 
 

 - - 

45. Vt-2 Művház vegyes 
településközpont 

fejlesztési 1000 z 70 7,0 (6,0)2 10  - - 

46. Vt-3 Rókahegyi út 
vegyes 

településközpont fejlesztési 3000 sz 40 7,5 20  - - 

47. Vt-4 Rókahegy-3 vegyes 
településközpont 

fejlesztési 800 sz 30 6,5 40  200 - 

48. Vt-5 Általános 
vegyes település-

központ 
kialakult 1500 sz 40 5,0 20  - - 

49. Vt-6 Panorámaliget 
vegyes település-

központ fejlesztési 1500 sz 40 7,5 30  150 - 

50. Vt-7 Fő utca úszótelkei vegyes település-
központ 

kialakult 450 z 100 5,0 04  - - 

51. Vt-8 Panorámaliget 
vegyes település-

központ fejlesztési 1500 sz 55 7,5 15  140 - 

52. Vt-9 Panorámaliget 
vegyes település-

központ fejlesztési 1500 sz 40 7,5 30  140 - 

52/a Vt-10 Doktor utca vegyes település-
központ 

kialakult 1500 sz 30 5,0 40    

53. gazdasági területek  

54. GKsz-1  keresk-szolg terület kialakult 2500 sz 40 6,0 30 

49. § szerint 

- - 30 

54/a17 Gksz-1*  keresk-szolg terület kialakult 2500 sz 40 K 30   30 

55. GIp-1  egyéb ipari terület - 1500 z 40 6,0 25 - - 30 

56. GKsz-2  keresk-szolg terület kialakult 200018 sz 30 6,0 30 - - K19 

57. különleges területek  

58. KT  temető - 3000 sz 10 5,01 40 50. § szerint - - - 

59. KB  bánya - 30000 sz 10 5,0 40 51. § szerint - - - 

 
17 Módosította a 7/2021. (VI.14.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2021 július 15-től 
18 Módosította a 10/2023 (IX.27.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2023. november 27-től 
19 Módosította a 10/2023 (IX.27.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2023. november 27-től 
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60. KSp-1  sport fejlesztési 3000 sz 20 5,5 40 52. § szerint - - - 
1 Torony, harangláb építése esetén az épületmagasság annyival megnövelhető, amennyivel a toronnyal, haranglábbal számított épületmagasság nagyobb, mint az anélkül számított épületmagasság. 
2 A telek homlokvonalán lévő homlokzati felület legnagyobb magassága 6,0 méter. 
3 Közösségi intézmény esetén 50 % lehet a legnagyobb beépítettség. 
4 OTÉK-tól való eltérés engedélyezésével 
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20 Módosította a 10/2023 (IX.27.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2023. november 27-től 
21 Módosította a 7/2021. (VI.14.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2021 július 15-től 
22 Módosította  a 11/2019 (VI.27) önkormányzati rendelet. Hatályos 2019. július 15-től. 

 A B. C. D. E. F G. H. I. J. K. 
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62. beépítésre nem szánt területek 

63. KÖu  közlekedési 
terület 

 - - 5 4,5 - OTÉK szerint üzemanyagtöltő állomás nem létesíthető 

64. Z-1 lakóterületi park zöldterület kialakult / 
fejlesztési 

- - 3 4,5 75 OTÉK szerint  

65. Z-2 sportpálya zöldterület kialakult 1ha - 3 6,5 - 

53. § szerint  

66. 
Z-3 

védett terület (szán-
kódomb, víznyelő, 

sírkápolna)  
zöldterület kialakult 2ha - - - 98 

67. Z-4 maradvány-területek zöldterület kialakult 10001 - - - 90 

67/A.20 Z-5 közkert zöldterület fejlesztési 500 sz - - 60 

68. Ev  védelmi erdő kialakult 10ha - - - - 

54. § szerint 

 

69. Et  védett erdő kialakult 2ha - - - -  

70. Ek  közjóléti erdő kialakult 6000 - 0,5 5,5 -  

71. Má-1  általános mező-
gazdasági 

kialakult 6000 
(3000)2 - 3 4,5 

(6,0)3 - 
55. § szerint 

 

 

72. Má-2  
általános mező-

gazdasági fejlesztési 
6000 

(3000)2  
3 

(10)4 
4,5 

(6,0)3 -  

72/a21 Má-3 fásított 
általános mező-

gazdasági kialakult 6000 - 0 - - nem helyezhető el épület  

73. Mk  kertes mezőgaz-
dasági 

kialakult 720 - 622 4,5 - OTÉK szerint  

74. V  
vízgazdálkodási 

terület kialakult 1000 - - - - OTÉK szerint  

75. KbSp-1  különleges 
sportterület 

fejlesztési 3000 - 2 5,5 40 

57. § szerint 

 

76. KbE-1  kül. erd. bem. 
ter. 

fejlesztési 6000 - 5 7,5 75  

77. KbE-2  
kül. erd. bem. 

ter. fejlesztési 1000 - 5 7,5 75 lakás nem létesíthető 
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1 közműelhelyezés céljára kisebb telek kialakítása lehetséges 
2 szőlő és gyümölcsös művelési ág esetén alkalmazható méret 
3 lakófunkció esetében nem, kizárólag gazdasági épület esetében alkalmazható 
4 kizárólag településrendezési szerződés alapján alkalmazható mérték 
 

 
23 Módosította a 10/2023 (IX.27.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2023. november 27-től 
24 Módosította a 10/2023 (IX.27.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2023. november 27-től 
25 Módosította a 10/2023 (IX.27.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2023. november 27-től 

78.23 
KbG-1 

településüzemelte-
tési telep 

különleges 
gazdasági 
telephely 

kialakult K sz 10 6,0 75 
iroda, tároló, szociális 

helyiség - 

79.24 
KbA-1 kutyamenhely 

különleges 
állatmenhely 

terület 
kialakult 6000 sz 3 4,5 75 57. § szerint - 

80.25 KbT-1 ortodox temető 
különleges 

temetőterület fejlesztési 10000 sz 5 7,5 - 57. § szerint - 


