Urém Kézség Onkormanyzat Képvisels-testiilete
10/2022(IX.22) 6nkormanyzati rendelettel médositott 4/2018. (I11.29.) 6nkormanyzati
rendelete Urom telepiiléskép védelmérdl
egységes szerkezetben

Urém Kozség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szo16 2016.
évi LXXIV. térvény 12. § (2) bekezdésében és az épitett kornyezet alakitasarsl és védelmérsl
szOl6 1997. évi LXXVIIL torvény 57.§ (3) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés
1. pontjdban meghatérozott feladatkdrében, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszk6zOkrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A.§
(6) bekezdés biztositott véleményezési jogkorében eljéré allami f8épitészi hataskdrben eljaro
Pest Megyei Kormanyhivatal, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag, a kulturdlis 6rokség
védelméért felelds miniszter, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag, valamint a
telepiilésrendezési eszk6zok készitésével, moédositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés
szabalyairdl sz616 10/2013. (III. 28.) 6nkorményzati rendelet szerinti partnerek véleményének
kikérésével a kivetkezbket rendeli el:

] I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1.  Arendelet célja

1.§

A rendelet célja azoknak a helyi szabalyoknak a megallapitisa, amelyek Urém Kozség
epitészeti, telepiilésképi, illetve természeti értékeinek figyelembe vételével, a telepiiléskép
megbrzésének és formaldsanak igényes alakitisa, valamint védelme érdekében, a
telepiilésépitészeti illeszkedéssel és a teleptilésfejlesztési célokkal Osszefliggd kovetelmények
kiegyensiilyozott érvényesitése érdekében meghatirozzak — a helyi adottsigok figyelembe
vetelével — a telepiiléskép védelmének elemeit és szabélyait.

2. A rendelet alkalmazasa és hatalya

2.8

(1) Jelen Rendelet hatalya Urom Kozség kodzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Jelen Rendelet alkalmazésa sordn a telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integralt
telepillésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrdl sz616 Korm. rendeletet (tovabbiakban: Tkr.),

. valamint a helyi épitési szabalyzatot (tovabbiakban HESZ) az e rendeletben foglalt
kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(3) A Rendelet telepiilésképi kovetelményeit minden épitési tevékenység esetében alkalmazni
kell, fiiggetlentil attol, hogy az engedélykételes vagy nem. ===

(4) Jelen rendelet mellékletei:

1. melléklet: Telepiilésképi szempontb6l meghatérozé teriiletek térképe
2. melléklet: Helyi teriileti és egyedi védelem alatt 4116 értékek jegyzéke
3. melleklet: Helyi egyedi védelemre javasolt értékek jegyzéke

4. melléklet: Milemlékek, mliemléki kdrnyezet




3, Ertelmez6 rendelkezések

1. tiizfal jellegii homlokzat: nyilaszar6 nélkiili homlokzat és tetdfedést megszakito, a tetdfedés
sikja folé nyulo falszakasz.

2. cégtdbla: a telken, vagy az épiiletben székhellyel, telephellyel vagy fiokteleppel
rendelkezd cég nevét és cimét vagy logdjat, az épiileten beliili elhelyezkedését tartalmazo
tabla.

3. CityLight formatumi eszkoz: olyan figgbleges elhelyezésii berendezés, amelynek mérete
hozzavetdlegesen 118 cm x 175 cm és hozzavetSlegesen 2 négyzetméter lathato,
papiralapt reklamkozzétételre alkalmas feliilettel vagy 727-90” képatloja, 16:9 aranyu, allo
helyzetii digitalis kijelzével rendelkezik.

4. enyhe lejtésii tet6: az a tetd, melynek hajlasszoge 25 foknal kisebb.

. értékvizsgalat: olyan szakvizsgalat, amely feltarja és meghatdrozza a ténylegesen meglévd,
vagy a telepiilés szempontjdb6l annak minGsiild értéket, amely védelemre érdemes. A
vizsgélatnak tartalmaznia kell a védelemre javasolt érték torténeti, esztétikai és miiszaki
jellemzdit.

6. funkciondlis célokat szolgdlo utcabitor: olyan utasvéro, kioszk és informdcios vagy mas
céli berendezés, amely 1étesitésének céljat tekintve elsddlegesen nem reklamkozzétételre,
hanem az adott teriileten ténylegesen felmeriild, a berendezés funkci6jabol ad6do lakossagi
igények kielégitésére szolgal,

7. helyi védett érték: helyi terilleti vagy helyi egyedi védelem alatt all6 epiilet, épitmeény,
épitményrész, egy¢b elem, miitargy, utcasor.

8. helyi védett épiiletek, épitmények: a képviselotestiilet dltal egyedi védelem ala helyezett
olyan épiiletek, épitmények, amelyek épitészeti, telepiiléstorténeti, helytorteneti, régészeti,
miivészeti, tudoményos, tirsadalmi vagy miiszaki-ipari, mémdki szempontbdl a
hagyoményos telepiiléskép megdrzése szempontjabol jelentds alkotasok. A védett épiilet,
épitmény védelemre érdemes alkotorészét — ideértve az eredeti allapot térrendszerét,
homlokzati kialakitasat, a hozzajuk tartozé kiegészitd kiilsd és belsd diszitd elemeket —
védelem illeti.

9. helyi védett utcasor: a képviselétestiilet altal teriileti védelem alé helyezett olyan utcasor,
amely a hagyomanyos telepiiléskép megdrzése szempontjabol jelentds.

10.  helyi védett érték kirosoddsa: minden olyan esemény vagy beavatkozds, ami a helyi
védett érték teljes, vagy részleges megsemmisiilését, megrongalasat, talakitasat, épitészeti
karakterének részleges vagy teljes megvaltoztatasat, altalinos esztétikai hatdsanak,
eredetiségének értékcsdkkenését eredmenyezi.

11. informdciés céli berendezés: az Onkormanyzati hirdetStabla, az dnkormanyzati
falitjsag, az informécios vitrin, az itbaigazité hirdetmény, a kézérdekt molind, valamint
a CityLight formatumu eszkdz;

12. kozérdekii moliné: olyan, elsédlegesen a telepiilés életénck valamely jelentos
eseményérél vald kozérdekl tdjékoztatdst tartalmazé, nem merev anyagbol késziilt
hordozéfeliiletii hirdetmény, amely falra vagy mas feliiletre, illetve két feliilet kdzott van
kifeszitve-oly modon, hogy az nem képezi valamely épitmény homlokzatanak tervezett és
engedélyezett részét.

13.  kozérdekii rekidmfeliilet: olyan reklamhordozé vagy reklamhordozot tarté berendezes,
amelyen a reklam kozzététele mas, egyéb célu berendezes kozteriileten valo 1étesitésére,
fenntartasara tekintettel kozérdekbdl biztositott, és amely ezen egyéb célti berendezéstdl
elkiiloniilten keriil elhelyezésre;

14. magastetds tetGforma: eltérden a magastet6tdl az a tetd, melynek hajlasszoge legalédbb
25 fok.

15. enyhe lejtésii tetd: az a teté melynek hajlasszoge 10 és 25 fok kozott van
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16.  oromfalas jellegii homlokzat: Nyeregtetdvel lefedett épiilet, épiiletrész homlokzati fala,
amely lehatérolja a padlasteret vagy a beépitett tetdteret, elmetszve a tetbgerincet vagy
elérve kozvetleniil a tetdszerkezetet.

17.  onkormdnyzati falivjsdg: az onkorményzat 4ltal a lakossdg tijékoztatdsa celjabol
létesitett és fenntartott, elsédlegesen az onkormanyzat testiiletei, szervei, tisztségviselsi
tevékenységérdl a lakossagot tajékoztatd berendezés, mely az dnkormanyzat miiksdését
szolgdl¢ épiiletek homlokzatén keriil elhelyezésre és mely a kdzérdekil tajékoztatasi célt
meghalad6an reklamok kozzétételére is szolgalhat;

18. dnkormdnyzati hirdetdtébla: az onkorményzat éltal a lakossag tajékoztatésa céljabol
létesitett és fenntartott, elsédlegesen a telepiilés élete szempontjabél jelentds informaciok,
kdzlemények, tdjékoztatdsok, igy kiilondsen a telepiilés életének jelentds eseményeivel
kapcsolatos informiciék kozzétételére szolgdld, kozteriileten elhelyezett tabla, mely a
kozérdek tdjekoztatasi célt meghaladéan reklamok kdzzétételére is szolgalhat;

19. dtbaigazité hirdetmény: kozérdekli informaci6t ny(jté6 olyan kozteriileti jelzés,
amelynek funkciéja idegenforgalmi eligazitis, kdzosségi kozlekedési szolgaltatasrol
tajékoztatis, vagy egyéb kozérdekd tajékoztatss;

20. iizletjelzés: az tizletfelirat, iizlettabla, cégér gytjtdfogalma, mely a rendeltetési egység —
altalaban valamely kozhasznélatt funkciéjat ~, az abban foly6 tevékenység megnevezését,
(nevét), a tulajdonosat, vagy az ott tevékenykedd jogi személyek, jogi személyiséggel nem
rendelkezd szervezetek és vallalkozasok megnevezeését, jelképét, 16gojat, cimerét, az
alapitds évét tartalmazé felirat, a rendeltetési egységet magaban foglal épiileten vagy az
azzal érintett telken. (épiilet falara, homlokzatara rogzitett fényreklam, hangreklam, z4sz16,
kifeszitett drapéria, mozgé reklameszkéz, hirdetés céljara szolgalo abrazolas, stb.).

21. manzard tetd: metszetében kétféle lejtési tetd, melynek alsé tet6sikja meredekebb, mint
a fels6 tetdsik.

22. Nem emberi tartézkod4sra szolgald cpitmény: Omlesztett anyag-, folyadéktarols,

allattarté épitmény, 61.!

II. Fejezet
Helyi védelem

4. A helyi védelem célja, fajtai

4.8

(1) A telepiilés helyi védett értékei — az aktualis tulajdonformara tekintet nélkiil — a kozség
kulturdlis kincsének részei, ezért fenntartasuk, jelent6séglikhdz mélté hasznalatuk,
megOrzésiik és megfelelé bemutatdsuk kézérdek. Ezért a helyi védett értékek védelme a
kozségben miik6dé minden szervezet és Urém minden polgéranak kiotelessége.

(2) A helyi értékvédelem feladata kiilondsen:

a) a helyi kiillonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti, telepiilésképi,
cpitészettorténeti, telepiiléstorténeti, mivészeti, miiszaki szempontbdl
veédelemre érdemes épiiletek, épitmények, ¢piiletrészek, miitargyak, szobrok,
cpliletegyiittesek, (egyiitt: helyi védett érték) korének™ szambavétele és
meghatdrozasa, nyilvantartdsa, dokumentéldsa és a széles kérben torténd
megismertetése;

b) a védett értékek karosoddsanak megeldzése, elharitisa, fenntartidsuk és
megujulasuk el6segitése.

(3) A rendelet hatdlya nem terjed ki az orszagos védelem alatt 4116 értékekre, valamint a
természetvédelemrdl sz6l6 jogszabalyok rendelkezései alapjan védelem ala helyezett
értékekre.
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5.8

(1) A helyi védelem teriileti vagy egyedi védelem lehet.

(2) Az dnkormanyzat helyi terlileti védelem ala helyezi az 2. meliékletben meghatarozott
teriileteket és utcasorokat.

(3) Az 6nkorményzat helyi egyedi védelem ald helyezi a 2. mellékletben meghatarozott
ingatlanokat, értékeket.

5. A helyi védelem alé helyezés, valamint megsziintetés szabélyai
6.8
(1) A helyi védelem alé helyezésre vagy annak megsziintetésére barmely természetes vagy jogi
személy, tovibba jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet — a polgarmesterhez
irasban benyujtott — kezdeményezése alapjan keriilhet sor.
(2) A helyi védelem alé helyezésre vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védelemre javasolt érték megnevezéset, egyedi védelem esetén cimet,
helyrajzi szamét, teriileti védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi
szamok megjel6lésével,

b) a védelem jellegével kapcsolatos javaslatot, €s

¢) avédelemmel kapcsolatos javaslat rovid indokoldsat,

d) a kezdeményezd nevét, megnevezését, lakcimet, székhelyét.

(3) A helyi védelem megsziintetésére vonatkozé kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szdmat,
teriileti védelem esetén a terillet lehatiroldsat a helyrajzi szamok
megjelolésével,

b) avédelem torlésével kapcsolatos javaslat rovid indokolésat,

¢) akezdeményez6 nevét, megnevezését, lakeimet, székhelyét.

(4) A helyi védelem ala helyezés értékvizsgalat alapjén torténik.
(5) A helyi védelem alé helyezési, vagy megsziintetési elj 4rasban érdekeltnek kell tekinteni:

a) ajavaslattal érintett foldrészlet, ingatlan, ingatlanok tulajdonosait,

b) miialkotds esetén az €16 alkotét, vagy a szerzbi jog jogosultjat,

c) akezdeményezoket,

d) azilletékes épitésligyi hatosagot.

(6) A helyi védelem ald helyezés vagy annak megsziintetése irdnti eljards meginditasarol
irasban értesiteni kell az (5) bekezdésben meghatérozott érdekelteket.

(7) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesités atvételét kdvetd 15 napon
beliil irasban észrevételt tehetnek.

7.8

(1) A helyi védelem ald helyezésre, vagy a védelem megsziintetésére vonatkozo

kezdeményezésrdl sz0l6 eldterjesztésben szerepelnie kell a védelem ald helyezés

elrendelését vagy megsziintetését megalapozd értékvizsgalatnak és a 6. § (5) bekezdésben

meghatarozott érdekeltek az értesités atvételét kovetd 15 napon beliil benyujtott

-észrevételeinek is. -

(2) A Képviseld-testillet dont a helyi védelem ala helyezésrél vagy annak megsziintetésrol.

(3) A helyi védelem alad helyezést elrendeld onkormanyzati rendelet hatalyba 1épésétol
szamitott tizendt napon beliil a jegyz6 kezdeményezi az ingatlantigyi hat6sagnal a védelem
jogi jellegként valo feljegyzését.

(4) Ha egy helyi egyedi védelem alatt allo értéket milemléki védelem ald helyeznek, annak
kozzétételével egyidejiileg a helyi egyedi védelem megszinik. Ebben az esetben a jegyzo
kezdeményezi az ingatlaniigyi hatosagnal a helyi védelem torlését.



6. A védettséggel 5sszefliggd korlatozasok, kotelezettségek

8.§

(1) A helyi védett érték karbantartésa, allapotinak megévasa a tulajdonos kotelezettsége.

(2) A helyi védett érték megfelels fenntartisat és meg0rzését elsdsorban a rendeltetésnek
megfelelé hasznélattal kell biztositani.

(3) Ahelyi védett érték kiils6 vagy belsé felujitasi, helyreallitas, bdvitési vagy bontasi, tovabba
a védett épitmény jellegét, megjelenését barmely médon érinté munkét megkezdeni és
vegezni, valamint a védett épitmény rendeltetését megvaltoztatni csak telepiilésképi
velemeényezési illetve telepiilésképi bejelentési eljards sordn az Snkormanyzati foépitész
ajanlasa szerint Iehet.

7. Ahelyi védett értékek nyilvantartisa
9.§
(1) A helyi védelem ald helyezett értékekrdl (a tovabbiakban: védett érték) az 6nkormanyzat
nyilvantartast vezet, amelybe barki betekinthet.
(2) A nyilvéntartés tartalmazza:

a) ahelyi védett érték megnevezését,

b) ahelyi védett érték védelmi nyilvantartasi Szamét,

¢) a helyi védett érték azonosité adatait (alkoté megnevezése, létrehozasinak
ideje)

d) avédelem fajtajat,

) a helyi védett érték helymeghatarozésénak adatait, teriileti védelem esetén a
védett teriilet lehatrolasat, (helyrajzi sz4m, utca, hazszam, épiilet, emelet, ajtd,
helyszinrajz) és

f) avédelem rovid indokolasét az értékvizsgalat alapjan,

g) ahelyreallitasi javaslatot.

(3) A nyilvantartas naprakész vezetésérél az Onkorményzati f6épitész gondoskodik.

III. Fejezet
Telepiilésképi kvetelmények

8. A helyi védelem alatt 4116 teriiletre, utcasorokra, helyi egyedi értékekre vonatkozé
tertileti épitészeti kovetelmények
10.§

(1) A kozteriiletek kialakult rendszerét meg kell Srizni.

(2) A telkek kialakult rendszerét meg kell érizni, a meglévé telkek tovabb nem oszthatok.
Telekdsszevonas - amennyiben a meglévd telekszélesség az dvezeti elbirds minimuma
alatt van - a telekszélesség novelése érdekében torténhet, a jelenlegi telekhatarok
megtartasaval, illetve egy-egy telekhatir megsziintetésével, a telekhatirok eltolisa
nélkiil.

' (3) A telkeken épiiletet a kialakult beépitési médnak megfeleléen kell elhelyezni.

’ (4) Az ¢épiiletek csak a hatsokert iranydban, és az oldalhatir Thentén hossziranyban

l bévithetdk.

(5) Abban az esetben, ha a beépités tekintetében/szempontjabol mértékadéd oldalhatérral
szemkozti telekhataron is 4ll épiilet, akkor azon az épiileten kizarélag annak bovitését
nem eredmeényezd, allagmegovast, illetve Gjjaépitést szolgalé épitési tevékenység
végezheto.

(6) A meglévd kokerités, kdfal megtartandd, \ijjaépithets.

| (7) Bontés esetén utcaképében azonos épiiletet kell vjjaépiteni.?

e —————
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9. A helyi védelem alatt 4116 teriiletekre, utcasorokra, helyi vedett értékekre és védelemre

11.§

alkalmas értékekre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények

(1) A helyi védelem alatt 4ll6 teriiletekre, helyi védett értékekre és védelemre alkalmas
értékekre vonatkoz6 eldirasok:

a)
b)

c)
d)

2
h)

i)

A tetdfedés anyaga égetett agyageserép, hagyomanyos korcolt fémlemez lehet.
A homlokzatképzés legalabb 70%-ban vakolt legyen. Terméskd a labazatoknal
hasznalhato, a lemez-szerti, ragasztott kivitel kivételével.

A nyilaszarok faanyagiak lehetnek, sziniik fehér, zold vagy barna lehet.

Ha a telekszélesség lehetdvé teszi, az épiiletek bovitése udvari keresztszarnnyal
is torténhet, a keresztszamy az utcai homlokzati siktél 5 meteren beliil nem
allhat. A keresztszarny szélessége a foépiilet (meglévé épiilet) szélességét nem
haladhatja meg, és kizarolag azzal azonos hajlasszogli, szimmetrikus
nyeregtetével fedheto.

Az épiilet koztertilet fel6li homlokzatmagassaga a két oldalrél szomszédos 2-2
épiilet szamtani kdzépardnyosit legfeljebb 0,5 méterrel 1épheti tal. Ennél
nagyobb eltérés az épitési Gvezetben megengedett nagyobb épiiletmagassag
ellenére sem épitheto.

Csak tengelyesen szimmetrikus oromfalas vagy csonka konttyal képzett
tet6idom épitheto.

Az oromfalban terasz vagy erkély nem alakithat6 ki.

Tetéfelépitmény nem létesithetd, tetbablak kizarélag tetdsik-ablak forméjaban
létesithetd.

Homlokzatra szerelve klimaberendezés kiilsd egységei, szell6z6-, ¢s
kéménycsovek, vezetékek nem helyezhetdk el, azokat épiiletszerkezettel
takartan kell kialakitani

Epiilethomlokzatokon elhelyezett izletjelz6 nem takarhat el épiiletdiszitd
tagozatot.

(2) A helyi teriileti védett utcasorokra vonatkozo eloirasok:

a)
b)

c)
d)

Az oromfalban terasz vagy erkély nem alakithat6 ki.

Epiiletgépészeti, elektromos berendezések, vezetékek csak takartan, az épiilet
tomegébe integraltan helyezhetok el.

Epiilet felujitas esetében a tetéformat, nyilasrendszert meg kell 8rizni vagy az
utcaban kialakult rendhez illeszkedve kell modositani.

Uj épiilet esetében az utcaszakasz (szomszedos 3-3 ingatlan) féslis oromfalas
vagy utcaval parhuzamos ereszvonal beépitéséhez kell illeszkedni.

(3) Atalakitas soran az oromfalat meg kell tartani, az 4116 téglalap alaki ablakosztasokat
meg kell tartani, az ablakok megvéltoztatasa esetén 4116 téglalap alaku ablakosztdsokat
kell alkalmazni.

12.§

10. A kozség egész teriiletére vonatkozo6 szabalyok

(1) Homlokzatok feltjitésa, szinezése a homlokzati feliilet egy részére nem megengedett.
(2) A telken beliili fis szari novények €s cserjék minimalis telepitési tdvolsiga az ingatlan
oldalso- és hétsé telekhatartol:

a)
b)

c)

ajellemz6en 2,50 méternél magasabbra nem névé diszcserje, sdvény, 6rokzold,
gyiimolesbokor, sz616 esetén 0,50 méter,

a jellemzéen 3,00 méternél magasabbra nem névo gylimolcsfa, diszfa vagy
o6rokzold esetén 1,50 meéter,

a 3,00 méternél magasabbra novo diszfa esetén 5,00 meter,



13.§

14.§

d)

a killdndsen nagyra nové diszfanal (pl.: platan, vadgesztenye, harsfa, stb.) 7,00
méter.

(1) Kozteriileti telekhatiron

a)
b)

c)
d)

e)

a kozteriileti oldalrol nézve legfeljebb 2,00 m magas kerités épithetd.

a tomor labazat legfeljebb 60 cm magas lehet kivéve a terméskébdl rakott
kéfalat, melybél 1,60 méter magasségig megépithetd a kerités,

a kerités labazata fo16tti rész kizarolag nem témar kialakitassal épithetd, kivéve,
ha az fabol késziil.

keritést kizarolag ké, tégla, beton, fa, dréthalo, acélpalca anyaghasznalattal
lehet épiteni.

tamfal tetejére épitett kerités, mellvéd legfeljebb 1,0 méter magas, nem téméor
kialakitasu lehet.

(2) Szomszédos telek felé esd telekhatarra legfeljebb 2,0 m magas kerités épithetd.

(3) A telek oldals6- és hétsé telekhatéra mentén tomor, keritésszerli sovény magassiga
nem haladhatja meg a 2,50 m-es magasséagot.

(4) Telken beliil

a)
b)

kizérélag nem témor kerités épithets,
legfeljebb 1,5 méter magas kerités épithets.

(5) Meglévé allapot esetén a tomér kerités megtarthato.

A tamfalgarazs homlokzatat terméskébél vagy nyerstéglaburkolattal kell kialakitani 2,70m-es
magassagig, felette faanyagu burkolat alkalmazhato.

15.8

M

a) A kialakult geomorfologiai formékat meg kell 8rizni.

b) A telek természetes terepfeliiletét és az értékes névényallomanyt megvaltoztatni
kizarélag a (2) bekezdés kotlatozasai szerint szabad, ha az a rendeltetésszerii épitmény-
, illetve telekhasznalat miszaki kovetelményeinek (megkozelités, csapadékviz-
elvezetés stb.) biztosit4sa érdekében sziikséges.”

(2) A tereprendezés altalénos szabalyai:

a)
b)
c)
d)

A telek semely részén nem lehet a feltdltés a telekhatér legmagasabb pontjanal
magasabban.

A terep lejtését ugy kell kialakitani, hogy a csapadéekvizet a telken beliil
lehessen hasznositani.

A beépités és a telekhatdr kozott - a telekhatara merdleges terepmetszetben
mérve — a telekhatdr szintjéig lehet a terepet rendezni.

Oldalkertben vagy hétsokertben és az ezekhez csatlakozd beépitetlen épitési
helyeken — a c) pontban jelzett feltoltésen kiviil - akkor lehet legfeljebb 1
meteres feltdltést kialakitani, ha az a szomszéd telkek csatlakozé oldal- vagy
hétsékertjeiben egyszerre valésul meg.

Az épilet korill kizarélag a koriiljarhatosag biztositisa céljabol, legfeljebb 1
méter tavolsagban - ha az eredeti terep lejtése sziikségessé teszi — legfeljebb 0,6
méteres feltdltés kialakithat6.?

Az épiilet koriil legfeljebb 1 méter tavolsagban legfeljebb 0,6 méteres feltoltés
kialakithaté burkolt vagy burkolatlan jérda szaméra.

3 Mddositotta 10/2022(1X.22) nkorményzati rendelet. Hatélyos:2022.X.10.napjatol




g) Terasz az épitési helyen beliil atlagosan 60 cm-es, maximalisan 1 méteres

feltoltéssel, épitési helyen kiviil feltoltés nélkiil alakithato ki.?

h) Az e) és f) pontoknak megfelelé esetben legfeljebb akkora feltdltést lehet

alkalmazni, mint, amekkora a bevagas’

(3) Lejtds terepen a rendezett terepet ugy kell kialakitani, hogy a feltdltés és a bevagas
egyenstlyban legyen vagy a feltltés foldtomege és az eredeti terepszintt6l valo
eltérése ne legyen nagyobb, mint a bevagasé®

16.§

(1) Egy épiileten

a) kiilsnb6zd anyagu nyilaszarok alkalmazasa nem megengedett, az altalanos
helyzetii nyilaszaroktol eltérés lehetséges a tetdablak, a keritéskapu, a gépkocsi
tarolo kapu tekintetében,

b) azonos jellegli nyilaszarok kiilonbdzd szinezése nem megengedett,

¢) kiilonbsz6 rendszerii redényszekrény alkalmazasa nem megengedett,

d) azonos helyzetii tetékon csak azonos fedés alkalmazisa megengedett, az
altaldnos helyzetii tetktdl eltérés lehetséges az elbtetk, tet6felépitmények,
tetdablakok, eltérd dolésszogi tetsikok tekintetében,

¢) beliil nem lehet tiizfal jelleggel homlokzatrészeket kialakitani.

f) nem szabad.beliil a kdzhasznalatu teriiletré] lathato tetfeliletet tlizgatlo fallal,
oszt6fallal megszakitani’

(2) E rendelet hatalybalépése utdn megkezdett kivitelezési tevékenység esetében a
redénykialakitas nem lehet takart, beépitett kialakitastol elterd.

(3) Manzérd tetd nem épitheté kivéve, ha a szomszédos épiilet manzard tet6s kialakitasu.

(4) Az Urom Kozség helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 rendeletben mezbgazdasagi
dvezetbe sorolt teriileteken

a) nem épithetd 25 és 45 fokos délésszogil nyeregtetdkbol szerkesztett tetdformatol
eltéro tetd,

b) az a) pont szerint épitett épiilet tetofeliiletének 35%-an enyhe lejtést tetd
kialakithato.

11.  Telepiilésképi szempontbol meghatérozd teriiletekre vonatkozo szabélyok
17.§
(1) A torténeti telepiilésmagban
a) csak 35-45 fok kozti hajlasszgii magastetd €pitése megengedett,
b) abeépitettség 25%-an enyhe lejtési tetd, terasz kialakithato,
¢) az oromfalas homlokzat vagy homlokzatrész szélessége 7,50 méternél
szélesebb nem lchet,
d) anyeregtetd hajlasszoge 35 foknal kisebb nem lehet,
¢) a gépkocsi tarolé bejaratat a telek homlokvonalaté] legaldbb 5 méterre kell
helyezni.
(2) A Kolesey utca = Kinizsiutca részteriileten —
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a) utcéra merdleges tetdgerinc kialakitésa esetén kizar6lag oromzatos, vagy csonka
kontyos utcai homlokzat épitése megengedett,

b) atet6héjalas anyaga kizarolag voros agyagcserép lehet,

¢) ahomlokzatokon kizérélag a k&, fa, vakolat, liveg anyaghasznalat megengedett.

18.§
(1) Az atalakulé falusias lakéteriiletekre vonatkozo szabalyok:
a) csak 35-45 fok kozti hajlasszogli magastetd épitése megengedett,
b) abeépitettség 35%-an enyhe lejtésii tetd, terasz kialakithato.
¢) Az oromfalas homlokzat vagy homlokzatrész szélessége 7,50 méternél
szélesebb nem lehet, a nyeregtetd hajlasszoge 35 foknal kisebb nem lehet.
d) Uj épiilet létesitése esetén a gépkocsi tarold bejaratat a telek homlokvonaltél
legalabb 5 méterre kell helyezni.
19.§
(1) A laképarkos teriileteken
a) csak magastetds tetéforma épithets, kivéve a Péter-hegyi lakdpark és
Volgyliget teriiletét,
b) a beépitett teriilet 35%-4n a magastet6tél el lehet térni, -
¢) a vakolt homlokzatfeliilet 80%-4n szinezésként a terrakotta, egyéb foldkozeli
arnyalatok (bézs, barna, sziirke) és fehér szineken kivill mas szin nem
alkalmazhaté.
(2) Volgyliget laképark részteriileten

a) az ikerhdz két részét — abban az esetben is, ha nem egyidejiileg épiilnek —
egységes cpitészeti és szerkezeti kialakitassal kell megvalésitani.

b) a legkdzelebbi szomszédos beépitett ingatlanon kialakult tetéforméhoz kell
illeszkedni. Lapostetés épiilet esetében lapostetds épiiletet kell épiteni,
magastetOs ¢piilet esetében 10 fokkal lehet eltérni a jellemzd tetdformaval.
Magastetds épiilet beépitett teriilete 35%-an enyhe lejtésli tetd, terasz
kialakithato.

(3) Volgypark teriiletén:
a) Az ¢épiilet meghatrozott eltéréssel szabalyozott épitési vonalat érintd
homlokzatén oromfalas jellegti homlokzatot kell kialakitani.
b) Az épiilet jellemzd tetéformajat nyeregtet6sen kell kialakitani.
¢) Az épiilet koordinitarendszerének egyik irdnydt a telek hosszoldalaival
parhuzamosan kell kialakitani. Az elbirast eltérd forméju saroktelek esetében
nem kotelez6 alkalmazni.
(4) Péter-hegyi lakopark teriiletén:
a) a legkozelebbi szomszédos beépitett ingatlanon kialakult tetdformahoz kell
' illeszkedni. Lapostetds épiilet esetében lapostetds épiiletet kell épiteni,
magastets épiilet esetében 10 fokkal lehet eltérni a jellemzd tetéforméaval.
7 Magastetds éplilet beépitett teriilete 35%-an enyhe lejtésti tetd, terasz
kialakithato. =5 e
’ (5) Kizarolag lapostets épiilet épithetd az 1. mellékletben meghatarozott lapostetds
lakéteriileteken.
(6) Lapostet6s épiilet beépitett teriilete 35%-an egy tdmegli nyeregtetds rész
| kialakithat6®
| 20.§
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(1) A Sadove teriiletét kivéve kiilsé megjelenéseben fah4z tipusu épiilet 1étesitése a
torténeti telepiilésmagban, és lakoteriilteken nem megengedett.

12.  Utzletjelzések elhelyezésére vonatkozé szabalyok
21.§

(1) Telken belil, telekhatéron legfeljebb annyi uzletjelzés helyezhet6 el, ahany telephely
vagy székhely az ingatlanon engedélyezett. Egy hirdetStabla mérete legfeljebb 1 m2
lehet. A hirdetétabla semelyik része sem lehet telekhatéron kiviil.

(2) Nem helyezhetd el cégér, cégtabla, cégfelirat, hirdetés vagy egyéb hirdets- €s
reklamfeliilet az emeleti szintek nyilaszaroira szerelten, ragasztottan, sem kiviilr6l, sem
beliilrdl.

(3) BEgy ingatlanon beliil kizarélag azonos rendszerben és azonos megjelenéssel
helyezhetok el tizletjelzések.

13. A felszini energiacllatési és elektronikus hirkdzlési sajatos épitmények, mitargyak,
elhelyezésére vonatkozo eléirasok
22.8
(1) Nem alkalmasak a vezeték nélkiili elektronikus hirkdzlési épitmény (tavkozlési,
adatatviteli berendezés) elhelyezésére a kovetkezd tertiletek:
a) torténeti telepiilésrész terlilete,
b) ajatszoterek teriilete,
c) azoldteriiletek teriilete,
d) az Urom Kozség helyi épitési szabalyzatarol szolo rendeletben tajképvédelmi
teriiletként megjelolt teriilet.
(2) Els6sorban alkalmas a vezeték nélkiili elektronikus hirkozlési épitmény (adétorony,
&tjatszo torony, 4tjatsz6-allomas) kozteriileti elhelyezésére az Urdm Kozség helyi
épitési szabalyzatérol szol6 rendeletben lehatarolt gazdasagi teriiletek.

IV. Fejezet
Reklimhordozékra és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo szabalyok

14. Reklamok elhelyezésének 4ltaldnos szabélyai kozteriilten és a kozteriiletrdl lathato
magénteriileten, valamint a telepiilésszerkezeti terv alapjan meghatérozott teriileten

23.§
Urém koézigazgatasi teriiletén tiltott valamennyi e rendeletben, a telepiilésképrdl sz6l6
torvényben (a tovabbiakban: Tvtv.), valamint a Tvtv. felhatalmazésa alapjan kiadott, a
telepiiléskép  védelmérél szolo toérvény reklamok kozzétételével kapcsolatos
rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6l6 104/2017. (IV. 28.) Korm. rendeletben (a
-~ tovébbiakban: Kr-) tiltott vagy nem szabalyozott reklam kozzététele. ——

24.8§

(1) Rekldmhordoz6 az épiiletek utcai homlokzatan — épitési reklamhalo kivételével — nem
helyezhet6 el.

(2) Magéntulajdonban 4ll6 ingatlanon elhelyezett reklamhordozé a telekhatart nem
keresztezheti és kdzvetleniil a telekhatdron nem helyezhet el.

(3) Egy adott ttszakasz menetirdny szerinti azonos oldalan sz4z méterenként legfeljebb
egy reklamhordozo helyezhet6 el. A tilalom nem vonatkozik a reklamkozzétételre nem
hasznalt informéciés céli berendezésekre, funkcionalis céli utcabutorokra, kozérdekd
reklamfeliiletre, tovabba az épitési reklamhaléra.
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(4) Reklamhordozé megvildgitasa céljabol kizarolag 80 lumen/Watt mértéket meghaladd
hatékonysagy, statikus meleg fehér szinii fényforrasok hasznalhatok.

(5) Reklam analég és digitélis feliileten, alland6 és véltozé tartalommal is kdzzétehetd.

(6) A kozérdekl molind, az épitési reklamhalo és a kézteriilet f51é nyulé amyékold
berendezés kivételével molind, ponyva vagy hal6 reklamhordozdként, reklamhordozét
tarté berendezésként nem alkalmazhaté.

25.§

(1) Téjképvédelmi teriileten, belteriileten és belteriilet hatératd] szamitott 50 méteren beliil
nem teheté k6zzé reklam, illetve nem helyezheté el reklamhordozd, rekldmhordozét
tarté berendezés.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott teriileten kizarélag funkcionélis célokat szolgalé
utcabiitor helyezhetd el.

15. A funkcionélis célokat szolgald utcabutorokra vonatkozo szabalyok
26.§

1)

(2) Az 25§ (1) bekezdésben meghatarozott teriileten létesitett funkcionalis célu utcabutor
esetén kizarolag az utcabutor feliilete vehetd igénybe reklamkoézzététel céljabol.

(3) A funkcionalis célt utcabutoron reklamhordozot tarté berendezés — az utasvaréban és
a kioszkon elhelyezett CityLight formatumii eszkoz kivételével — nem helyezhet§ el.

(4) A funkcionalis célokat szolgald utcabhtorként létesitett informacids célu berendezés
reklamkozzétételre alkalmas feliiletén tehetd kézzé reklam.

27.§
(1) Urém kozigazgatési teriiletén kizérélag olyan utasvaré létesithetd, amely megfelel az
alabbi technoldgiai feltételeknek:
- faszerkezet, iivegszerkezet k§-, beton-, tégla labazaton,
- fémlemez- vagy cserépfedés.
2) Urém kozigazgatasi teriiletén kizarolag olyan kioszk létesithet, amely megfelel az
alabbi technolégiai feltételeknek:
- faszerkezet, iivegszerkezet k-, beton-, tégla 14bazaton,
- fémlemez- vagy cserépfedés.
(3) Informacids célu berendezés az alabbi gazdasagi reklamnak nem minésiild kozérdeki
informaci6 kozlésére 1étesithetd:
a) az 6nkormdanyzat miiksdés korébe tartozo informécidk;
b) atelepiilés szempontjabol jelentds eseményekkel kapcsolatos informacidk;
¢) a telepiilésen elérhet6 szolgaltatdsokkal, {igyintézési lehet6ségekkel
kapcsolatos tajékoztatds nynjtasa;
d) idegenforgalmi és kozlekedési informécidk;
e) “atarsadaloin egészét vagy széles rétegeit érintd, elsésorban allami informaciok;
(4) Az informacios céli berendezés feliiletének legfeljebb kétharmada vehetd igénybe
reklam kozzétételére, feliiletének legaldbb egyharmada a (3) bekezdés szerinti
kézérdekii informaciot kell, tartalmazzon.

28.§
A kozérdekii reklamfelillet, az utasvaré és a kioszk kivételével a reklam elhelyezésére
szolgalé reklamhordozon kialakithaté reklamfeliilet legaldbb egyharmadin Urdm
énkonnényzata az informéciés célu berendezésckre megallapitott informacidk
kozzétételére jogosult.
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29.§
Egy épiilet azonos kozteriiletre nézé homlokzatin kizérblag egy épitési reklamhalo
helyezhetd el

16. Eltérés jelent6snek mindsitett eseményrdl valo tajékoztatas érdekében
30.§

(1) A polgarmester jelentosnek mindsitett eseményrdl valo tajékoztatds érdekében, a
jelentdsnek minésitett esemény id6tartamara, legfeljebb azonban valamennyi jelentds
esemény esetén, egyittesen naptari évente tizenkét hét iddtartamra a vonatkozo
jogszabélyok szerint telepiiléskepi bejelentési eljarasban eltérést engedélyezhet a
reklam kozzétevOje szamara.

(2) A polgérmester ddntése nem pétolja, illetve helyettesiti a reklam kozzétételéhez
sziikséges, jogszabalyban elbirt egyeb hatéségi engedélyeket, melyeknek a beszerzése
a reklam kozzétevdjének feladata.

(3) A reklam kozzétevoje az eltcrést a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasara
iranyulé irasbeli kérelmével kezdeményezheti.

V. Fejezet
T4jékoztatds és szakmai konzulticio
31.8

(1) A telepiilésképp védelme érdekében a foépitész tajékoztatast ad és a Korm. rendelet
szerinti szakmai konzultaciét biztositja a telepiilésképi kovetelményekrol.

(2) A foépitészi szakmai konzultécid legaldbb egy alkalommal kételezd az épitési
engedélyhez, az Etv. 33/A.§ szerinti egyszerli bejelentéshez kotott épitési tevékenység
esetében.’

(3) Helyi védett érték esetén vizsgdlni kell a telepiilésképi kovetelményeknek vald
megfelelésen til, hogy a tervezett épitési tevékenység nem eredményezi-¢ a helyi
védett érték karosodasat, elénytelen megvaltozasat.

(4) A kotelezd szakmai konzultacio papir alapt vagy személyes kérelemre indul.

(5) A konzultaciorol a foépitész emlékeztettt készit. Az emlékeztetd tartalmazza:

a) akérelmezd (épittetd) adatait,

b) a tervezett épitési tevékenység rovid leirasat

¢) az érintett ingatlan cimét és a telek helyrajzi szdmét, épitési Gvezeti besorolasat,
d) az épitési tevékenységgel kapcsolatos egyéb 1ényeges informaciot,

e) a foépitész t4jékoztatasat, nyilatkozatat, szakmai javaslatat.

VI. Fejezet
Telepiilésképi véleményezési eljaras

— —  17. A telepiilésképi véleményezési eljaras atkalmazasi kore

32.§
(1) E rendelet el8irasai szerint teleptilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni:
a) 1j épitmény épitésére,
b) meglévd épitmény szintterilet névekedését eredményezé bovitésére — (a
meglévd tetdtér beépitését is ide értve),
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¢) meglévé épitmény kiilsé megjelenését érintd atalakitasara
iranyulé épitési, Gsszevont vagy fennmaraddsi engedélyezési eljdrdsokhoz készitett
epitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban.

18. A telepiilésképi véleményezés eljarasi szabalyai
33.8

(1) A teleptilésképi véleményezési eljards az épitteté vagy a tervezd (a tovabbiakban
egyutt: kérelmezd) altal a polgarmesterhez benytjtott — papiralapt — kérelemre indul.
A kérelemhez csatolni kell egy példany papiralapa épitészeti-miiszaki
tervdokumentaciét.

(2) A polgarmester telepiilésképi véleményét az Onkorményzati f6épitész szakmai
allaspontja alapozza meg,

(3) A telepiilésképi véleménynek tartalmaznia kell a vélemény indokolasat.

(4) Amennyiben a telepiilésképi  véleményezésre benyujtott  épitészeti-miiszaki
dokumenticié tartalma, megoldésa a véleményezési eljaras utan médositisra kertil, az
epitési engedélyezésre valo benyijtasa el6tt a telepillésképi véleményezési eljarast meg
kell ismételni.

(5) A telepiilésképi véleményezésre vald benytjtas elétt a kérelmezd tervkonzultéciot
kezdeményezhet az onkormanyzati foépitésznél.

34.8.

(1) Az 33.§ (1) bekezdése szerinti a telepiilésképi kovetelményeknek valo megfelelést
igazol6 épitészeti-miiszaki tervdokumentécionak az aldbbi munkarészeket kell
tartalmaznia:

a) a miiszaki leirds — grafikus adatok esetén a helyszinrajz — a kiilonbozd
védettségek bemutatisaval, a telepitésr6l és az épitészeti kialakitasdval, az
épitmény rendeltetési adataival, I1étszdm és forgalmi  viszonyainak
ismertetésével (jarmiivekkel vald megkdzelités, intenzitds, jogszabalynak
megfeleld gépkocsik és kerékpéarok elhelyezése),

b) helyszinrajz a felszini vizelvezetés biztositdsinak és telken beliil tartdsanak
abrazolasaval, lejtés terep esetében geodéziai felmérés szintvonalainak és a
tervezett szintvonalaknak a megkiilénboztetett dbrazolasaval, a széls6 értékek
helyének, értékének, HESZ-nek vald megfeleldségének kimutatasaval, a
homlokzatsikokban felvett terepmetszetekkel, az eredeti és a tervezett szintek,
a szintkiilénbségek méretezett bemutatisaval, a szélsé értékek esetében a HESZ,
eléirdsainak valo megfeleldség igazolasaval,!®

c) helyszinrajz a felszini vizelvezetés biztositdsdnak és telken beliil tartisédnak
abrazolasaval, lejtds terep esetében terepmetszettel is be kell bemutatni,

d) eltérd szintek alaprajzai,

¢) legalabb két egymadssal szoget bezaré médon felvett metszet,

f) az épitmény valamennyi jellemzd kiils6 nézetét 4brazold homlokzati terv,

g) utcakép a két-két szomszédos ingatlan dbrazol4saval,

h) amennyiben az épitmény a telepiilés tavoli pontjairél l4thats, az illeszkedés, a
rélatas bemutataséara tavlati terveket kell késziteni,

i) a tereprendezést — lejtés terep esetében az eredeti és a tervezett szintvonalak
megkiilonboztethetd abrazoldsaval —, a novénytelepitést, a burkolt- és
zoldfeliileteket kertépitészeti terven kell bemutatni,

J) atelepiilésrendezési eszkdzben foglalt kotelezé eldirasoknak vald megfelelést
részekre bontott, kévethetd idomtervekkel, 6sszehasonlitd tablazattal kell
bemutatni,
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k) azelhelyezni tervezett épiiletgépészeti, elektronikai, tavkozlesi berendezéseket,
azok takarasét, beillesztését az épilletszerkezeti rendszerbe dbrazolni kell az
azokra valé ralatasi koriilményekkel, Jehetoségekkel egyiitt,

1) feltoltés alkalmazisa esetén latvanyterveket a szomszédos telkeken allo
épiiletek bemutatasaval egyTitt, melybél a tervezett épiilet krnyezetehez képest
torténd kiemelése megallapithato.

2) A 33§ (1) bekezdése szerinti épitészeti-miiszaki tervdokumentacio formai
megfogalmazdsa tetszés szerinti lehet (pl. szabadkézi rajz, montazs, fénykép)
tartalmilag azonban az (1) bekezdésnek megfelelden teljesnek kell lennie.

19. A telepiilésképi véleményezés szempont; ai, a telepiilésképi illeszkedési

kévetelmények
35.8
(1) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-mliszaki
tervdokumentécio:

a) megfelel-e a telepiilésrendezési eszk6zben foglalt kdtelezd el6irdsoknak,
b) megfelel-e jelen rendelet eléirasainak.
(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) abeépités modja — az (1) bekezdés a) pontjdban foglaltakon til — megfelel-e a
kdrnyezetbe illeszkedés kovetelményének,

b) megfeleléen veszi-¢ figyelembe a kialakult, illetve atalakuld kornyezO beépites
adottsagait, rendeltetésszer(i hasznalatanak €s fejlesztésének lehetoségeit,

¢) az épitmény szintjeivel, szinteltolasaival illeszkedik-e az esetlegesen lejtds
terephez, telepitésével a kiemelcs nem haladja-e meg a bevagés mértékét,

d) a terep megvaltoztatisa az épiilet megkozelitéséhez és a telek hasznélatdhoz
minimalisan sziikséges mértékii-e,

e) a terep rendezett allapota €s a kertépitészeti kialakitds Osszhangban van-e,
épitett tamfalak csak a legszitkségesebb mennyiségben ¢s zoldfeliileti
megoldéasokkal kombindlva vannak-e tervezve,

f) nem korlatozza-e, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a szomszédos
ingatlanok rendeltetésszerii basznalatat,

g) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok
benapozésat, az épitmények kilatasat,

h) tobb épitési iitemben egy telken killonallo épiiletek 1létesitése, ikerhazas
beépités egyik felének megvalositasa, meglévé épitmény bovitése eseten

ha) biztositott lesz-e az eléirdsoknak €s az illeszkedési kévetelményeknek
megfeleld tovabbi, csatlakozo6 beépités,
hb) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiiléskep
kovetelményeinek.
(3) Az épiilet tSmegformalasanak, anyaghasznélatdnak, homlokzatinak es tetdzetének
kialakitdsaval kapcsolatban vizsgélni kell, hogy

a) azok épitészeti megoldésai megfeleten-illeszkednek-e a kialakult, illetve a
telepiilésrendezési eszkdz szerint atalakulé épitett komyezethez, a telepiilésrész
vagy a kozvetlen kornyezet épitészeti karakter¢hez,

b) ahomlokzatok tagolasa, a nyilaszarok kiosztésa, a homlokzati szinhasznélat €s
anyaghasznélat osszhangban van-e az épiilet rendeltetésével, hasznalatanak
sajatossagaival, a teleplilésrész vagy a kozvetlen kornyezet épitészeti
karakterével,

¢) az épitészeti kialakitas elkeriili-e a t4jt6l, telepiilésképtol, kortol idegen és érték
nélkiil bonyolult formajegyeket, részletképzéseket, anyaghasznalatokat,

d) kiilteriileti épitkezés eseten illeszkedik-e a t4ji, természeti, mezdgazdasagi,
erdégazdalkodasi kornyezetbe,
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e) a kornyezetéhez képest kontrasztot képez6 épitészeti megformalds esetében
1étrehoz-e 1j épitdmiivészeti értéket,

f) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Ssszefiiggd reklam- és informdacids
berendezések telepiilésrendezési eszkdznek megfelels és a kornyezettel vald
Osszhangban torténé elhelyezésére és kialakitasara,

g) az elhelyezni tervezett épiiletgépészeti, elektronikai, tavkozlési berendezések
épiiletszerkezetekkel valé takardsa megoldott-e, az azokra vald ralatds nem
befolyasolja-e kedvezétlenill a telepiilésképet, az épitett komyezettel, a tajjal
val6 dsszhangot,

h) a tetdzet kialakitédsa — kiilondsen hajlasszoge és esetleges tetdfelépitményei —
megfeleléen illeszkednek-e a domindns épitett krnyezet adottsigaihoz.

(4) A hatarol6 kozteriilettel vald kapcsolatot illetéen vizsgélni kell, hogy az épitmény

rendeltetése, a kozterilethez kdzvetleniil kapcsolodé épitményrészek, azok hasznalata

a) korlatozza-e a kozuti kozlekedést és annak biztonsagat,

b) korlitozza-e, zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak
biztonsagat,

¢) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozteriilet jelenlegi és tavlatban kialakuld
adottsdgait. esetleges berendezéseit. miitargyait. ndvényzetét,

d) aterv megfelel$ javaslatokat ad-e az esetleg szilkségessé valod — a kozteriiletet
érint6 — beavatkozasokra.

VII Fejezet
A telepiilésképi bejelentési eljaras

20. A telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kdre

36.8

(1) E rendelet el6irsai szerint az épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarashoz, az
egyszerti bejelentéshez nem kotott tevékenységek, az Etv. 57/F § hatélya ald nem tartozo
rendeltetésmodositasok, épiiletgépészeti berendezések telken t6rténd elhelyezése
megkezdéséhez kell telepiilésképi bejelentési eljarast lefolytatni!!

L.

7.

epitmény étalakitsa, felujitasa, helyreéllitdsa, korszertisitése, homlokzatanak
megvaltoztatdsa, kivéve zartsoru vagy ikres beépitésii €pitmény esetén, ha e
tevékenységek a csatlakoz6 épitmény alapozésat vagy tartészerkezetét is érintik,

. meglévd épitmény utélagos hészigetelése, homlokzati nyildszaréd cseréje, a

homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa,

1, 6nall6 (homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon 4116) égéstermék-elvezetd kémény

epitése melynek magassdga a 6,0 m-t nem haladja meg,

az ¢piilet homlokzatdhoz illesztett el6tetd, védétetd, ernySszerkezet épitése, meglévd

feltjitdsa, helyreallitasa, atalakitdsa, korszertisitése, bévitése, megvaltoztatisa,

epiiletben az 6nalld rendeltetési egységek szaménak véltoztatésa,

kereskedelmi, vendéglato rendeltetésii épiilet épitése, bbvitése, melynek mérete az
~epitési tevékenység utdn sem haladja meg a nett6 20,0 m* alapteriiletet,

nem emberi tartézkodésra szolgald épitmény épitése, 4talakitasa, felujitasa, valamint

bdvitése, amelynek mérete az épitési tevékenység utin sem haladja meg a nett6 100

m’ térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot,

szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a talapzataval egyiitt

mert magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t,
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9. emlékfal épitése, amelynek talapzataval egylitt mért magassaga nem haladja meg a 3,0
m-t,

10. park, jatszotér, sportpalya megfeleldségi igazolassal - vagy 2013. jalius 1-je utan
gyartott szerkezetek esetében teljesitménynyilatkozattal - rendelkezd miitargyainak
épitése, egyéb épitési tevékenység végzése,

11. megfeleldség-igazolassal - vagy 2013. jilius 1-je utan gyartott szerkezetek esetében
teljesitménynyilatkozattal - rendelkez6 épitményszerkezetl Cs legfeljebb 180 napig
fennall6

a) rendezvényeket kiszolgalo szinpad, szinpadi tet6, lelatd, mutatvanyos, szbrakoztato,
vendéglato, kereskedelmi, valamint eloadas tartiséra szolgdlé épitmeny,

b) kisllitasi vagy els6segélyt nyujté épitmény,

¢) levegdvel felfiijt vagy feszitett fedések (satorszerkezetek),

d) ideiglenes fedett lovarda,

e) legfeljebb 50 f6 egyidejii tartozkodésara alkalmas - az Orszagos Tilizvédelmi Szabalyzat
szerinti - allvany jellegii épitmény épitése,

12.a 6,0 m vagy annél kisebb magassigu, a 60 m? vagy annél kisebb térfogata silo,
omlesztettanyag-tarolé, nem veszélyes folyadékok taroloja, nem veszélyes anyagot
tartalmazo, nyomastarté edénynek nem mindsiild, fold feletti vagy alatti tartaly, tarold
elhelyezéséhez szilkséges épitmény épitése, meglévd felyjitasa, helyreallitésa,
atalakitasa, korszeriisitése, bovitése,

13. tamfal épitése, bovitése, meglévd feltjitasa, helyreallitasa, atalakitisa, korszertisitése,
megvéltoztatisa, amelynek mérete az épitési tevékenységgel nem haladja meg a
rendezett alsé terepszinttdl szamitott 1,5 m magassagot,

14. kerités, kerti épitmény, tereplépcsd, jarda és lejtd, haztartasi célu kemence, husfiist61d,
jégverem, valamint zdldségverem épitése, épitménynek mindsiild ndvénytamasz,
névényt felfuttaté récs épitése, meglévd feldjitdsa, helyredllitasa, atalakitasa,
korszertisitése, bovitése,

15. napenergia-kollektor, szelldz6-, klima-, riasztoberendezes, villdmhérito-berendezes,
4ru- és pénzautomata, kerékpartartd, zdszlotarté épitmeényen vagy épitményben valo
clhelyezése,

16. épitménynek mindsiilé, haztartasi hulladék elhelyezésére szolgalo hulladékgyijto és -
tarold, sorompd, arnyékolé elhelyezése,

17. utasvard fiilke épitése.

)
a) A polgirmester kérelemre, amennyiben az épitmeny az orszagos épitésiigyi
kovetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak megfelel, szikség szerint
helyszini szemle alapjén — az ingatlan-nyilvantartasban t6rténé atvezetes céljabol —
rendeltetést is igazolé hatdsagi bizonyitvanyt 4llit ki arrél, hogy az ¢&pitési
engedélyhez, egyszer(l bejelentéshez vagy orokségvédelmi bejelentéshez nem
Kkotott, 2012. december 31. utén épitett épitmény felépiilt.
b)Az a) pont szerinti kérelemhez csatolni kell a jogosultsaggal rendelkezd
épitészmérndk felmérési terveit; nyilatkozatit a dokumentécid “hitelességérol,
igazoldsat az épités idején hatdlyos orszdgos és helyi jogszabalyoknak valo
megfeleloségrol.
c)A polgirmester kérelemre, amennyiben a rendeltetésmodositds  az
rokségvédelmi vagy a rendeltetésmodositasi hatosag engedélyéhez nem kotott, és
az épitmény, az épitményen beliili rendeltetési egység az orszagos épitésiigyi
kovetelményeknek, valamint a helyi épitési szabalyzatnak megfelel, — az ingatlan-
nyilvantartdsban torténé atvezetés céljabél — hatosagi bizonyitvanyt allit ki az
épitmény, az épitményen beliili rendeltetési egység rendeltetésének
megvaltoztatasarol.
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d)Az c) pont szerinti kérelemhez csatolni kell a jogosultsiggal rendelkezé
épitészmémok felmérési terveit, nyilatkozatdt a dokumentécio hitelességérsl,
igazolasit az épités idején hatélyos, az 1j rendeltetésre vonatkoz6 orszagos ¢s helyi
jogszabalyoknak val6 megfelel§ségrol.!2

(3) A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le- ha térvény vagy
korményrendelet masként nem rendelkezik- reklam , reklamhordoz6, valamint
reklamot tart6 berendezés elhelyezését megel6z6en.

21. A telepiilésképi bejelentési eljaras szabalyai
37.8.

(1) A telepiilésképi bejelentési eljaras az iigyfél altal a polgarmesterhez benyujtott —
papiralapii — bejelentésre indul.

(2) A polgarmester a bejelentés elbiraldsdhoz az Onkormanyzati f8épitész szakmai
allaspontjat kikéri.

(3) A polgérmester a megtiltas esetében indokait ismerteti és figyelmezteti a bejelent6t a
tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatasanak jogkvetkezményeire.

(4) A tudomasul vételrdl kiadott hatésagi hatérozat annak keltétdl szamitott egy évig
érvényes.

(5) Epitési reklamhalé kihelyezése az épitési tevékenység Epitési naploval igazolt
megkezdésétdl az épitési tevékenység idotartamara, de legfeljebb 12 honapra adhato.

(6) A polgarmester kivételesen, kiiléndsen az épitési tevékenység folytén a telepiiléskép
varhaté javuldséra tekintettel az (5) bekezdés szerinti hataridét legfeljebb egy
alkalommal 3 hénapra meghosszabbithatja, amennyiben a kérelmez6 a kérelmet az (5)
bekezdés szerinti idétartam lejartat megelézs 30 nappal benyujtja.

(7) Amennyiben a polgarmester 15 napon beliil a tudomasul vételrdl nem ad ki igazolast
vagy nem tiltja meg a bejelentett tevékenységet, a bejelentést tudomasul vettnek kell
tekinteni.

(8) A telepiilésképi bejelentési eljards kezdeményezése elétt az ligyfél vagy megbizottja
konzultaciot kezdeményezhet az Snkorményzati f6épitésznél.

1/A bek
a) Tobb tulajdonos esetében valamennyi tulajdonos kézdsen teszi meg a bejelentést.
b) Térsashaz esetében a k6zos képviseld teszi meg a bejelentést. '3

38.§
(1) A telepiilésképi bejelentéshez a telepiilésképi kovetelményeknek valé megfelelést
igazolo épitészeti-miiszaki tervnek az alabbi munkarészeket kell tartalmaznia:
a) miiszaki leirss,
b) helyszinrajz
¢) meglévd és tervezett allapot alaprajzai — rendeltetés véltozas és uj épitmény
épitése esetén,

d) metszetek,
¢) homlokzatok,
f) latvanyterv,
g) részletrajzok.

22. A telepiilésképi bejelentés elbirlasanak szempontjai, a telepiilésképi illeszkedési
kovetelmények
39.8.
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(1) A telepiilésképi bejelentés elbiralasa soran vizsgalni kell, hogy a tervezett épitési
tevékenység, illetve reklam
a) megfelel-¢ a telepiilésrendezési eszkozben foglalt kotelezd eléirasoknak,
b) megfelel-e jelen rendelet eldirdsainak,
¢) illeszkedik-e a telepiilésképbe.
(2) A telepiilésképi bejelentés elbiraldsa soran vizsgalni kell, hogy a hatarol6 kozteriilettel
val6 kapcsolatot illetéen a tervezett épitési tevékenység, illetve reklam
a) korlatozza-e a kozuti kozlekedést és annak biztonsagat,
b) korlatozza-e, zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak
biztonsagat,
¢) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet jelenlegi és tavlatban kialakulo
adottsagait, esetleges berendezéseit, miitargyait, novényzetet,
d) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségesse val6 — a koztertiletet
érintd — beavatkozasokra.
(3) A telepiilésképi bejelentés elbirdlasa sordn vizsgélni kell, hogy a tervezett rendeltetés-
valtozas
a) illeszkedik-e a szomszédos és a kdrnyezd beépités sajatossagaihoz,
b) azok, valamint a hatérolo kozteriiletek rendeltetésszert és biztonsagos
hasznalatat indokolatlan mértékben nem zavarja, vagy nem korlatozza-e.

VIII.fejezet
Telepiilésképi kotelezés és Snkormanyzati 6szténzé rendszer
40.§
(1) A telepiilésképi kovetelmények teljesitése érdekében az épitési tevékenységet
folytatoval szemben a polgarmester telepiilésképi kotelezési eljarast folytat le
a) a telepiilésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa,
b) atelepiilésképi bejelentéstd] eltéréen megvalositott épitési tevékenység,
c¢) a polgarmester telepiilésképi bejelentést elutasito dontése, felszolitasa ellenére
megvaldsitott, telepiilésképi bejelentéshez kotott €pitési tevékenység
esetén.
(2) A telepiilésképi kotelezésrdl a polgarmester onkormdanyzati hatosdgi hatérozatban
rendelkezik.
(3) A telepiilésképi kotelezési eljaras indulhat hivatalbol vagy kérelemre, melynek menete:
a) helyszini szemle,
b) a szabélytalansiggal érintett ingatlan tulajdonosanak taj ékoztatésa, felszolitasa,
c) telepiilésképi kotelezes,
d) 14
(4) A telepiilésképi kotelezés végre nem hajtasa eseten a kotelezettet a polgarmester
telepiilésképi birsaggal sujthatja, melynek kiszabasa ismételheto.
(5) A telepiilésképi birsdg mértéke:
a) atelepiilésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa 100.000 forint,
~b) a polgarmester elutasito dontése ellenére veégzett ~épitési tevékenység eseteén
legaldbb 200.000 forint, legfeljebb 500.000 forint,
c¢) abejelentési dokumentacidban foglaltaktol eltérd tevékenység folytatasa esetén,
az eltérés mértékétol figgben legalabb 200.000 forint, legfeljebb 500.000 forint,
d) a telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén alkalmanként
500.000 forint.
(6) A polgirmester dontését a Miiszaki és Foépitészi Iroda késziti elé és gondoskodik
annak végrehajtasarol.

14 Hatalyon kivil helyezte a 10/2022(1X.22) énkormanyzat rendelet. Hatalytalan:2022.X.10.napjatol
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41.§

(1) A helyi védelemben részesitett épitmények — maganszemély esetében — tulajdonosai és
kezel6i helyi adé kedvezményben vagy adomentességben részesitheték. A
kedvezmény mértékét, az adoémentességet a helyi adékrél alkotott Onkormanyzati
rendeletben kell szabalyozni.

(2) A védett érték tulajdonosa az érték megovasa érdekében kérelemre énkorméanyzati
tamogatasban részesiilhet.

IX fejezet

Zaré rendelkezések

23.  Hatélybalépés
42.8.
(1) E rendelet az elfogadést6l szamitott 15. napon 1ép hatalyba.
(2) Rendelkezéseit a hatalyba 1épést kdvetéen keletkezett tigyekben kell alkalmazni.
(3) A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan vald kifiiggesztéssel
torténik.

24, Mddosul6 és hatélyon kiviil helyezd rendelkezések
43.8.
(1) Hatalyat veszti:
a) a telepiilésképi véleményezési eljarasrol sz616 5/2013. (1L 21.) onkormanyzati
rendelet,
b) a telepiilésképi bejelentési eljarasrol sz616 11/2013. (I11. 28.) 6nkormdanyzati rendelet,
c) ahelyi védelemrdl sz616 4/2001. (1I. 22.) énkorményzati rendelet,
d) a reklamok, reklamhordozok elhelyezésérél, a teleptilésképi bejelentési eljarasrol
52616 19/2017. (XI. 30.) énkorméanyzati rendelet.

Laboda Gabor sk. dr. Haldsz Monika sk.

polgarmester jegyzb
\napjén megtértént.

oh mae)')&risztina
*

W
gk

Urém, 2022. oktéber 07.

Szaboné §r;
jeg
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1.

melléklet a 4/2018. (111.29.) dnkormanyzati rendelethez'
Telepiilésképi szempontbél meghatarozé teriiletek lehatarolasa

15 15 Modositotta 10/2022(1X.22) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos:2022.X.10.napjatdl
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2. melléklet a 4/2018. (111.29.) O6nkormanyzati rendelethez
Helyi teriileti és egyedi védelem alatt 4116 értékek jegyzéke

Helyi egyedi védett értékek

1.

2.

3.

10.

11.

Kilvaria — 14 stacid, 3 kereszt
Sz6l6hegyi kegykapolna

Lakohéz — egykori paplak
Lako6haz — egykori kapolnaér haz
Kereszt, XVIII. sz. vége, felirata:
Gelebt sei Jesus Christus alle
ewigkeit.

Kereszt

Pincék

Pince

Préshaz

Epitési tabla ,,1925”

kéhid — Cigany-arok felett

Helyi teriileti védelem

Dézsa Gyorgy at
Hrsz. 320/2
Jokai Mor utca
Hrsz. 1175

Patak utca 7.
Hrsz. 436/5
Pavlovna koz
Hrsz. 438
Budakaldszi ut
Hrsz. 065

Urém és Pilisborosjen hataran
Hrsz. 018

Jokai Moér utca 13.
Hrsz. 629/4

Jékai Mor utca
Hrsz. 638

Jokai Mor utca 17.
Hrsz. 631/1

Jokai Mor utca 19.
Hrsz. 631/4
Cigéany-arok

Hrsz. 016

1. Iskola utca — Jokai Mér utca — Budakaldszi utca — Diéfa utca 4ltal hatérolt teriilet
2. Gordgkeleti sirkdpolna ex-lege milemléki kérmyezete
3. Romai katolikus templom ex-lege mtiemléki kornyezete
Helyi védett utcasorok
1. Ady Endre utca paros oldala Dézsa Gybrgy utcatél a Radnéti Miklés utcaig.
Ady Endre utca pératlan oldala Dézsa Gyorgy utcatél a Radnéti Miklés utcdig.
2. Diéfa utca pératlan oldala Didfa utca 1-t51 7-ig
3. Dézsa Gybrgy utca paros oldala F6 utctol a Tancsics Mihaly utcaig.
Dézsa Gyorgy utca paratlan oldala F6 utcétol a Patak utcaig,
4.  FO utca péros oldala F§ utca 8-t6] a Dozsa Gyorgy utcaig, és F6 utca 96-t61 Fé utca
108-ig
F6 utca paratlan oldala F6 utca 7-t61 F6 utca 101-ig.
5. Iskola utca paros oldala a F6 utcatél a Diofa utcéig
Iskola utca pératlan oldala a F6 utcatdl a Kossuth utcdig
6.  Jozsef Attila utca paros oldala Radnéti Miklés utcatdl Jozsef Attila utca 20-ig
Jozsef Attila utca paratlan oldala Radn6ti Miklés utc4tol Jozsef Attila utca 21-ig
7. Kossuth utca paros oldala az Iskola utcatél a Kossuth utca 50-ig.
Kossuth utca pératlan oldala az Iskola utctél a Kossuth utca 39-ig.
8. Kolesey utca paros oldala a Budakaldszi utca és a 064/11 hrsz. vt kozstt

Pet6fi Sandor utca péros oldala Radnéti Miklés utcitol a F6 utcaig.
Pet6fi Sandor utca paratlan oldala Radnéti Miklés utcétol a Fé utcéig.

21




3. melléklet a 4/2018. (1I1.29.) Snkormanyzati rendelethez
Helyi egyedi védelemre javasolt értékek jegyzéke

Voo N R W

NNNNNNNNNHH»—l»—ar—n»—A»—a»—r—A»—a
ERNRORED S omNonhwN-O

Lakoépiilet
Lakéépiilet
Lakoépiilet
Lakéépiilet
Lakoépiilet

egykori Schiessl vendégld

Lakoéptilet
Lakoépiilet
Lakoépiilet
Lakoépiilet
Lakéépiilet
Lakdépiilet
Lakéépiilet
Lakoééptilet

Lakoépiilet — utcai homlokzat

Miivelodési haz
egykori préshaz
pince és egykori préshaz
Lakéépitilet
Lakéépiilet
Lakoéptilet
Lakoépiilet
Lak6éptilet
Lakoépiilet
Lakoépiilet
irott k6konzol
Lakoépiilet
Lakéépiilet

Ady Endre utca 5.
Ady Endre utca 17.
Ady Endre utca 26.
Dio6fa utca 7.

Di6fa utca 12.

Dézsa Gyorgy utca 18.
F6 utca 19.

F6 utca 33.

F6 utca 45-47.

Fé6 utca 72-74.

F6 utca 73.

F6 utca 77.

F6 utca 81.

Fé utca 82.

F6 utca 101.

Iskola utca 4.

Jokai Mor utca 1.
Jokai Mor utca 3.
Jozsef Attila utca 12.
Jozsef Attila utca 19.
Kossuth utca 18.
Kossuth utca 24.
Kossuth utca 50.
Patak utca 6.

Pet6fi Sandor utca 32.

Rakdczi Ferenc utca 17.
Rakoczi Ferenc utca 35.
Rékoczi Ferenc utca 57.

hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.

410
404
138
15
271
149
49

39

10
452/4
486/2
488/1
490
455/11
502

4

649
650
174
190
572/1
570/1
55272
420
155
609/3
601/1
590/9
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4. melléklet a 4/2018. (I11.29.) onkorményzati rendelethez
Miiemlékek
MTSZ: 7401 [7478] Gorogkeleti sirkapolna
(Alexandra Pavlovna sirképolnéja)
Pavlovna koz
(Dézsa Gyorgy ut)
Hrsz.: 438

MTSZ: 7400 [7479] Roémai katolikus templom
F6 tér
Hrsz.: 1

Miilemléki kérnyezet
1. Gordgkeleti sitkapolna ex-lege miiemléki kormyezete

Hrsz. 426 Patak utca 18.
Hrsz. 436/1
Hrsz. 436/5 Patak utca 7.
Hrsz. 439
Hrsz. 440/1 Patak utca 5.
Hrsz. 441 Patak utca 1.
Hrsz. 434/1 Patak utca
Hrsz. 443 Dozsa Gyorgy utca 5.
Hrsz. 444 Pavlovna koz
Hrsz. 445 Dézsa Gyorgy utca 3.
Hrsz. 449/6  Doktor utca 10.
Hrsz. 449/7 Doktor utca 12.
Hrsz. 450/2 Doktor utca 14.
Hrsz. 451/1 Doktor utca 16.
Hrsz. 452/6  Doktor utca 18.

2. Rémai katolikus templom ex-lege miiemléki kérnyezete
Hrsz. 9
Hrsz. 10 F6 utca 45-47.
Hrsz. 11 Fé6 utca 43.
Hrsz. 12/1  F& utca 41.
Hrsz. 12/2  F6 utea 39.
Hrsz. 17 Budakalaszi utca
Hrsz. 107 F6 utca 48.
Hrsz. 108 F6 utca 50.
Hrsz. 111/1 F6 utca 54.
Hrsz. 112 Fé6 utca 52.
“Hrsz. 413~ Dbzsa Gyérgy utca o
Hrsz. 446/3 Fé utca 56.
Hrsz. 469/1 F§ utca (4ruhiz)
Hrsz. 469/2 F6 utca
Hrsz. 473 F6 utca
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