Urom Kozség
Féépitésze

El6terjesztés Urém Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének tébbszér médositott
13/2017(V1.29) 6nkormanyzati rendelete Urém Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl (HESZ)
mdodositasara

A telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekr6l sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (419-es
rendelet)

- mely a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkézOkrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletet véltja fel —

egyes szabalyai 2022. julius 1-ével léptek hatalyba.

Ennek megfelelSen a teleplilésrendezési eszk6zok (TRE) véleményeztetése kizarélag elektronikus tton,
az E-TER internetes feliileten - https://www.oeny.hu/oeny/4tr/#/fooldal - térténik.

Az E-TER-ben inditand6 tervegyeztetést a 419-es rendelet 59. § szerint a Képvisel6-testiilet déntése
alapozza meg:

419-es rendelet 59. §

»(2) A telepiilésterv, kézikdnyv és teleplilésképi rendelet készitését és mdédositdsdt az
dnkormdnyzat képviselb-testiiletének

b a) a készités vagy mddositds tényét,

b) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelblése esetén az Etv.-ben foglalt kévetelményeknek vald
i meqgfelelést,

I c¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitdst és

1 dl a7 §(7) bekezdése szerinti feljeqyzés elfogaddsdt

F egylittesen tartalmazo dontése alapozza meg.”
b

Az egyiittes dontésnek tehat a kdvetkezéket kell tartalmaznia:

a) A mddositas szandékat (tényét), mely a 9/2022. (11.02.) Kt. sz. hatdrozatban mar megfogalmazéasra
F,__.m__, kerilt. S

b) Uj beépitésre szant teriilet a 3372 hrsz-G telken — 2000 m2 nagysagban - j6n létre, ahol a 2019. 01.
05-én alairt telepiilésrendezési szerz6désben az 6nkormdnyzat vallalta azt a médositast, hogy a
telken 1évé fas teriiletet a telek tobbi részéhez hasonldan lakdteriileti besoroldsba teszi.
Hasonléan lakéteriilet ndvelés torténik kb. 265 m2-en a 037 hrsz-( Gt részletének eladdsaval,
amennyiben a kérelmet a Képvisel§-testiilet elfogadia.

A lakéteriilet névelés jogosultsagat az épitett kbrnyezet alakitdsdrél és védelmérédl sz616 1997. évi
LXXVIII. térvény (Etv) 7. § (3) bekezdése szabalyozza.
Etv7.§(3)

T
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»€) a telepiilés beépitésre szdnt teriilete csak olyan haszndlati célra névelhetd, amilyen célra a
telepiilés madr beépitésre kijelblt teriiletén belil nincs megfelel§ teriilet, és ezt a telepiilési
dnkormdnyzat képvisel6-testiilete — a févdrosban a Févdrosi Kozgyilés és a keriileti
dénkormdnyzat képvisels-testiilete — kiilon déntéssel igazolja.”

c) Az59.§(2) c) pont jelenleg Urdm teriiletén nem relevéns.

d) A419-es rendelet 7. (7) bekezdése a teleplilés 6nkorményzati f6épitésze feliegyzését szabdlyozza:
419-es rendelet 7. §
+(7) A megalapozé vizsgdlat és az aldtdmaszté javaslat tartalmdt, tovdbbd oz (5)
bekezdés szerinti megalapozo vizsgdlat, alétémaszto javaslat és telepiilésterv médositdsdhoz
késziilt telepitési tanulmadnyterv felhaszndlhatésdgdt — ide nem értve a teleplilési kérnyezeti
értékelést —
a) a telepiilés 6nkormdnyzati féépitésze vagy
b) a telepiilési énkormadnyzati f6épitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelSs tervezéje
vagy az énkormdnyzat dltal a telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezd (a tovdbbiakban
egylitt: tervezd)
hatdrozza meg az (1)—(6) bekezdés alapjdn, a képviselé-testiiletnek cimzett feljegyzésben.”

Hatarozati javaslat:
1.

Urém Kézség Onkormdnyzat KépviselS-testiilete a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 419/2021.
(Vil. 15.) Korm. rendelet 62. §-a szerint meginditja

> a77/2017 (VI.28.) Kt. sz. hatarozattal jdvéhagyott Urdm Kozség telepiilésszerkezeti terve és
> a tobbszor médositott, Urém Kézség helyi épitési szabalyzatardl szolé 13/2017 (VI.29.)
onkormanyzati rendelet

médosité eljarasat.

2.

a.

Urém Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 3372 hrsz-i 5177 m2-es telek 2000 m2-es, erd§
besoroldsban 1évé részét lakédteriletbe kivénja sorolni.

Az atsorolds megfelel az Etv. 7. § e) pontjanak mert a lakdterillet ndvelés egy adott telekrészleten,
massal nem helyettesithet8en-térténik. Lakoterileti kornyezetbe vanbedgyazva;jelentegisbelteriilet,
a beépitésre szant teriilet kiilsé, mez6gazdasagi teriiletek felé es6 hatdrat nem valtoztatja meg. Az
erd§ besoroldst rész sem az erdészeti nyilvantartasban, sem a teriiletrendezési tervekben (OTrT,
Aggléterv) nem erdéteriilet.

b. (ha a Képviselb-testiilet az ut eladdsa mellett dént)

Urém Kodzség Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 037 hrsz-G 530 m2-es Gt 265 m2-es terliletrészét a
hatdros lakoételkekhez kivénja csatoini.

Az atsorolas megfelel az Etv. 7. § e) pontjdnak mert a lakéteriilet névelés egy adott telekrészleten,
massal nem helyettesithet6en t6érténik. Lakéteriilethez kdzvetleniil csatlakozik.
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A két atsorolandé teriilet Gsszes teriilet-mértéke a telepiilés dsszesen 250 ha lakéteriiletének 1
ezrelékét teszi ki, azaz elenyész8 mértékd.

3.

Urom Kozség Onkormanyzat Képviseld-testillete jévahagyja a mellékletben csatolt féépitészi
feljegyzést.

Melléklet

22 7

Urém Kézség onkormdnyzati féépitészének feljegyzése a telepiilésrendezési eszkdzok 2022. évi
médositasanak tartalmarél

A hatélyos tervek 2017. évben kerlltek jovdhagydsra, annak megalapozé vizsgélata, aldtamasztd
javaslata érvényes.
Az ez évi tervezetben a modositasokat kell elemezni:

> vizsgalati abrakkal,

> a hatdlyos és a tervezett dllapot dsszehasonlité bemutatasaval,

> avdltoztatas indokoltsagaval,

> a terlletrendezési tervekkel (Orszdgos Teriletrendezési Terv, Aggléterv, Pest Megye

Teriiletrendezési Terve) valé 6sszhang bemutatdsaval,
> avdéltoztatds jellegétdl figgben beépitési tervvel.

Az ortodox temet§ szabdlyozdsa igényel a fentieknél részletesebb kidolgozast. A temetGk
szabélyozasardl a temetékrél és a temetkezésrdl sz616 1999. évi XLIII. térvény és a temetékrél és a
temetkezésrél sz616 1999. évi XLIll. torvény végrehajtdsardl sz616 145/1999. (X. 1.) Korm. rendelet
intézkedik.

Az egyhdz és a tervezd kozosen megfogalmazza a tervezési programot (hdsi temets, temetési
emlékhely, normél temet§, sirhelyek kiosztasa, zéldfeliiletek, kbézmdellatas, kdpolna, ravatalozé,
hiit6kamra, stb) Ennek alapjan telepitési terv késziil aldtdmasztd munkarészként.

A talajviz szintre vonatkozd szabalyt (2,5 méternél alacsonyabban kell lennie) igazolni kell. Erre
felhasznalhat6 a szomszédos 08/17 teriiletrdl késziil talajvizsgalati jelentés.

A kéltségviselésrdl az egyhdzzal célszer( telepiilésrendezési szerz6dést kétni.

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti
Kérnyezeti Vizsgalat és Ertékelés dokumentum elkészitése nem sziikséges.

A Teleplilési C')rijkségvédelmf Hat_éstanulmény felhaszndlhaté a hatdlyos tervdokumentéciébol
amellett, hogy a médositassal érintett teriiletek érintettségét a Lechner Lajos Tudaskézpont aktudlis
adatszolgéltatdsa alapjan vizsgalni szitkséges.

Szakagi dokumentaciok nem sziikségesek kivéve a temetd kdzmiielldtisra vonatkozé tervfejezetet,
melyet elkésziteni sziikséges.

2022.11. 15.

Varosy Péter telepiilési 6nkorményzati f§épitész sk.

2022. évi TRE médositas képvisels-testiileti megalapozésa a 419-es rendelet szerint 2022.11.23.
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A szabdlyozdsi tervet érinté médositdsok

1. | Budai Ut erddsdv megsziintetése
hrsz: 3372

o

szerkezeti terv javaslat

hatélyos szabélyozési terv

5.
6.
7. | az ortofoté részlete az alaptérkép részlete

A vdltoztatds a 2019. 01. 05-én aldirt telepiilésrendezési szerzédésben villalt médositds. A
telektulajdonosok a 3 millié forint hdttérfejlesztési hozzdjéruldst befizették. A 2021-ben zérult
médositasbodl jogszabdly értelmezési konfliktus miatt ki kellett venniink, jelen médositds esetében
nem dll a fenn a kordbbi konfliktus helyzet.
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8. | Utszabdlyozas megsziintetése
hrsz: 093/17
%1k < 3
10/ hat4 Iy abélyozési terv szabalyozasi terv javaslat
11,
12, az ortofoté részlete az alaptérkép részlete

A kordbban tervezett tt-6sszekétés, lejegyzés - melyhez a szabdlyozdsi vonal sziikséges volt -
okafogyottd vdlt. A hatdlyos féldhivatali dliapot, tulajdonviszony marad fenn, nincs sziikség a
szabdlyozdsra (szabdlyozdsi vonaira)
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13| Utszabdlyozas

hrsz: 040
14,

15.

16.

17.| szabalyozasi terv javaslat

18.

19.| az ortofotd részlete

20.
— Kérdkatnm, 1L
21, a véltozasi vazrajz részlete T

Vidzrajz késziilt a gyalogiit valésdgos helyzetérél mely alapjan a tulajdonos és az énkormdnyzat
kézotti megdllapodds szerint a telekhatér rendezés végrehajthato lesz. Ehhez azonban szabdlyozdsi
vongl[al meg kell hatérozni a kb'zteriil_ej_t_,(_gyalogﬂt) ésa magdn;glekkﬁgﬁttLhata'ﬂonalat {a

vdzrajzzal azonosan)
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22.

Zoldteriilet szabélyozasa
hrsz: 3168

23.

hatalyos szabélyozési terv szabalyozdsi terv javaslat

24.
25.| Ovezeti jel A beépitettség | Az épliletmagassag A zoldfeliilet | Az elhelyezhetd
legnagyobb legnagyobb mértéke | legkisebb rendeltetési
mértéke (%) (m) mértéke (%) | maédok
26, Z-1 3 4,5 75 OTEK szerint
27. hatélyos szabalyozasi el8irdsok
28.) Z-5 |3 | 4,5 | 60 | OTEK szerint
29, javasolt szabalyozési elGirdsok
30.
:, 3]
\
58
4 A
31) az ortofot6 részlete |

A tervezettjdtszotér kialakitdsahoz a zGldfelileti eidirds 75 %-r6l 60 %-ra val6 csskkentése—
sziikséges. Ezzel az dvezeti jel is vdltozik, mert csak ezen a zéldteriileten csdkkentjiik a zéldfeliileti
minimumot, a tébbi hasonlé jelii z6ldteriilet elirdsai nem vdltoznak.

Urém — HESZ médositas tervezete — 2022, junius
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A normaszoveget érintd médositdsok

22

uj, véltozé eldirasok

indoklas

AR. 25. §-a kdvetkez6 (12), (13) bekezdéssel
egészil ki:

»(12) Vizgépészeti berendezés kizérélag
épitési helyen belill, terepszint alatt vagy az
elsédleges rendeltetési épiileten beliil
helyezhetd el.

(13)  Zajt kelt6 m(itargyat kizérélag
akusztikai szdmitdssal méretezett zajvédelmi
létesitménnyel takartan lehet létesiteni.”

A panaszos szomszédok szdma az
épiiletgépészeti berendezések terjedésével
névekszik. Meg kell akadélyozni a zavaré
dllapotok Iétrejéttét.

AR. 30. §(11)
»Maganat
a) legfeljebb két telek kiszolgal4sa céljabél
legalabb 4,5 széles,
b) két teleknél tobb ingatlan kiszolgélsa
céljabél legaldbb 6 méter széles lehet.”

Hatdlyos el6irds: 30. § (11) ~Kbzforgalom
el6tt megnyitott magdnutat kizérélag a
kézutakra vonatkozo elbirdsok szerint lehet
kialakitani,”

Keresztmetszeti meghatdrozds nélkiil
kizdrélag az OTEK dltal meghatdrozott min.
12 m széles lehet a magdniit.

AR. 30. § a kévetkez6 (17) bekezdéssel
egésziil ki:

»(17) A 078/61 maganut és a 078/26 ingatlan
kozott létesithetd maganutat az északrol
hatdros ingatlanoktél keritéssel elvdlasztani
nem szabad a gazdasagi forgalom
zavartalansaga érdekében.”

Az itt létesithetd magdniitrdl kb. 14
sz6lémdivelésd telek nyilik, azok sajét
feltardsukat lehetetlenitenék el egy hosszi,
6 méter széles it keritésével.

AR. 33. §-a a kdvetkez8 (5) bekezdéssel
egésziil ki:

»(5) Oldalhataron all6 beépitési mod
esetében a telek beépitett oldalatol
legfeljebb 1 méterre lehet helyezni az
épiiletet”

A hagyomdnyos - nem az épitési hely
fogalmdval meghatdrozott - oldalhatdros
épitkezést kivanjuk preferdini.

AR. 38. §-a a kbvetkez6 (7) bekezdéssel
egésziil ki: ,(7) Az épiiletmagassag
megallapitdsa sordn a lejt6 felé néz6
homlokzatfeliilet magasséga legfeljebb két
méterrel haladhatja az 6vezetben, épitési
ovezetben, elGirt legnagyobb épiiletmagasség
értékét.”

A magassdgi atlagszémitds miatt meredek
terepen a lejtd felé nézé homiokzat tul
magas lehet.

AR. 3. § (8) bekezdés els6 mondata helyébe a
kdvetkezé rendelkezés lép:

T »Aterepmetszetekazépiilet —

homlokzatsikjaiban vannak felvéve.”

~Fvan-fetvéve.s— —--

Hatdlyos el6irds: 3. § (8) Terepmetszet
»A terepmetszet a terep esésvonala irénydban

AR. 3. §-a kévetkezd (9) bekezdéssel egésziil
ki: ,,(9) Nyarikonyha

A féépitménnyel szemben lév6 oldalhatdron
allé meglévd, gazdasagi funkciéju épiilet.”

Definidlds sziikséges

AR. 3. §-a kdvetkez6 (10) bekezdéssel egésziil
ki:
»(10) E rendeletben a gépkocsi behaijto és a

gépkocsi beallé azonos fogalmak.”

Definidlds sziikséges, vitdkra adott okot a
két sz6 eltérése

Urém — HESZ médositds tervezete — 2022. jnius
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10.

AR. 3. § (6) Szintteriileti mutaté
definicio hatalyat veszti

Hatdlydt veszti a rendelkezés, mert az OTEK
hatdrozza meg a szintteriileti mutatét.

11,

AR. 10. § (3) e) pont helyébe a kivetkez6
rendelkezés lép:

,e) Az épiilet kériil kizérélag a
kériljarhatésag biztositdsa céljabdl,
legfeljebb 1 méter tavolsagban - ha az
eredeti terep lejtése sziikségessé teszi —
legfeljebb 0,6 méteres feltdltés kialakithat6.”

A hatélyos elGirashoz képest a ,,jarda”
kimarad, mert kaviccsal, gyeppel is ki lehet
alakitania az épiilet koriilétti teriiletet.

12,

AR. 10. § (3) j) pont helyébe a kovetkez6
rendelkezés lép:

+i) Az e) és f) pontoknak megfelel6 esetben
legalabb akkora bevagdst kell alkalmazni,
mint, amekkora feltoltés.”

Pontositds

13,

AR. 10. § (3) i) pont helyébe a kdvetkezd
rendelkezés lép:

i) E bekezdés tereprendezési korlatozésaitol
- a beépités helyén mért - 10 %-os eredeti
tereplejtés felett 30 cm-rel el lehet térni.”

Hatdélyos el6irds: 10. § (3) i) , E bekezdés
tereprendezési korldtozdsaitol — 10 %-0s
eredeti tereplejtés felett — 30 cm-rel el lehet
térni.”

14,

AR. 12. § (1) bekezdése a kovetkez§ f)
ponttal egésziil ki:

) A kdzteriilett§l 20 %-ndl jobban lejté terep
esetében, amennyiben az épilet nem keriil 6
méternél tavolabb a telek homlokvonaldtél, a
telekhatdr és az éplilet kozott bejarat,
gépkocsi beallo, gépkocsi behajté szamadra
feltoltés, hid kialakithaté, mely a kézteriilet
szintjénél nem lehet magasabban.”

Ez az elBirds az olyan terepviszonyok mellett,
mint amilyen a Dedk utca déli oldaldn van,
lehetdvé teszi az épiilet és a magasabban
fekvé utca kbzbtti bejaréhid létesitését.

15,

AR. 18. § (8) bekezdése helyébe a kdvetkez6
rendelkezés |ép:

»(8) A patak partvonaldtdl szamitott 20
méteren beliil éplilet, parkolohely nem
létesithetd. Jelen elGirds nem vonatkozik a
kozteriiletekre és azon épitési telkekre,
melyeket kozteriilet valaszt el a pataktél.”

Hatdlyos el6irds: 18. § (8) ,A patak
partvonaldtél szémitott 6 méteren beliil
épiilet, parkoléhely nem létesithetd”

A patakot éré szennyezddés miatt
szigoritani sziikséges

16.

39. § (9) Lakéteriileten Uj lakas létesitésekor
egynél tébb lakast tartalmazd épiletek
esetében lakasonként legaldbb 20 m2-es zért
— a f6épitmény hatarolé falain beliil
elhelyezett - személygépkocsi taroldt kell
Iétesiteni az OTEK-ban el&irt megkézelitési
el6irdsok betartasaval.

Atkeriil ij helyre a 30. § (16) bekezdésbél a
jobb érthetdség (6sszefiiggés rendszer)
miatt.

17,

AR. 32. § (2) bekezdése helyébe a kovetkez6
rendelkezés lép:

»(2) Az elékertben nem lehet kerti tetdt,
pergolat, a keritéssel egybeépitett
hulladéktaroldn kivil tarold épitményt
Iétesiteni.”

Hatdlyos el6irds: 32. § (2) Az elGkertben nem
lehet kerti tetét elhelyezni.”

Pontositds sziikséges az elGkertek beépitési
tendencidja miatt.

18,

AR. 33. §-a a kovetkez6 (5) bekezdéssel
egésziil ki:

Pontositds sziikséges az oldalkertek
beépitési tendencidja miatt.

Urém — HESZ médositas tervezete — 2022. jinius
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»(5) Térolé épitmény az oldalkertben nem
helyezhet§ el.”

19,

Hatalyat veszti a 37. § (4) bekezdés:

»A helyiséget tartalmazé terepszint alatti
épitmény az 6sszes szintteriiletbe bele
szamit.”

Az OTEK hatdrozza meg a szintteriileti
mutatot.

20.

AR. 39. § (6) bekezdése helyére a kévetkez§
rendelkezés lép:

11(6)

Kertvérosias és falusias lakéteriileten
legfeljebb olyan nagysagu lakastol eltérs
rendeltetési médu épiilet létesithets, amely
legfeljebb 6 db OTEK norma szerinti telken
bellili gépkocsi elhelyezéssel jar”

Hatdlyos eldirds: 39. § (6] ,Kertvdrosias és
falusias lakdteriileten legfeljebb olyan
nagysdgu lakdstdl eltéré rendeltetési méd
létesithetd, amely nem igényel tobb OTEK
norma szerinti telken beliili gépkocsi
elhelyezést, mint amennyi az ingatlanon
épitheté lakdsszémhoz tartozik.”

A lakéépiiletben létesithetd eltéré
haszndlati médokra vonatkozik, holott az a
39. § (5) bekezdésben van rendezve. Az
ondllé épiiletként épiil6 lakdstol eltéré
haszndlati médokat kell itt szabélyozni.

Urém — HESZ médositds tervezete — 2022. jnius
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G)
4j, valtozé elGirasok indoklds

1. | Az Lf-1, Lf-1v, Lf-2, Lf-3, Lf-4, Lf-5 épitési A 2021. évi médositds — a 2 lakdsos épiiletek
Ovezetben a szintterileti mutatdba — az Ofaluban val terjedésének korldtozdsa
OTEK-ban meghatarozott teriileteken feliil - érdekében - a szintteriiletet jelentdsen
nem szamit bele korlgtozta. Ez tulzénak bizonyult a valds
a) az oromfalas épiiletek, épiletrészek csalddi bévitések (tetbtér beépités, meglévi
tet6tér beépitése, pincék, nydrikonyhdk beszémitdsa) esetében,
b) a pince, mint terepszint alatti épitmény, ezért kivonunk teriileteket a szintteriilet
c) a nydrikonyha teriilete. szémitdsbél a hagyomdnyos falusi

teriileteken.

2. | Kialakult elSkert: Kialakult dllapotti el6kert definicidja
Az utca beépitett telkein jellemz6, a telek sziikséges
homlokvonala és az utcai homlokzat kézotti (OTEK 35.§(2) b) ,a helyi épitési szabélyzat
tévolsag. dital elismert kialakult dllapot”)

3. | Szabadlépcsd kizérélag tereplépcs6, Az OTEK szinte korlGtlanul megengedi, ami
elélépcsé, céljdra létesithets ténkre tenné a faluképet.

4. | Pergola: oszlopokbél és gerendakbél 4llé A ,pergola” definicioja sziikséges.
épitmény, épiiletrész, a szerkezetek
keresztmetszeti mérete a 15 cm-t nem
haladhatja meg, a padrhuzamos gerendék
tévolséga legalabb 50 cm, mely atlatszo
feliilettel sincs fedve, ettél eltérd, zértabb
szerkezet kerti tetének mingsiil

5. | Kerti tet6 létesitése esetén annak 10 m2-t A kerti tet6knek nem volt korlgtozdsa eddig.
meghaladé alapteriiletével a beépithets
teriiletet csokkenteni kell

6. | Lakds rendeltetési méd igazoldsa esetében a Hatdlyos el6irds: 8. § (1) ,A kialakult dllapotra
kialakult dllapotra valo tekintettel 10 évnél valé tekintettel 10 évnél régebben épiilt
régebben épiilt jogszerdtlen lakéépiilet az Jogszeriitlen  épiilet az  épitési  hely
épitési hely szempontjébél szabélyosnak szempontjdbol szabdlyosnak tekintendé akkor
tekintendd akkor is, ha az e rendelet szerint is, ha az e rendelet szerint meghatdrozott el6-,
meghatdrozott elé-, oldal-, vagy hatsékertbe | oldal-, vagy hdtsokertbe nyilik épiiletrésze.”
nyulik épiiletrésze, bévitése kizdrdlag az Nem vonatkozhat kécerdjokra (fészer stb.) és
épitési helyen beliil végezhetd nem keletkeztethet épitési jogot épitési

helyen kiviil,

7. | Uj épités, bbvités esetében a telken all6
Jogszeriitlen, nem lakds célu épitményeket el
kell bontani.

8. | Hészivattyu barmely Svezetben létesithets, | Hatdlyos elirds: 25. § (9] »HGszivattyd
felszini mtargya kizarolag az épitési helyen | bérmely  évezetben létesithetd,  felszini
beliil vagy a kozteriileti keritéssel mitdrgya kizdrélag az épitési helyen beliil
egybeépitett hulladéktartaly téroldban vagy keritéssel egybeépitett hulladéktartdly
helyezhet§ el. tdroléban helyezheté el.”

Nem vonatkozhat a szomszéd felé néz6 kerités
mellé épités engedésére.

9. | Alakastol eltérs hasznélati mod szaméra az A gyakorlatban nem miikédik, hogy a

OTEK 4ltal elgirt parkolohelyeket telken beliil,

a keritésen kiviil, a kozlekedési teriiletré|
kdzvetlen bealidst biztositva kell kialakitani.

kertkapun behajtva parkolnak a vevék, az
utcdrol kozvetleniil kell a parkoldst
biztositani.
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A széllitasi forgalmat a szgk. parkol6 teriileten
feliil, a tehergépjarmiivek telken belili
megfordulasat biztositva kel kialakitani.

10.

A 4-nél tobb telket feltdrd zsakutcak végét 8
méteres sugari kért befogadni alkalmas
geometriaval kell kialakitani.

Hatdlyos el6irds: 30. § (4) ,Zsdkutcdk végét 8
méteres sugari kért befogadni alkalmas
geometridval kell kialakitani.”

Nem vonatkozhat kevés szamu telek
feltdrdsdra.

11.

Beépitésre szant teriileten a 4-nél tébb
telket feltaré,10 méternél keskenyebb
attol legalabb 5 méterre lehet a keritest
épiteni.

Hatdlyos el6irds: 9. § (7) ,Beépitésre szdnt
teriileten 10 méternél keskenyebb uttol
legaldbb 5 méterre lehet a keritést épiteni.”
Az el6irds a Volgypark (Volgyliget2) 8 méteres
(tjaira vonatkozik. Nem vonatkozhat kevés
szémd telek feltdrdsdra létesiilé magdnutra.

12.

Médosul a 38. § (6) bekezdése:
... 6s a kialakult falusias lakéterileteken
legfeljebb 7,5 m széles ....

A magassdgszémitds sordn a HESZ
kedvezményt nydijt a legfeljebb 7,5 méteres
oromfalakra (melyek az OTEK szerint
beszémitandék lennének) Ezt csak a
hagyomdnyos lakdteriileteken kivanjuk
érvényesiteni.

13.

Terepszint alatti, méretezett csapadékviz
tarozot kell létesiteni minden épitési telek
beépitésével egyidejlileg.

Hatdlyos elGirds: 27. § (6) ,(6) Terepszint
alatti, méretezett csapadékviz tdrozot kell
épiteni minden épitési dvezet beépitésével
egyidejiileg.”

Sziikséges vdltoztatni, mert: nem ,évezet”,
hanem épitési telek, nem ,épiteni”, hanem
létesiteni (kész gydrtmdnyok vannak)

14.

A 40 méteres beépithet8ségi hataron tul

legfeljebb 10 m2 alapteriilet( térolé
|étesithetd.

Hatdélyos elbirds: 31, § (5): ,Falusias
lakéteriileten az épitési telek homlokvonaldtol
szdémitva legfeljebb 40,0 méter mélységben
épitheté be a telek a Bécsi ut, az Urémi at, a
Dézsa Gyérgy ut, a Péterhegyi ut melletti
telkek, a nyulvdnyos vagy magdnuttal
megkozelitett telkek kivételével.”

A hosszu telkeken a hagyomdnyos beépités
megdrzését célozza a hatdlyos szabdly (a
lakéépiilet a kézteriilethez kozel épiilién, ne a
telektomb belsejébe) Azonban — igény
jelentkezett rd - a kertmiiveléshez célszerii és
elfogadhaté tdrolét megengedni a telek
belsejében is.
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A)

Zeke Zoltan kérelme a 064/106 ingatlan dtsoroldsa Ggyében 9764/2022 iktatészamon
Mezdgazdasagi dvezetbdl kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi Gvezetbe kéri sorolni az ingatlant.
Féépitészi allasfoglalds: 9764-2/2022 (mellékelve)

Az dtsoroldssal a jelenlegi — ,telephely” — haszndlat marad fenn. A viznyelére a hatdlyos
szabdlyozdsban eldirt véddsdvokat, zoldfeliileti (gyep, bokor, fa) elSirdsokat teljesiteni kell és a
telephelyengedélyezés vagy épitési engedélyezés sordn megq lehet kévetelni.

A beépithetdség maximum 10 %, azaz beépitésre nem szdnt kategdria, de — mivel a viznyel6 véddsavja
miatt csak a tdvvezeték alatt van épitési hely — annak eléirdsai tovdbb csokkenthetik a beépitési
lehetdséget. A telephelyi hasznositds miatt mez6gazdasdgi vezetbdl mindenképpen ki kell keriilnie a

teriiletnek.

A telek teriilete kb. 7000 m2.

Javaslom a médositds befogaddsdt, az eljdrds sordn az éllamigazgatdsi szervek véleménye lesz a dénté.
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B)

Sziicsné M. Adrienn / Urémi Duhajdombi Kutyakiképz Iskola és Urémi Duhajdombi Allatotthon
kérelem 9809/2021 iktatészamon, polgarmester vélasza 9809-3/2021 iktatdszamon

A kutyamenhely teriiletét (hrsz 021/53) haszndlatdnak megfelel6en beépitésre nem szdnt kiilénleges
tertiletként kell szabdlyozni az eddigi mez8gazdasdgi teriilet helyett.

Adatok:

1 ha, 3% beépithetéség, 4,5 m épiiletmagassdg, erddsdv megdrzése kételezd, kizdrdlag dllatmenhely
miikédtetéséhez sziikséges épitmények épithetbk
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Q)

Csordas Imre Palace-Invest Epitd Kft kérelme 5251/2022 iktatészamon

Hrsz: 1593 — Kébanyai Gt

A 16 méteresre szabalyozott K&bdnyai utca felszabdlyozasat kéri téréini a szabélyozési tervbél.

F&épitészi vélemény:

A teljes KGbdnyai utcdt csak teljes egységében lehet kezelni.

Ha itt — az 1593 hrsz-u telek mellett - visszavessziik 12 méteres szélességlire, tovdabbi szakaszdn — a
zdldteriilet mellett — is 12 méteresre kell visszavenni a szélességét.

Jelenleg teljes hosszdban rendezetlen, telekkényvileg sem a 12 méteres, sem a 16 méteres szélesség
nincs foldhivatali, tulajdonjogi szempontbdl rendezve.

Méddositani kizdrélag geodéziai felmérés, dtterv és vizelvezetési terv alapjan lehetne, ami nagy idé és
kéltségrdforditdst jelentene az Onkormdnyzat szémdra, ezért nem javaslom a médositdst.
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D)
A hrsz 3212-3216 ingatlantulajdonosok kérelme 7427/2022 iktatészamon 2022. 06. 27.
A telkiik mogott huzdédd 037 hrsz Ut megvasarlasat igénylik

F&épitészi vélemény:

Az 6nkormdnyzati teriiletet Ut helyett a lakéteriilethez kell szabdlyozni, ha az Onkormdnyzat el kivénja
adni az utat. Az (t maradék részét (szaggatott keret) a csékavdri viznyel&/kdfejté teriiletéhez — hrsz
034-hez - kell szabdlyozni ebben az esetben.

Az ut jogilag nem vezet sehonnan sehova, ezért megsziintetése ebbél a szempontbol nem probléma.
Természetben a szaggatott keretii teriilet része a magdntulajdont mezégazdasdgi- és erdé telkeket
behdlézo gyalogos csapdsoknak.

A Kozép-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatdsdg egyik figyelGkutja is ezen a szaggatott keretii részen van, de
azt megsziintetésre tervezik.

A helyszini szemlén megdllapithaté volt, hogy a 3216 hrsz a csokavdri kdfejté (034) teriiletéb6l (fehér
kér), a 3215-hrsz a 037-hrsz-utbéhaszndl mdr jelenleg-is teriiletet.

A médositds elfogaddsdt javasiom.
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E)
Lipthay-Nagy Tamas / Lipthay-Nagy Kft. kérelme az 1701 hrsz ingatlan (Samata (betonacél) Kft)

A telek fels6 nyllvanydnak 6ndllé eladhatdsagat szeretnék biztositani 2000 m2-es minimalis
telekmérettel 9 méteres max. épiiletmagasséaggal, 15 méteres min. telekszélességgel.

A Samata terlilete a Gksz-1 épitési Gvezetbe, az északra szomszédos teriilet a Gksz-2 épitési bvezetbe
tartozik.

Az évezeti hatdr médositdsaval a felsé nydlvény a szomszédos Gksz-2 dvezethez csatolhato. A Gksz-2
dvezetben a beépithet8séqg 30%, a legkisebb kialakithaté telek 2500 m2, amit 2000 m2-re médositva a
teleknytilvdany 6ndlld telekké lesz dlakithato és ondiiéan beépithetd., E

A 9 méteres magassdgi igény helyett a Gksz-2 dvezet 6 méteres szabdlya lesz érvényes, de a 9 méteres
igény eleve irredlis egyrészt a teleknyulvdny keskenysége miatt (2 x 4,5 m oldalkertet kell hagyni, ezért
tul kicsi épitési hely maradna), mdsrészt minden gazdasdgi 6vezetben 6 méter a maximum (a Samata
csarnok-befedéséhez kiilon szabdly engedi meg a 2021 évi HESZ médositds 6ta az eseti nagyobb
magassdgot)

A fent vazolt szabalyozasi megoldassal a kérelem teljesithetd.
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F)

A 2850/23 és 2850/25 6nkormanyzati tulajdonu épitési telkek és a 2850/41, 2850/42 kozteriiletek
Ujraszabalyozdsa szitkséges a teriiletgazdalkodasi racionalitas érdekében.

Telekalakitas lehetdség létrehozasa

\2850127

\\

2850138 -

Vt-

!i-
4. | az ortofotd részlete az alaptérkép részlete
Tervezet:

2000 m2 telek, 8 lakds, 30% beépithetbség, 3 szintes magassag (10m), gk. elhelyezés féldszinten
~ kotelez8, 40% zoldfeliilet, a meglévé gk. térolé megtarthatd, az észak-nyugati teriletrész
zbldteriiletként marad meg, a 2850/42 utcarész megtartdsa azért szitkséges, mert ott tdzcsap van,

innen lehet majd az 4j tdrsashdz gardzsdba behajtani.

Tovabbi informdcidk a szomszédos két tdarsashdzrol:
2840/22 hrsz: 24 lakds, beépitett teriilet: 600 m2, 3 szint

2850/26 hrsz: 12 lakds, beépitett teriilet: 700 m2, 3 szint, 2400 m2-es telek
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G)

Az Ortodox Egyhaz a telepiilésszerkezeti terven mar korabban kijelolt temet6jének — hrsz 08/21 - a
szabalyozasat kéri 3 %-os legnagyobb beépithetdséggel

A / a teleplilésszerkezeti terviink részlete
A teriilet 30.000 m2 (3 ha), mely 900 m2 beépitést tesz lehet6vé.
A szabdlyozas tartalmara vonatkozik:

> atemetbkrél és a temetkezésrél sz016 1999. évi XLIII. térvény és
> atemetbkrbl és a temetkezésrdl sz616 1999. évi XLII. torvény végrehajtdsdrdl szold 145/1999.
(X. 1.) Korm. rendelet.

A jogszabalyok alapjan tervezési program keretében rogziteni kell az egyhdazzal a részletes
szabalyokat, melyeket a helyi épitési szabalyzatba be kell épiteni. (hGsi temetd, temetési
emlékhely, normal temetd, sirhelyek kiosztdsa, zoldfeliiletek, kézmidiellatds, kapolna,
ravatalozd, hiit6kamra, stb)

A megfelel§ talajviz viszonyok igazolasara felhasznalhaté a szomszédos 08/17 teriiletrél
késziilt talajvizsgélati jelentés.

A koltségvallalasrol és az adatszolgaltatasokrol, egyeztetésrél az egyhazzal teleplilésrendezési
szerz6dés kotését javaslom.

A fentiek teljesitése mellett az egyhaz kérése teljesithetd.
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H)

272

Gj, valtozé elSirasok

indoklas

1. | Az Lf-1, Lf-1v, Lf-2, Lf-3, Lf-4, Lf-5 épitési
ovezetben a szintteruleti mutatéba — az

nem szamit bele

a) az oromfalas épuletek, épiletrészek
tet6tér beépitése,

b) a pince, mint terepszint alatti épitmény,
¢) a nydrikonyha teriilete.

OTEK-ban meghatérozott teriileteken feliil -

A 2021. évi médositds — a 2 lakdsos épiiletek
Ofaluban val6 terjedésének korldtozdsa
érdekében — a szintterliletet jelent6sen
korldtozta. Ez tulzénak bizonyult a valés
csalddi bévitések (tetGtér beépités, meglévd
pincék, nydrikonyhdk beszémitdsa) esetében,
ezért kivonunk teriileteket a szintteriilet
szdmitdsbdl a hagyomdnyos falusi
teriileteken.

2. | Kialakult elékert:
Az utca beépitett telkein jellemz§, a telek

tavolsag.

homlokvonala és az utcai homlokzat kbzotti

Kialakult dllapotu elSkert definicidja
sziikséges

(OTEK 35. § (2) b} ,a helyi épitési szabdlyzat
dltal elismert kialakult éllapot”)

3. | Szabadlépcsé kizardlag tereplépcesd,
el6lépcsé, céljara létesithets

Az OTEK szinte korldtlanul megengedi, ami
tdnkre tenné a faluképet.

4. | Pergola: oszlopokbol és gerendakbdl 4l
épitmény, épliletrész, a szerkezetek
keresztmetszeti mérete a 15 cm-t nem
haladhatja meg, a parhuzamos gerendak
tavolsdaga legalabb 50 cm, mely atlatszé
feliilettel sincs fedve, ettél eltérd, zartabb
szerkezet kerti tetének mingsiil

A ,pergola” definicidja sziikséges.

5. | Kerti tetd létesitése esetén annak 10 m2-t
meghaladé alapteriiletével a beépithetd
tertiletet cskkenteni kell

A kerti tetéknek nem volt korldtozdsa eddig.

kialakult dllapotra vald tekintettel 10 évnél
régebben éplilt jogszeriitlen lakdéplilet az
épitési hely szempontjabél szabalyosnak

nyulik épliletrésze, bévitése kizardlag az
épitési helyen beliil végezhetd

6. | Lakas rendeltetési mdd igazolasa esetében a

tekintend6 akkor is, ha az e rendelet szerint
meghatarozott el6-, oldal-, vagy hatsokertbe

Hatdlyos elbirds: 8. § (1) ,,A kialakult dllapotra
valé tekintettel 10 évnél régebben épiilt
jogszeriitlen  épiilet az  épitési  hely
szempontjabdl szabdlyosnak tekintendé akkor
is, ha az e rendelet szerint meghatdrozott el6-,
oldal-, vagy hdtsokertbe nyulik épiiletrésze.”
Nem vonatkozhat kécerdjokra (fészer stb.) és
nem keletkeztethet épitési jogot épitési

helyen kiviil.

7. | Uj épités, b6vités esetében a telken 4116

kell bontani.

jogszer(itlen, nem lakas célu épitményeket el

beliil vagy a kdzterileti keritéssel
egybeépitett hulladéktartaly taroléban
helyezhetd el.

8. | Hészivattyd barmely Gvezetben létesithetd,
felszini mlitargya kizardlag az épitési helyen

‘Hatdlyos el6irds: 25. § (9) ,Hészivattyu

bdarmely — Gvezetben  létesithets, felszini
miitdrgya kizérdlag az épitési helyen beliil
vagy keritéssel egybeépitett hulladéktartdly
tdroléban helyezheté el.”
Nem vonatkozhat a szomszéd felé nézé kerités
mellé épités engedésére.

9. | Lakdteriileten a lakastol eltérd hasznalati
mad szamdra az OTEK 3ltal elSirt
parkoléhelyeket telken belil, a keritésen

A gyakorlatban nem miik6dik, hogy a
kertkapun behajtva parkoinak a vevék, az
utcardl kézvetleniil kell a parkoldst
biztositani.

Urém — HESZ médositasok — 2022. november

8/9



kiviil, a kdzlekedési teriletr8l kdzvetlen
bedllast biztositva kell kialakitani.

A szdllitasi forgalom esetében a szgk. parkolo
teriileten felill kell a tehergépjarmlivek telken
beliili megallasat, megforduldsat biztositani

10.

A 4-nél t6bb telket feltdrd zsdkutcdk végét 8
méteres sugarl kért befogadni alkalmas
geometridval kell kialakitani.

Hatdlyos eldirds: 30. § (4) ,Zsdkutcdk végét 8
méteres sugaru kért befogadni alkalmas
geometridval kell kialakitani.”

Nem vonatkozhat kevés szamii telek
feltdrdsdra.

11.

Beépitésre szant teriileten a 4-nél tébb
telket feltard,10 méternél keskenyebb
Ottél legalabb 5 méterre lehet a keritést
épiteni.

Hatdlyos eléirds: 9. § (7) ,Beépitésre szdnt
teriileten 10 méternél keskenyebb uttol
legaldbb 5 méterre lehet a keritést épiteni.”
Az eldirds a Volgypark (Volgyliget2) 8 méteres
Utjaira vonatkozik. Nem vonatkozhat kevés
szdmu telek feltdrdsadra létesiilé maganutra.

12.

Moadosul a 38. § (6) bekezdése:
.... €s a kialakult falusias lakoteriileteken
legfeljebb 7,5 m széles ....

A magasségszdmitds sorén a HESZ
kedvezményt nyljt a legfeljebb 7,5 méteres
oromfalakra (melyek az OTEK szerint
beszamitanddk lennének) Ezt csak a
hagyomdnyos lakéteriileteken kivdnjuk
érvényesiteni.

13.

Terepszint alatti, méretezett csapadékviz
tarozot kell létesiteni minden épitési telek
beépitésével egyidejlileg.

Hatdlyos eléirds: 27. § (6) ,(6) Terepszint
alatti, méretezett csapadékviz tarozot kell
épiteni minden épitési dvezet beépitésével
egyidejiileg.”

Sziikséges vdltoztatni, mert: nem ,dvezet”,
hanem épitési telek, nem ,épiteni”, hanem
létesiteni (kész gydrtmdnyok vannak)

14.

A 40 méteres beépithetdségi hataron tul
legfeljebb 10 m2 alapteriletd tarold
Iétesithetd.

Hatdlyos el6irds: 31, § (5): ,Falusias
fakotertileten az épitési telek homlokvonaldtol
szdmitva legfeljebb 40,0 méter mélységben
épitheté be a telek a Bécsi ut, az Urémi ut, a
Dézsa Gydrgy ut, a Péterhegyi ut melletti
telkek, a nydlvdnyos vagy magdnuttal
megkozelitett telkek kivételével.”

A hosszti telkeken a hagyomdnyos beépités
megérzését célozza a hatdlyos szabdly (a
lakéépiilet a kbzteriilethez kzel épiiljén, ne a
telektémb belsejébe) Azonban — igény
jelentkezett rd - a kertmiveléshez célszer(i és
elfogadhato tdrolot megengedni a telek
belsejében is.
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Melléklet az F) jelti médositdshoz (hrsz 064/106):

.
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Urém Kézség Onkormanyzat

- Foeépiteszi Iroda
V 2096. Urom, Iskola u.10.
Tel.: 06-26-350-054. Fax_: 06-26-350-187.
e-mail: pmh@urom.hu

Hivatkozasi szam: ...............

Féépitészi sllisfoglalis

Targy: Zeke Zsolt kérelme — hrsz 064/106 ingatlan atsorolasi kérelme ~ HESZ médositas

Fenti tirgyban Zeke Zsolt tulajdonos kérelmet nyGjtott be. Az ingatlan mezOgazdasagi
dvezetbdl szolgaltatd gazdasagi Gvezetbe vald atsoroldsat kéri a beépitésre nem szint (max,
10 % beépithetoség) kategoria megtartisa mellett. Lasd a meliékelt kérelmet és tervrészietet!

Az atsorolasra azért van szikkség, mert Uzemi tirolasra és telephely bejegyzésre kivinja
hasznalni a teriiletet, ami mezégazdasagi teriiletként vald telepilésrendezési besorolds mellett
nem engedélyezheto.

A viznyeldre vonatkozd, a HESZ-ben meglévd és a Duna Ipoly Nemzeti Park Igazgatosig
el6irt tovabbi szabalyok — zbldfelileti pufferzona, felszini vizkezelés - betartisa az atsorolis
feltétele.

A kérelem beépitése a jelenleg folyd telepiilésrendezési eszk6zok modositasi eljarisiba
beilleszthetd.

A tervezési szerzOdést a modositasi javaslat nem fogja befolyasolni (a tervezési dijat nem
noveli)

Az allamigazgatasi szervek elfogaddo véleménye azonban nem biztosithatd elore. A
fejlesztovel ezért a teleplilésrendezési szerzodést Ugy kell megkdtni, hogy a kérelem
jogszabalyba keriilése nem garantait.

Javaslom a kérelem timogatisit azzal a kikotéssel, hogy az az allamigazgatasi szervek
eldirasainak megfeleltethetd.

Urom, 2022-08-28

Varosy Péter
telepiilési foépitész
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