Üröm Község Önkormányzata Képviselő-testületének

5/2013. (II.21.) önkormányzati rendelete

a településképi véleményezési eljárásról
Üröm Község Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 7. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:

1. Általános rendelkezések
1. §

E rendelet célja a településképi illeszkedési követelmények érvényre juttatása, azon belül:
· Üröm Község építészeti, településképi értékeinek védelme és igényes alakítása, 

· a település és a táj továbbá az építmények és környezetük összhangjának biztosítása, 

· adott településrész építészeti arculatának megőrzése, javítása, 

· kilátási és rálátási értékek védelme, alakítása a tulajdonjog egyidejű biztosítása mellett.
2. §

(1) E rendelet hatálya – a (2) bekezdésben foglaltak kivételével – Üröm Község Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) közigazgatási területére terjed ki.

(2) E rendelet előírásai nem vonatkoznak az építésügyi és építésfelügyeleti hatósági eljárásokról és ellenőrzésekről, valamint az építésügyi hatósági szolgáltatásról szóló 312/2012. (XI. 8.) kormányrendeletben (továbbiakban: R.) meghatározott azon engedélyezési eljárásokra, amelyek

a) az építészeti-műszaki tervdokumentációk előzetes minősítése a településrendezési és építészeti-műszaki tervtanácsokról szóló kormányrendelet szerint a központi, illetve a területi építészeti tervtanács hatáskörébe tartoznak,

b) vonatkozásában az építtető összevont telepítési eljárást, ezen belül telepítési hatásvizsgálati szakaszt kezdeményezett. 

(3) E rendelet hatálya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi személyiséggel nem rendelkező szervezetre, aki (amely) az Önkormányzat közigazgatási területén jogszabályban építésügyi hatósági engedélyhez kötött építési tevékenységet végez, vagy azzal összefüggő építészeti-műszaki tervdokumentációt készít.

(4) A R. előírásait az e rendeletben foglalt kiegészítésekkel együtt kell alkalmazni.

2. A településképi véleményezési eljárás alkalmazási köre
3. §

(1) E rendelet előírásai szerint településképi véleményezési eljárást kell lefolytatni

a)
új építmény építésére,

b)
meglévő építmény szintterület növekedését eredményező bővítésére – (a meglévő tetőtér beépítését is ide értve), 
c)
meglévő építmény külső megjelenését érintő átalakítására

irányuló építési, összevont vagy fennmaradási engedélyezési eljárásokhoz készített építészeti-műszaki tervekkel kapcsolatban.

(2) Az építésügyi hatósági engedélyhez nem kötött építési munkák – az Önkormányzat külön rendeletében meghatározottak szerint – településképi bejelentési eljárás alapján végezhetők.

3. A településképi véleményezés eljárási szabályai
4. §

(1) A településképi véleményezési eljárás az építtető vagy a tervező (a továbbiakban együtt: kérelmező) által a polgármesterhez benyújtott – papíralapú – kérelemre indul. A kérelmező legkésőbb a kérelem benyújtásáig a véleményezendő építészeti-műszaki tervdokumentációt elektronikus formában feltölti az építésügyi hatósági eljáráshoz biztosított elektronikus tárhelyre, melyhez a polgármesternek és a Polgármesteri Hivatalnak hozzáférést biztosít.

(2) A polgármester településképi véleményét az önkormányzati főépítész szakmai álláspontja alapozza meg. 

(3) A településképi véleményben a polgármester a tervezett építési tevékenységet engedélyezésre

a) javasolja vagy
b) feltétellel javasolja vagy
c) nem javasolja.

(4) A településképi véleménynek tartalmaznia kell a vélemény részletes indoklását.

(5) A településképi véleményt – a kérelem beérkezésétől számított legfeljebb 15 napon belül – (.pdf formátumban) az (1) bekezdés szerint megadott elektronikus tárhelyre is fel kell tölteni.

(6) Amennyiben a településképi véleményezésre benyújtott építészeti-műszaki dokumentáció tartalma, megoldása a véleményezési eljárás után módosításra kerül, az építési engedélyezésre való benyújtása előtt a településképi véleményezési eljárást meg kell ismételni.
(7) A településképi véleményezésre való benyújtás előtt a kérelmező tervkonzultációt kezdeményezhet az önkormányzati főépítésznél.
4. A településképi véleményezésre benyújtandó építészeti-műszaki dokumentáció

5. §

(1) A 4. § (1) bekezdése szerinti építészeti-műszaki tervdokumentációnak az R. 22. § (3) bekezdésében foglaltakon túl – az alábbi munkarészeket is tartalmazza:

a) a műszaki leírásnak – grafikus adatok esetén a helyszínrajznak - tartalmaznia kell az építmény rendeltetési adatait, létszám és forgalmi viszonyait (járművekkel való megközelítés, intenzitás, jogszabálynak megfelelő gépkocsik és kerékpárok elhelyezése)
b) amennyiben az építmény a település távoli pontjairól látható, az illeszkedés, a rálátás bemutatására távlati terveket kell készíteni, 
c) a felszíni vízelvezetés biztosítását, annak telken belül tartását sík terep esetében csak a helyszínrajzon, lejtés esetében terepmetszettel kell bemutatni,
a. a tereprendezést – lejtős terep esetében az eredeti és a tervezett szintvonalak megkülönböztethető ábrázolásával –, a növénytelepítést, a burkolt- és zöldfelületeket kertépítészeti terven kell bemutatni, 
d) a településrendezési eszközben foglalt kötelező előírásoknak való megfelelést részekre bontott, követhető idomtervekkel, összehasonlító táblázattal kell bemutatni,
e) az elhelyezni tervezett épületgépészeti, elektronikai, távközlési berendezéseket, azok takarását, beillesztését az épületszerkezeti rendszerbe ábrázolni kell az azokra való rálátási körülményekkel, lehetőségekkel együtt.
(2) A 4. § (1) bekezdése szerinti építészeti-műszaki tervdokumentáció formai megfogalmazása tetszés szerinti lehet (pl. szabadkézi rajz, montázs, fénykép) tartalmilag azonban az (1) bekezdésnek megfelelően teljesnek kell lennie.
5. A településképi véleményezés szempontjai, a településképi illeszkedési követelmények
6. §

(1) A településképi véleményezési eljárás során vizsgálni kell, hogy az építészeti-műszaki tervdokumentáció

a) megfelel-e a településrendezési eszközben foglalt kötelező előírásoknak,
b) megfelel-e jelen rendelet előírásainak.
(2) A telepítéssel kapcsolatban vizsgálni kell, hogy

a) a beépítés módja – az (1) bekezdés a) pontjában foglaltakon túl – megfelel-e a környezetbe illeszkedés követelményének,

b) megfelelően veszi-e figyelembe a kialakult, illetve átalakuló környező beépítés adottságait, rendeltetésszerű használatának és fejlesztésének lehetőségeit,

c) az építmény szintjeivel, szinteltolásaival illeszkedik-e az esetlegesen lejtős terephez,

d) a terep megváltoztatása az épület megközelítéséhez és a telek használatához minimálisan szükséges mértékű-e,

e) a terep rendezett állapota és a kertépítészeti kialakítás összhangban van-e, épített támfalak csak a legszükségesebb mennyiségben és zöldfelületi megoldásokkal kombinálva vannak-e tervezve,

f) nem korlátozza-e, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok rendeltetésszerű használatát,

g) nem korlátozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozását, az építmények kilátását,

h) több építési ütemben megvalósuló új beépítés, ikerházas beépítés egyik felének megvalósítása, meglévő építmény bővítése esetén 

ha)
biztosított lesz-e az előírásoknak és az illeszkedési követelményeknek megfelelő további, csatlakozó beépítés,

hb)
a beépítés javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett településkép követelményeinek. 

(3) Az épület tömegformálásának, anyaghasználatának, homlokzatának és tetőzetének kialakításával kapcsolatban vizsgálni kell, hogy 

a) azok építészeti megoldásai megfelelően illeszkednek-e a kialakult, illetve a településrendezési eszköz szerint átalakuló épített környezethez, a településrész vagy a közvetlen környezet építészeti karakteréhez,
b) a homlokzatok tagolása, a nyílászárók kiosztása, a homlokzati színhasználat és anyaghasználat összhangban van-e az épület rendeltetésével, használatának sajátosságaival, a településrész vagy a közvetlen környezet építészeti karakterével,
c) az építészeti kialakítás elkerüli-e a tájtól, településképtől, kortól idegen és érték nélkül bonyolult formajegyeket, részletképzéseket, anyaghasználatokat,
d) külterületi építkezés esetén illeszkedik-e a táji, természeti, mezőgazdasági, erdőgazdálkodási környezetbe, 
e) a környezetéhez képest kontrasztot képező építészeti megformálás esetében létrehoz-e új építőművészeti értéket,

f) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel összefüggő reklám- és információs berendezések településrendezési eszköznek megfelelő és a környezettel való összhangban történő elhelyezésére és kialakítására,

g) az elhelyezni tervezett épületgépészeti, elektronikai, távközlési berendezések épületszerkezetekkel való takarása megoldott-e, az azokra való rálátás nem befolyásolja-e kedvezőtlenül a településképet, az épített környezettel, a tájjal való összhangot, 

h) a tetőzet kialakítása – különösen hajlásszöge és esetleges tetőfelépítményei – megfelelően illeszkednek-e a domináns környezet adottságaihoz.
(4) A határoló közterülettel való kapcsolatot illetően vizsgálni kell, hogy az építmény rendeltetése, a közterülethez közvetlenül kapcsolódó építményrészek, azok használata 

a) korlátozza-e a közúti közlekedést és annak biztonságát,

b) korlátozza-e, zavarja-e a gyalogos és a kerékpáros közlekedést és annak biztonságát,

c) megfelelően veszi-e figyelembe a közterület jelenlegi és távlatban kialakuló adottságait, esetleges berendezéseit, műtárgyait, növényzetét, 

d) a terv megfelelő javaslatokat ad-e az esetleg szükségessé váló – a közterületet érintő – beavatkozásokra,

6. Záró rendelkezések

7. §

1.) Ez a rendelet 2013. 02. 21. napján lép hatályba, a rendelet kihirdetéséről a jegyző gondoskodik.
8. §

2.) E rendelet előírásait a hatályba lépését követően indult eljárásokban kell alkalmazni.

	Laboda Gábor

polgármester

	Dr. Halász Mónika

Jegyző


Záradék
A rendelet az önkormányzat Szervezeti és Működési Szabályzatának 35 § (5) bekezdésére figyelemmel kihirdetve

és kifüggesztve. 2013. 02. 21. napján.
	
	Dr.Halász Mónika
Jegyző


Az 5/2013.(II.21.) Ör.

INDOKOLÁSA

Az 1999. évi LXXVIII.tv. továbbá Magyarország helyi önkormányzatairól szóló (Mötv.) tv. rendelkezési szerint –miután a települések építéshatósági jogkörében változás állt be 2013. január 01-től – a polgármesternek adott olyan hatáskört, mely lehetővé teszi a településen tervezett építmények előzetes vizsgálatát, véleményezését, településképi szempontból.
A jelen rendelet a véleményezési eljárás szabályait hivatott rendezni, figyelemmel a rendelet:

· alkalmazási körére, tehát milyen építési eljárásra terjed ki. (Ör. 3.§.)

· Az eljárás szabályai. (Pl. a polgármester a tervezett létesítmény megvalósítását javasolja, vagy csak feltétellel javasolja, illetve nem javasolja. ( Ör. 4.§.)

· A véleményezésre benyújtandó műszaki tervdokumentációval szemben támasztott követelmények. (Ör. 5.§.)

· A települési véleményezés szempontjai, és az illeszkedés követelményeinek szabályai. (Ör. 6.§.) 

Üröm, 2013. 02.20.









Laboda Gábor sk.
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