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Urém Kozség (")nkormz’myzata Képviseld-testiiletének 11/2023. (IX. 27.) 6nkormanyzati
rendelete

egyes ingatlanokat érinté épitési tilalom elrendelésérel

Urm Kozség Onkorményzat KépviselS-testiilete az épitett kérnyezet alakitdsarél &s
védelmér6l sz6l6 1997.évi LXXVIIL t6rvény 20. § (1) bekezdés b.) pontjaban kapott
felhatalmazés alapjan, az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a.) pontjaban, valamint a
Magyarorszag helyi onkorményzatairél sz616 2011.évi CLXXXIX torvény 13. §(1) bekezdés
1. pontjéban meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkez6ket rendeli el:

1.§

(1) Urém Kozség Onkorményzat Képviseld-testiilete Urém kozség kbzigazgatasi teriiletén a
3546, 3547, 3548, 3549, 3550, 3551, 3552, 3553, 3554, 3555, 3556, 3557, 3560, 3561, 3562,
3563, 3564, 3565, 3566,3567, 3568, 3569, 3570, 3571, 3572, 3573, 3576, 3577, 3578, 3579,
3580, 3581, 3582, 3583, 3584, 3585,3586, 3587, 3588, 3589, 3590,3593,3594,3595, 3596,
3597,3598,3599,3600, 3601, 3602,3603,3604 helyrajzi szamu ingatlanok teriiletére €pitési
tilalmat rendel el.

(2) A rendelet idébeli hatdlya hatérozott ideig, a 78/2023 (IX.27) Kt. hatarozattal elrendelt,

ismételten meginditott helyi épitési szabalyzat hatalyba 1épéséig tart.
2.§

Ez a rendelet 2023, szeptember 28-4n 1ép hatalyba.

3.§

A rendelet rendelkezéseit a hatalybalépését kivetden induld ligyekben kell alkalmazni.
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Zaradék: Az 6nkormanyzat Szervezeti és Miik6dési Szabalyzatinak 41 .§.(4) bekezdésére
figyelemmel kihirdetve és kifliggesztve.

Urém, 2023. szeptember 27.

Szabéné dr, Bartholomaei-Krisztina
jegyzd







Végso elbterjesztéi indokolds

Az épitett kﬁrnye,zet alakitdsarol és védelmérdl szol6 1997 -€vi LXXVIILtsrvény
(tovébbiakban :Etv) 21 -§.-anak (1)-(3) bekezdései az alabbiak szerint rendelkeznek

»20. §'52 (1)'3 Az érintett teriiletre

@)™ véltoztatasi tilalom rendelhetd el a helyi épitési szabalyzat készitésénck iddszakara annak
hatélybalépéséig,

b) telekalakitsi, illetve épitési tilalom rendelhet el

ba) a telepiilésrendezési feladatok megvalésitasa, végrehajtisa, tovibbs a természeti, kornyezeti
veszélyeztetettség megel6zése,

bb) a természet-, illetve a kornyezet védelmérsl szolo torvényekben foglaltak érvényre juttatisa
érdekében.

(2)' A tilalmat a feltétleniil sziikséges mértékre és idétartamra Kkell korlitozni, s azt
haladéktalanul meg kell sziintetni, ha az elrendelésének alapjaul szolgal6 okok mar nem allnak
fenn. A tilalmak feltilvizsgalatét a helyi épitési szabélyzat feliilvizsgalatéyal egyiitt el kell végezni.

(3)'°% A telepiilésrendezési feladatok megvalésuldsa érdekében az onkormanyzati rendelettel
elrendelt tilalomr6l, korlitozisrsl vagy ezek megsziintetésérgl — g valtoztatasi tilalom
Kivételével — 2 telepiilési onkorminyzat képviselé-testiilete (a foévirosban a fovarosi
Onkormdnyzat kozgyiilése, illetéleg a keriileti Onkormdnyzat képvisels-testiilete) a fojegyzé,
illetéleg a jegyzs litjan tijékoztatja az érintetteket. »

22. § (1)'** A véltoztatasi tilalom al4 esé teriileten —a 20. § (7) bekezdésében foglalt esetek kivételével
— telket alakitani, Uj épitményt létesiteni, megléve ¢pitményt dtalakitani, béviteni, tovabba elbontani,
illetdleg mas, ¢pitésiigyi hatésagi engedélyhez nem kétott értéknévels valtoztatast végrehajtani nem
szabad.

(2) Az épitési tilalom al4 esé teriileten

) a j6vibeni rendeltetésnek megfeleld teriilet-elokésziti épitési munkak,

b) a bontasi munkik,

¢) az épitészeti Orokség védelme, a régészet, illetéleg a kirnyezet- vagy a természetvédelem
érdekében sziikséges épitési munkak,

d) a meglévé épitménynek allagmegévasi, valamint a teritlet jovibeni rendeltetésének megfeleld
atalakitdsaval, Korszeriisitésével, bévitésével kapcsolatos épitési munkak, tovabbs

¢) a meglévj lakéépiilet wj, 6n4llé lakist nem eredményezé dtalakitdsa, legfeljebb egy
alkalommal 25 m?2-rel trténé bévitése és feldjitdsa,

D'P tomeges bevindorlds okozta valsighelyzet esetén a nemzetbiztonsigi céhi épitmények,
€pitési tevékenységeinek végzése

kivételével mas épitési munkst végezni nem szabad.”

Fentiek alapjan véltoztatasi ¢s/vagy épitési tilalmat lehet elrendelni rendeletben, valamely teriiletre a
HESZ Jovéhagyasaig.

A helyi ¢pitési szabalyzat modositasat sziikséges elinditani az al4bbj problémak rendezése céljabol.
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Vizrendezés, beépitési eldirasok - Vélgypark

A felszini vizek, villamarvizek sltal okozott karok elkerilése érdekében meg kell vizsgalni a
lchetséges és szilkseges szabalyokat killonosen a még beépitetlen te iileteken. A burkolt feliiletek
(épiiletek, térburkolatok) ndvekedése €s a terepadottsagok lejtése a Volgypark teriiletén és a
csatlakozé teriileteken okoz varhatéan konfliktusokat. A szabalyozas modositas vizsgalja meg az
épiiletek kiemelésére, a terepszint alatti beépitésre, a burkolt feliletek nagysagara, mindségére, a

viztaroz6 méretezésére vonatkozo elbirasokat.

A Volgyparkbol érkezett lakossagi kérelem alapjan vizsgalni kell a lapostetos épiiletek megengedéset,
amennyiben az kompakt egységben lehatarolhatd a  magastetos teriiletegységektol.
Telepiilésrendezési szerz6dést kell kotni a tulajdonossal

A hrsz 1602 ingatlan tulajdonosi Kkérelme alapjan a Tiicsok utcai szabélyozasi vonalat feliil kell
vizsgalni.

Az OTEK kategoria szerinti ,,tanya” Kialakitasanak lehetéségét kérelem alapjan meg kell vizsgalni.
Mellékletek:

Molnar Gergely kérelem
Kalcsu Marcell kérelem

Urom Kozség Onkorményzat Polgarmesterének 35/2021. (V1.14) szami énkorményzati hatarozata
rendelkezett Urdm Kozség helyi épitési szabalyzatdnak feliilvizsgalata elrendelésérol .Ezen
hatérozat alapjan elrendelt HESZ modositis a mai ilés napirendjén szerepel, javaslom annak
elfogadésat.

Amennyiben a HESZ elfogadasra kertil, gy a fentiekben részletezett, Urom Kozség Féépitészéhez
beérkezett Volgyliget IL belteriileti  teriiletet  érintd kérelmek elbiraldsa ¢és  erre
vonatkozo rendelkezések a HESZ -ben torténd megjelenitese fontos a telepiilés szdméra ezért

szilkséges és indokolt a HESZ altalanos felillvizsgalata és annak modositasa elokészitése valamint
ezzel dsszefliggésben az épiteési tilalom ismételt elrendelése.

Javaslom, hogy a polgarmester kapjon felhatalmazast ,arra, hogy Urém Kozség telepiilésrendezési
eszkozeinek  ( TSZTHESZ és annak szabalyozasi terv melléklete) modositasa vonatkozaséban
ajanlatot kérjen és szerzOdést kosson .

Figyelemmel a jogszabalyban biztositott felhatalmazasra, Urom Kozség 0j helyl épitési
szabalyzatanak hatalyba 1épéséig a rendelet 1..8. meghatarozott helyrajzi szAmu ingatlanokra épiteési
tilalom elrendelését javaslom. Az épitési tilalommal érintett ingatlanok Volgyliget II. teriileten
talalhatéak és fejlesztési érdekek egyensulyba hozéasa a telepiilési érdekekkel indokoljék az ideiglenes
korlatozéast. Az épitési tilalom alatt a teriileten teriilet-el6készitd épitési munkak- igy a kdzmiivek

kiépitése- folytathatoak, tehat a teriilet épitési alkalmassagra torténd eldkészitése megtorténhet.



