Urém Kozség Onkormanyzat
Polgarmesterétdl

Eldterjesztés

Urém Hiitte eldtti kézteriilet eladisa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A januari Képviseld-testiileti iilésen dontés sziiletett az Urémi Hiitte eldtti, onkormanyzati
tulajdonban 1év6 999/3 hrsz-G (Rokahegyi ut) kozteriiletbdl 242 m2 teriilet eladdsarél. A
testiileti hatdrozat alapjan a vételar 7.502.000.- Ft Osszegben keriilt megéllapitisra, melyrél
szakvéleményt is készittettiink.

Az Urém Hitte Kft. jabb kérelmet nydjtott be, melyben kérte a vételdr csokkentését a
kedvezdtlen gazdasagi helyzetre, inflacié mértékére, valamint egy¢b indokokra hivatkozva.

Keérelmez6 targyi ingatlan 242 m2-es teriiletére vonatkozéan 4.000.000.-Ft a vételi ajanlatot
tett, melybdl 2.000.000.- Ft egydsszegben keriilne kifizetésre, a fennmaradé 2.000.000.- Ft
pedig 12 héonap alatt egyenld részletekben.

Kérem a T. Képvisel6-testiiletet, hogy déntson az elSterjesztésrdl.

Urém, 2024. 03. 07.

Laboda Gabor
polgarmester sk.




HATAROZATI JAVASLAT

Uriom Kozség Onkormdnyzat Képviseli-testiilete... szavazattal tigy hatdrozott, hogy:

1.) Az dnkorményzati tulajdonban 1évé 999/3 hrsz-u (Rokahegyi 1t) kozteriilet 242 m2
teriiletrészének vételi ajanlatival kapcsolatban érkezett kérelmet és elbterjesztést
megismerte.

2)
a.) vételi ajénlatot elfogadja, azaz a vételar 16.530.-Ft/m2, minddsszesen 4.000.260.-
Ft, melybdl 2.000.000.- Ft egydsszegben keriilne kifizetésre, a fennmaradé 2.000.000.-
Ft pedig 12 hénap alatt egyenld részletekben. A vételérat nem terheli Afa.

b.) fenntartja a korabbi, 10/2024. (I. 31.) szamt Kt. hatérozatban foglaltakat, azaz a
vételar: 7.502.000.- Ft, afamentes.

3.) Felhatalmazza a polgdrmestert az adasvételi szerzédés, valamint a telekalakitési
vézrajz alairasara.

Hatérid6: azonnal és folyamatos
Felel6s: Polgarmester
Jegyzo



Iktatva: 4‘

Onkormanyzatifsldteriiletre vonatkozo ellenajénlat az (rém Kézség Onkorményzat
Képviseld-testiiletének10/2024(1.31. )Kt. szdm1 hatdrozatara

Cimzett: Légradiné Balajti Edit
TeleplilésFejlesztési — és lizemeltetési iroda

irém Kézség Onkormanyzata

Tisztelt Cim!

Készbnettel megkaptuk az Urom Kozség Onkormdnyzat KépviselS-testiletének10/2024(1.31.)
Kt. szamu hatarozatét, melyben a 999/3 hrsz forgalomképtelen ingatlanbdl 242 m2-t
forgalomképessé nyilvénitanak, és 31000Ft/m2 &famentes vételdron tarsasagunk részére
megvasarlasra felkinalnak mind6sszesen 7 502 000.- Ft értékben.

Nagyon ©Oriiliink, hogy a hatdrozat értelmében a teriiletrendezés végre megoldddhat,
ugyanakkor a testillet szémunkra meglep&en magas vételarrél déntétt. Ahogy a hatarozatban
Onok is emlitik ez egy forgalomképtelen teriilet, melyet ugyan forgalomképessé minésitettek ét,
azonban, ha térsasagunk a megdllapitott vételarat nem tudja megfizetni, mas szamdra a teriilet

forgalomképtelen marad.

FizetGkepességiinket befolydsolja az elmdlt 3 évben kialakult gazdasagi helyzet, ami, nyilvan
Ondk altal is ismert, hogy kiillondsen megnehezitette a vendéglatas szektor miikodését. Néhany
pontban kitérnénk, hogy ez a valsagos helyzet pontosan milyen akadélyokat és megoldandé
problémakat gérditett éttermiink elé.

e Kezd8dott a COVID-19 jarvannyal, mely id8szak minden eréforrdsunkat fetégetett.
Folyamatos veszteség mellett kialakftottunk egy (j koncepciét, ételeinket elvitelre és
hazhoz rendelésre készitettiik, hogy a jellemz8en (rémi lakos vendégeinket
kiszolgdlhassuk. Ez a koncepcié arra is megoldast nydjtott, hogy kollégdinkat egytél-egyig
megtartottuk, senkit nem kellett elbocsétanunk.

e A gazdasdgi élet jranyitésa nem volt zokkenSmentes, Gjabb nehézségeket tartogatott.
IdGre volt sziikség, hogy a vendégek visszatérjenek, a jarvany kapcsan az lizletbezarasok
miatt sokan elhagytdk a szakmat, igy folyamatos munkaeréhiannyal kiizdéttiink. A
munkapiaci verseny miatt a bérek folyamatosan emelkedtek, vallalkozdsunk
nullszaldoval izemelt. » Az energiavalsdg miatt az elektromos dram és a gaz ara a
hdromszorosara emelkedett, amit minimélis mértékben lehet csak a éttermi drakban a
vendégeink felé tovdbb terhelni. « Az inflacié olyan mértékben novelte meg az
alapanyagdrakat, hogy az éttermi arak torvényszeru dragulasa 2023 tavaszatol jelent6s
arbevétel csbkkenést eredményezette A fentieken tul sajnos néhany éve kaptunk egy
kivetettek egy kilénadét is (turisztikai hozzdjarulas), holott az éttermiink a legritkdbb
esetben szolgdl ki turistakat




Anyagi helyzetiinket tovédbba az is neheziti, hogy az ingatlant a kordbbj bérbeadotdl hitelbdl
tudtuk csak megvenni, ennek térleszt6érészletei sziikitik a sajat téke felhalmozddasanak
lehetségét. Sajnos, mint az dndk eldtt is koztudott, a pest megyei telepiiléseken nem allt
rendelkezésre semmilyen palyazati lehetSség, ezért a vallalkozasunkat a fenndlldsunk immar
tébb, mint 10 évében csak sajat forrasbdl finansziroztuk, azt folyamatosan fejlesztettiik,
gyakorlatilag folyamatosan visszaforgatva minden képz6dott eredményt, illetve felélve minden
tartalékunkat az elmilt 3 évben.

Ugyanakkor ugy gondoljuk, hogy az Urémi Hiitte étterem nemcsak szdmunkra szerelemgyerek,
hanem megannyi irdmi lakos szdmara is. Az étterem népszer(isége, ételeink minsége és hogy
rengeteg vendégiink érkezik f6leg hétvégén az orszag minden szegletébdl, Urémaot is ismertté
teszi, ami attételesen ugyan, de kihathat az ingatlanvésarlasi szdndékra és ezaltal ingatlanok
értékére is.

Kérem, hogy a fent leirtakat figyelembe véve a jelen ellenajanlatunkat elfogadasra terjesszék a
testiilet kovetkez6 tilése elé:

e A targyi ingatlanra 4 Milli¢ forint vételi ajanlatot tesziink

e Jelenleg 2 Milli6 forint &ll rendelkezésiinkre a tartalékaink terhére, melyet a
szerzédéskotést kbvetéen azonnal tudunk fizetni, a fennmaradé 2 Millié forintot 12
hénap alatt egyenld részletekben tudjuk megfizetni

Tamogatéasukat és Urém kozos fejlesztését elbre is koszonijiik.

Tisztelettel:

UROMI HUTTE KFT.
[A 2096 Urém, Roka-hegyi Gt 1000/10
Addszame 24305419-2-13

Papp-Vid Katalin
Ugyvezet6 lgazgatd

Urémi Hitte Kft.



KIVONAT

Urom Kozség Onkormsnyzat 2024 januar 31. napjan megtartott
Képviseld-testiileti iilésének jegyzékonyvébol

A képviselo-testiilet 8 igen szavazattal, egyhangtlag az alabbi hatdrozatot hozta.

Urém Kézség Onkorményzat Képvisels-testiiletének
10/2024(1.31) Kt. szami hatirozata

Urdm Kozség Onkorményzat Képviselé-testiilete 8 igen szavazattal, egyhangulag ugy
hatarozott, hogy:

1.) Onkorményzat tulajdonat képezd 999/3 hrsz-u forgalomképtelen ingatlanbsl 242 m2
nagységu teriiletet forgalomképessé mindsit.

2.) A kivett ut” besorolast Urém 999/3 hrsz-u ingatlanbé] forgalomképessé nyilvanitott -
kivett beépitetlen teriilet besorolast - 242 m2 nagysagt ingatlant eladésra jel6li ki.

3.) A vételar 31.000.-Ft/m2, minddsszesen 7.502.000.-Ft A vételérat nem terheli Afa.
Vevokent az Urémi Hiitte Kft.-t (2096 Urom, Rékahegyi it 1000/10) jeldli ki.

4.) Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés, valamint a telekalakitasi vazrajz
alairaséra.

Hat4rid6: azonnal és folyamatos
Felelds: Polgarmester
Jegyzo

A kiadmany hiteléiil:

Urdm, 2024. februar 15.

Szabéné dr. Bartholomaei Krisztina
jegyzo







