ElGterjesztés telepiilésrendezési szabilyozds médositasarél

Tisztelt Képvisel6-testiilet |

Urém Kézség Onkormanyzat Képvisel-testiilete 78/2023 (1X.27.) Kt. sz. hatarozatédval dontott
a telepiilésrendezési szabélyozas médositasarol.

Az eljarést a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
szabdlyai szerint kell lefolytatni az E-TER internetes feliileten.

A lakossagi kérelmezSkkel telepiilésrendezési szerzédést kell kotni, melyhez a tervezeteket
mellékeljiik.

A modositasok
> a lakossagi kérelmek (pl. a Rokahegyi at melletti teriilet Ujra szabalyozésa,
Utszabalyozas médositdsa a Tlics6k utciaban) és
> a szakmai okok (pl. vizeloéntések, az OTEK (j tanyaszabalyozasi elGirasai) miatt
sziikségesek.
A médositasok érintik
elGirasa, Rokahegyi uti fent emlitett atszabdsa, tanyakijel6lések) és
> a telepiilésképi rendeletet (lapostet6 engedélyezése a Vélgypark (Vélgyliget I1.) egy
részén, éplletgépészeti berendezések — hdszivattyl, medencéhez tartozd vizgépészet,
klimaberendezés — elhelyezésének meghatarozasa)

Hatdrozati javaslat:

A HESZ médositas folyamatat a 12/2022. (X.26.) szama 6nkormanyzati rendeletében
szabalyozott helyi partnerségi egyeztetés tajékoztatasi és javaslatkérési fazisaval (2. § a) pont)
sziikséges inditani.

Az érintett kérelmezékkel a mellékelt telepiilésrendezési szerz6dések megkotését kell
inditani.

Hataridé: folyamatos
Felelds: Varosy Péter telepiilési f6épitész
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Telektulajdonos kérelme az el6kert médositasara

Kérelmez6 a kék szaggatott vonallal jelolt helyen 5 méterrél 3 méterre kéri csékkenteni az elGkert
méretét.

Helyszin: Rékahegy ,,1045-6s” teriilet

1045/4 ")

Deak utca — Sz6l6skert utca szabalyozisa

A jelenleg szabdlyozatlan hrsz 1271 telek kérnyezetének szabalyozasat kérelmezik a Deak utca déli
oldalan 1évé lakételkek tulajdonosai
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Telektulajdonos kérelme lapostetds éplilet épitésére.
Az Lf-8 dvezetben jelenleg magastetds lakdhazak épitheték kizardlag.

Van, aki mar megterveztette, csak a valtoztatdsi tilalom feloldasra var. Vele szemben nem jarhaté Gt
hogy az egész teriilet lapostetds legyen. Tovabbi elirds, hogy a belsd Gt mentén oromfalas
homlokzatot kell képezni az utca felé. Ezt lapostetds épiiletek esetén el kéne ejteni, pedig az
utcaképet jol alakitana.
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A kérelmezd tekei a kiilsG — északi — it mellett vannak (2db). Ha itt az utcakép egységesen
lapostetdsre véltana, az a telepiilésképben elfogadhaté lenne. Az alabbi tervrészleten zolddel jelslt
sédvban engedné meg a telepiilésképi rendelet mddositasa a lapostetds épiiletek épitését.
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Urém Rékahegy teriiletén az ingatlanfejleszts a szabalyozas moédositasat kezdeményezi.

A HESZ modositas hatdra az alabbi tervrészleten kék szaggatott vonallal jel6lt teriilet.
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(a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (Vil. 15.) Korm. rendelet 11. § 5) bekezdése szerint kitelez6en témbhatirosan
lehatérolva)

A modositott teriileten beliil a piros tonussal jel6lt teriiletrész szabalyozasa valtozik meg. A szamitdsok, kimutatasok a
teljes tombre késziilnek.

A teruletet szét kell bontani, mert a hatalyos szabélyozés 6sszekapcsolt el§irdsokat tartalmaz (melyik részen lehet
lakéépiilet és mekkora, melyik részen intézmény és mekkora)

A tervezett vdltozatban viszont kétféle lakédvezet lesz. Az ,a” teriiletre mar elkésziiltek a hatdlyos szabalyok szerint a
lakéépiletek tervei, azt be kell emelni 6nalléan az Uj szabalyozasba. A ,b” teriileten Gjra kell fogalmazni a
lakoépiiletekre vonatkozé szabalyok megtartaséval, az intézményi beépités kiiktatésaval a szabalyokat.

A lakdsszém és az épiiletszdm a hatélyos szabélyozasban éés az ujban gyakorlatilag azonos lesz. A részletszabélyokon
(pl. el6kert mérete, stb.) az Gjdonsag, hogy - egy- vagy kétlakasos - laképiiletenként sajét telket lehet kialakitani,
értelmesen fel lehet osztani a teriletet.
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A fejlesztd altal igényelt mutatok és teriiletfelhasznalas a kévetkez6:

a b
rendeltetési méd 900m?2 alatt 1 lakds, 900m2-t8! két lakas
legkisebb telek varjuk a fejleszt6i adatot, de itt 700m2
legnagyobb beépithet&ség nincs valtozds, mar kész tervek 30%
legnagyobb ép. magassag vannak a teriiletre a hatélyos 5,5m
legkisebb z6ldfeliilet szabalyozas szerint 50%
beépitési mod szabadondllé

A tervezett telekosztas az alabbi:

DIOSI Mérnéki Iroda K. UROM
2151 FOT, Kossuth . u. 52. bdelterdlet
Morkaszin: 107-2/ 2023 Méretariny 1:1800
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Az OTEK 2023-as médositésa lehetdvé tette tanydk |étesitését mezégazdasagi teriileten. Erre
vonatkozban 4 kérelem érkezett.

A javasolt szabélyozas az alabbi, melyre vonatkozéan az Onkormanyzatnak telepiilésrendezési
szerz8dést kell kdtnie a kérelmez8kkel.

Tanyat kizarélag mez&gazdaségi 6vezetben, tanyaépitésre kijelolt teriileten lehet létesiteni.
Tanyaterileten terményfeldolgozés, térolds, dllattartds, lakds rendeltetés épiiletek
épithetdk.

6000 m2 telekteriilet alatt legfeljebb egy lakds, felette legfeljebb két lakds épithetd.
A beépithetd teriilet legfeljebb 10%, de 600 m2-nél nem lehet tébb.

6000 m2 alatt legfeljebb két, felette legfeljebb hdrom épiilet épithetd.

Az épiiletmagassag lakéépiilet esetében legfeljebb 4,5 m, gazdasagi épllet esetében
legfeljebb 6,5 lehet.

Allattarté épuletet lakdsvezettsl legalabb 100 méter tavolsdgra kell elhelyezni.
Pinceszint nem épithetd.

A beépitett teriilet 70%-an magastetds formalést kell alkalmazni.







