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, .  AZ ALKALMAZOTT HIVATKOZASOK, ROVIDITESEK |

Etv.

az épitett kbrnyezet alakitasérol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. torvény

Trtv

2018. évi CXXXIX. t8rvény Magyarorszéag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérl
omrT

2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszéag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérbl
- Mésodik rész

BATIT

2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél
- Harmadik rész

MvM

a feriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazéséanak kiegészitd szabalyozasarol szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet

PmTrT

Pest Megye Onkormanyzata Kozgytlésének 10/2020. (V1.30.) 8nkormanyzati rendelete

Pest megye teriiletrendezési tervérdl

OTEK

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 263/1997. (XI1. 20.) Korm. ren-
delet

korabbi R.

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésren-
dezési eszkozokrGl, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet

UjR.

a telepiléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepu-
lésrendezési sajétos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet

SKVr

az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgalataré! sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
LLTK

Lechner Lajos Tudéaskbzpont

TEIR

www.feir.hu

Orszégos Teriiletfejlesztési és Teriletrendezési Informacios Rendszer

NIF Zrt.

Nemzeti Infrastruktirafejleszié Zrt.

Hatélyos telepiilésszerkezeti terv

Urdm Kozség 77/2017. (VI.28.) Kt. sz. hatérozata a telepiilésszerkezeti tervrdl

médositas:

85/2019 (V1.26.) Kt. hatarozat

36/2021 (VI.14.) Kt. hatarozat

Hatalyos HESZ, szabélyozési terv

Urdm Kdzség 13/2017. (V1.29.) Kt. szamii rendelete a helyi épitési szabalyzatrol

modositasok:

4/2019 (11.28.) 6nk. rendelet

11/2019 (VI.27.) 6nk. rendelet

7/2021 (V1.14.) dnk. rendelet

A cimlapon lévé kép forrasa:

https://pemete.blog.hu/2017/02/24/urom kozseg rovid tortenete 311
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i . ELOZMENYEK |

Urém Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 9/2022. (1. 02.) szamu képvisel6-testiileti
hatérozataval dontétt a teleplilésrendezési eszkdzok modositasardl.

A lakossagi igények 0sszegyiijtése és értékelése a kdvetkez6 hénapokban folytatodott.
2022, juliusaban hatélyba léptek az 0j R. VII. - IX. fejezetének eljarasi szabalyai

A végleges hatérozatot a Képvisel-testiilet 2022. novemberi ilésén hozta meg:
a 124/2022 (X1.23) Kt. szamu hatarozattal

A modositas az Uj R. eljarasi szabalyai szerint altalanos eliarasban, az E-Térben valo eqyezte-
tessel torténik.

A médositasra vonatkozik

> az egyes tervek, illetve programok kéryezeti vizsqélatarél szolo 2/12005. (1. 11.) Korm.
rendelet - tovabbiakban: SKVr és
> a telepiilésfejlesztési koncepcio, a teleplilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabélyzat, a

telepiiléstervek, a kéziknyv és a telepiilésképi rendelet modositaséval, készitésével dsszefiiggd
helyi partnerséqi eqyeztetés helyi szabalyairol sz6l6 12/2022 (X.26) szami énk. rendelet

A komyezeti vizsgalat sziikségességére vonatkozo eljarast az Onkormanyzat lezarta a
240/2022.(X1.18.) Kt. szamu hatérozataval. Kdmyezeti vizsgalat készitésére nem keriil sor.

A helyi partnerségi egyeztetés a 12/2022 (X.26) szama 6nk. rendelet eldirasainak megfeleléen
megtdrtént, két észrevétel érkezett:
> ahrsz 053 mezdgazdasagi teriiletbdl 303 m2-t a szomszédos lakéteriilethez kivant csa-
tolni a tulajdonos,
> ahrsz 037 hasznalaton kiviili foldt részét — 260 m2-t - a szomszédos telkek tulajdonosai
meg kivantak venni.
Az igényeket a képviseld testiilet nem tamogatta.
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; IV. A DOKUMENTACIO FELEPITESE |

A vizsgalati és alatamasztd munkarészben
> atervezett valtoztatasok bemutatésa, indokoltsaga és
> ateriiletrendezési tervekkel valo sszhang igazolasa késziil el.

Szakagi alatamaszté munkarész kizarélag az ortodox temetd szabalyozasahoz készul.

Az alatamaszto javaslati munkarészeknek csak a modositasok szempontjabdl relevans részei ke-
sziilnek el, a modositasok teriiletére vonatkozdan; a kézség tobbi terilletére a hatalyos terv meg-
feleld munkarészei valtozatlanul érvényesek maradnak.

A jovahagyando munkarésznek
> atelepiilésszerkezeti terv modositd hatarozatat és
> a helyi épitési szabalyzat modosito rendeletét kel tartaimaznia.

A 2017. majusi keltezés(, a kozség egész teriiletére vonatkozo Teleplesi Ordkségvédelmi Ha-
tastanulmany jelen dokumentéaciohoz felnasznalhato, mert 10 éven beliil késziilt (a kulturalis 6rok-
ség védelmérs| szold 2001. évi LXIV. torvény 85/A § (1) bekezdése alapjan)

A 2021-ben jovahagyott tervben jonnan kijeldl teriileteken (ortodox temetd, gazdasagi cserete-
riilet) a Ferenczy Mizeumi Centrum terepbejarast vegzett és az Orokségveédelmi Hatastanulmany
2019, jiniusi Régészeti munkarésze kiegészitésre kerilt.

A 2021-ben jovahagyott tervmodositas sorén a telepiilés attért CAD rendszerrdl térinformatikai
rendszerre.
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| V.

A TERVEZETT TERULETI VALTOZTATASOK - ALAPTERKEP |

A teriiletfelnasznélést - telepiilésszerkezeti tervet - is érint6 valtoztatasok piros szinnel jeldlve.
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S

VI A TERVEZETT TERULETFELHASZNALASI VALTOZTATASOK - TABLAZAT |

A. B. C. D. | E. F. G. | H.
1. hatalyos teriilet- | térségi tervezett teriilet-
felhasznalds m2 | terlilet felhasznalas m2
2. | dok. | megnevezés hrsz beép. beép. | felnaszna- | beép. beép.
jel nemsz. | szant | las nem sz. | szant
3. |A Budai (ti fasitott | 3372/2 teleplilési 465
4, | A sav 337213 telepiilési _ 356
5 | A 3372/4 telepilési 1169
6. | D volt mg. kp. 064/105 7414 teleplilési 7414
7. | F &llatmenhely 021/53 10144 mez6gazd. 10144
8. | F sportteriilet 021/51 594 teleplilési 594
9, |F Budai uti fasitott | 021/55 406 mez0gazd.
10.| F sav 021/56 766 mezbgazd.
1.1 G Bécsi Uti tarsas- | 2850/23 630 | telepllési | 630
haz 1ES: s
12.| H ortodox temetd 08/19 1154 mez6gazd.
13, 2584
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| VI ATERVEKET ERINTO MODOSITASOK RESZLETES BEMUTATASA |

‘ A. Erdéterilet atsorolasa lakoteriiletbe - hrsz: 337212, 3372/3, 3372!4%
a telepiilésszerkezeti terv — a terliletfelhasznalas - valtozik

\

S
Bk

%

szabalyozasi terv javaslat

az erdétérkép részlete _ a BATIT részlete
hitps://erdoterkep.nebih.qov.hu/- 22.12.01 a teriiletfelhasznalas: telepiilési térség
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A valtoztatas indokoltsaga

A Trtv hatalya el6tti id6szakban késziilt teleplésrendezési tervek — az Agglotervvel 6sszhangban
- a Budai Ut menti — a tulajdoni lap szerint fasitott” — terilletet erdéteriiletbe soroftak.

A Trtv az erdészeti nyilvantartassal 8sszhangban a savot nem sorolja erdéteriiletbe. A jelen val-
toztatassal érintett teriiletet a foldhivatali nyilvantartas mar kivettként tartja nyilvan.

A terilletrendezési terv valtozasa altal megnyitott lehetdséggel élve tulajdonos és dnkormanyzat
2019-ben megallapodott az erdé besorolas megsziintetésében, melyre jelen modositassal kerdl

Sor.
A véltoztatasra tervezett teriilet adatai a tulajdoni lapok és a SZAT alapjan a kovetkezdk:
hrsz | miivelési ag. Osszes lakéteriilet erdéteriilet
Ikivett telekteriilet SZAT szerint SZAT szerint
3372/21 kivett 1500 m2 1035 m2 465 m2
337213 kivett 1008 m2 652 m2 356 m2
3372/42 kivett 1169 m2 0 1169 m2
3677 m2 1687 m2 1990 m2

1Vezetékjog - ELMU - 49 m2
2Vezetékjog — ELMU — 76 m2 + 8 m2

A hatalyos és a tervezett szabalyok szerint a terilleten elhelyezhetd épiiletek szdma és teriilete

hatalyos tervezett
hrsz | Ovezet | beépit- | telek- | lakés- laké- beépit- | lakas- | lako-- beépit-
het6ség | terillet | szam | teriilet | hetdterii- | szam | terilet | heto terd-
let let
3372/2 | Lke-27 | 125% | 1500 111035 m2 129m2 1 1500 188m2
33723 Lf-2 30% | 1008 2| 652m2 196m2 2| 1008 | 302m2
3372/4 E 0% | 1169 0 0 m2 0m2 2| 1169 | 351m2
L 3 325m2 5 841m2
Osszefoglalva:
> 1990 m2 erdéteriiletbdl lesz lakoteriilet = Uj beépitésre szént terilet.
> 3 lakas helyett 5 lakas épithet6
> a beépithetd teriilet 516 m2-rel ndvekszik
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v" Ateriiletfelhasznalasra vonatkozé szabalynak valé megfelelés

Trtv 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategériak teriiletén beliil a tele-
plilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

d) a teleplilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, Gvezet kijeléthetd;

> A véltoztatas a Trtv elGirasanak megfeleld, mert telepiilési térségen beliil térténik

v A biolégiai aktivitasértékre vonatkozé szabalynak valé megfelelés

Uj R. 18. § (1) Az egy hektér teriiletet meghaladd uj beépitésre szént teriilet kijelélésével jard
telepilésterv készitése vagy médositasa sorén, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontiaban meghata-
rozott kdvetelmény teljesilése érdekében, az djonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel Gssze-
filggd biologiai aktivitasérték

a) egyenleq fenntartasat a rendezési terv alatamaszté munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartaséhoz sziikséges zéldfeliileti kvetelményeket a helyi épitési szabalyzatnak
kell tartalmaznia.

1990 m2 Gj beépitésre szant teriilet kijelolése torténik jelen valtoztatas soran.
A megfelelés igazolasat [asd: 53. oldalon

v' Az erdéteriiletekre vonatkozé szabalynak valé megfelelés

Trtv 39. § (1) Az e térvénnyel valo dsszhang megteremtése érdekében tortént feliilvizsgélat alap-
Jan elfogadoft telepiilésrendezési tervben a természetkizeli teriiletként és erdéteriiletként kijelolt
dvezetek nagysaga a telepiilés kbzigazgatési teriiletére vonatkozéan Gsszességében nem csok-
kenhet,

Jelen tervmodositas a Triv-vel 6sszhangban médositja a telepiilésrendezési tervet, amikor meg-
sziinteti a fent jelzett 1990 m2 erdéterilletet. Lasd két oldallal feliebb az abrasor 7. sorat!
Kompenzacioként két uj erddkijelolés torténik:

> az ,F" jelli médositas soran 1172 m2,

> a,H" jelli médositas soran 1154 m2,

Az 1990 m2 erdéteriilet csokkenés mellett (1172+1154=) 2326 m2 erdéteriilet nGvekményt tartal-
maz a tervmédositas.

> A véltoztatas ezért a Triv eldirasanak megfelel6,
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v’ Az (] lakéteriilet kijel6lésére vonatkozé szabalynak valé megfelelés
v’ Az (j beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozé
szabalynak valo megfelelés

Trtv 12. § (1) Ha jogszabaly j beépitésre szant terilet kijeldlését nem tiltja, a telepiilésren-
dezésitervben Uj beépitésre szant teriiletet a kévetkez6 szempontok mérlegelése alapjan
kell kijeléini:

a) az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meqlévd telepilési terilethez,

b) az Uj beépitésre szant teriilet kijelblése nem okozza a kilénb6z6 telepilések beépitésre
szant teriileteinek fsszendvését, és

c) Uj beépitésre szant teriilet kijelélésére csak akkor keriil sor, ha a telepilési térségben nincs
a tervezett rendelfetésnek megfelelé beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet,
vagy az épitett kémnyezet alakitasaro! és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. térvény (a
tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamezés terillet,

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mériegelni, ha
a c) pont szerinti meglévé beépitésre szant terilet - tervezett rendeltetésnek megfelelé
- igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhaté kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant terillet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
anak megfelel6 kiterjedési, legalabb 50%-aban az djonnan kijeldlt beépitésre szant te-
riileftel kapcsolatban lévé zéldteriiletet, — gazdasagi vagy kilénleges teriilet kijelilése
esetén zéldteriiletet vagy védelmi célu erdéteriiletet — kell kijel6ini. Ha a zéldterillet vagy
védelmi céli erdéteriilet kijelblése az Uj beépitésre szant terillet rendelfetése miaft az
adott terilleten nem valbsithatd meg, akkor a zéldteriiletet vagy a védelmi célt erdéterii-
letet a teleplilés arra alkalmas mas teriiletén kell kijeléini.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borszdlo termbhelyi katasztere I-Il. osztélyd teriileteihez tartozé
foldrészlet - a killénleges mezBgazdasagi (zemi terillet kivételével - nem mindsithet6
beépitésre szant terilletté.

(2) Az Orszéagos Gyidmolcs Terméhely Kataszter I. és Il. osztalyu teriileteihez tartozé fold-
részlet - a kilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet kivételével — nem minésithetd be-
épitésre szant terilletté.

Trtv 38. § (1) Uj lakéterillet, vegyes fterillet, gazdasagi teriilet, illetve diiléterilet abban az
esetben jelélhetd ki, ha

a) a tervezett teriiletfelhasznalas jol illeszkedik a telepiilés meglevd szerkezetéhez,

b) taj- és természetvédelmi, kdrnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis rékségveé-
delmi és vizgazdalkodasi szempontok alapjan nem sért térsadalmi érdeket, tovabba

c) a tervezett funkcio ellatasahoz szilkséges milszaki infrastruktira-kapacités azt lehetévé
teszi, vagy az a teriilet igénybevételével parhuzamosan kiépiil, tovabbé uj lakoteriilet ki-
jelolése esetén a Korméany rendeletében meghatarozott feltételek teljesiiinek.

(2) Uj beépitésre szént teriilet a telepilés kézigazgatasi hatarahoz 200 méternél kbzelebb
csak az allami fépitészi hataskorében eljaro fovarosi és varmegyei korméanyhivatainak
a teriiletrendezési hatésagi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznélési engedélye alapjan
Jjelblhetd ki.

(3) A (2) bekezdéshen foglalt teriileten Uj beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki, ha a kije-
I6lés a kémyezetre jelentGs hatast gyakorl6 ipari teriletre iranyul.

(4) Uj lakoteriilet, illetve vegyes terillet csak a telepilési térséahez kapcsoldddan jeldlhetd ki
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UiR 16.§(1) A Magyarorszég és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolb
2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) 1/1. melléklet 2-81. pontjaban meg-
hatarozott telepiiléseken (a tovabbiakban: Agglomeracios telepiilés) — a Triv.-ben meg-
hatarozott kévetelmények teljesitése mellett - uj lakéteriilet csak akkor jelolhets ki, ha az
orszagos teleplilésrendezési és épitési kivetelményekrdl szol6 253/1997. (XII. 20. )
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 10/A. §-aban foglaltak teljestiinek.

(2) Az Agglomerécibs telepiilésen az (1) bekezdés szerinti (j lakoteriilet kijelélésére iranyulb
telepiilésterv készitése vagy médositasa sorén az (1) bekezdésben foglaltak tefjesitését
az Uj lakoterdlet kijelblésének szakmai megalapozottsagét a tervezé az alatimasztd ja
vaslatban tamasztja ala a 2. melléklet 1. és 2. pontja szerinti tartalommal, a forgalomter-
helés tekintetében kézlekedési javaslatban forgalomelemzéssel vagy forgalomszimula-
cios vizsgélattal, az dvodai, &ltalanos iskolai és egészségiigyi alapellatas tekintetében
killén, ,a humén infrastruktira ellatasanak biztositasa” cimii Jjavaslat fejezetben.

OTEK 10/A. § (1) A Magyarorszag és egyes kiemelf térségeinek terilletrendezési tervérs|
52016 2018, évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) 1/1. melléklet 2-81. pontjaban
meghatarozott telepiléseken (a tovabbiakban: Agglomeracios telepiilés) — a Trtv.-ben
meghatérozoft kévetelmények teljesitése mellett - dj lakoteriilet csak akkor Jjel6lhetd ki,
ha a meglévé lakoteriletek beépitettségének vizsgalatat kbvetden megallapithato, hogy
a lakoteriileti fejlesztési igényt a telepiilés csak uj lakéterilet kijelolésével tudja biztosi-
fani.

(2) Az Agglomerécios telepiilésen az tj lakoteriilet kijelélésével Gsszefiiggésben, a telepiilés-
tervben és a sajétos jogintézmények alkalmazaséval biztositani kell

a) a lakoteriileten a villamosenergia-ellatas és a vizikézmii-ellatas, a kézuthalozat vonatko-
zésaban a szilard burkolatu kézutak, gépjarmii-vérakozohelyek, gyalogjardak, tovabba a
kbzvildgitas, a csapadékviz-elvezets rendszer és a hulladékgazdalkodasi kézszolgalta-
tas, a lakoteriilet beépitésével egy idében t6rténé megvaldsulasat:

b) az dvodai, ltalanos iskolai és egészségilgyi alapellatasban, a lakosségszam novekedé-
5éb6l szarmaz6 kapacitasigény kiszolgéalasat

ba) 5000 f6 feletti telepiiléseken a telepiilés kézigazgatasi hataran beliili intézményekben,

bb) 5000 16 alatti telepiiléseken a telepiilés kézigazgatasi hataran beliili vagy a k6zvetleniil
szomszédos telepiiléseken elérhets intézményekben;

¢) a fovérossal valo kapcsolatét biztosito Uthalozati elemek, kiilondsen csomopontok és 6sz-
Szek0tG szakaszok tekintetében azt, hogy azok keresztmetszeti kapacitasa nem meriil ki,
szolgaltatasi szintje nem romlik, és tobblet-ttvonalhasznélat nem keletkezik: és

o) a lakoterdlet teriilethatéran beliil legalabb eqy jatszoteret és pihenést, rekreéciot szolgélo
Z6ldteriiletet.

Az Uj beépitésre szant 1990 m2-es teriilet szigetszeriien ékelddik a beépiilt kémyez6 lakoterii-
letbe, infrastrukturélis ellatasa megoldott, egyedi helyzeténél fogva helyhez kététt jellegdi, nem
fekszik borsz8l6 termGhelyi kataszterbe vagy gyliméles terméhely kataszterbe vett teriileten, a
kbzigazgatasi hatartél 200 méternél tavolabb fekszik, mérete elenyészéen csekély.

>

A tervezett valtoztatas a fenti elbirasokkal nem ellentétes.

A zéldteriilet kijelolésének valé megfelelés igazolasat lasd: 52. oldalon
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Beépitési javaslat a véltoztatassal érintett teriilet kornyezetére
a meglévé beépités abrazolasaval

A — a tervmodositas kovetkeztében létesithet uj épiiletek
B - a Budai it mentén meglévi, megtartandé fasitott teriilet
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B. Utszabalyozas megsziintetése - hrsz: 093/17|
a teleplilésszerkezeti terv — a teriiletfelnasznalas - nem valtozik
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szabalyozasi terv javaslat

az ortofotd részlete | az alaptérkép részlete
A viltoztatas indokoltsaga
A korabban tervezett Gt kialakitasa idészerdtlenné valt.

> A tervezett valtoztatas nem all ellentétben a magasabb rendii jogszabalyokkal, a
teriiletrendezési tervekkel.
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| C. Gyalogut szabalyozasa - hrsz: 040/
a telepiilésszerkezeti terv — a teriiletfelhasznalas - nem valtozik
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A valtoztatas indokoltsaga

Vazrajz késziilt a gyalogit valésagos helyzetérdl mely alapjan a tulajdonos és az dnkormanyzat
megallapodést kotott. A telekhatar rendezés végrehajtasahoz sziikséges szabalyozasi vonallal
meghatérozni a kézteriilet (gyalogit) és a magéntelek (b6zétos legelé - mezGgazdasagi teriilet)
kozotti hatarvonalat (a vazrajzzal azonosan)

> A tervezett valtoztatas nem all ellentétben a magasabb rendii jogszabalyokkal, a
teriiletrendezési tervekkel.
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D. Mezégazdasagi teriilet atsoroldsa kiilonieges beépitésre nem szant gazdasagi telep-
hely teriiletfelhasznalasba - hrsz 064/106 - szabalyozassal

a telepiilésszerkezeti terv - a teriiletfelhasznalas - valtozik

az ortofoté részlete

BATIT részlete
a teriiletfelh.: telepiilési térség
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A valtoztatas indokoltsaga

A targyi telken miikéds — Urdm telepiilésiizemeltetésével is foglalkozd — véllalkozés tevékeny-
sége ellentétben &ll a mezégazdasagi besorolassal. A telektdmb a multban mezégazdasagi ter-
mel§ szovetkezetként volt hasznalatban és fokozatosan keriilt at kereskedelmi szolgéltato gaz-
dasagi terilletbe. A targyi telek egyik utolsé maradvanya a talhaladott teriiletfelhasznalasi beso-
rolasnak.

A véltoztatasra tervezett hrsz 064/106 ingatlan adatai a tulajdoni lap szerint:

A B. C. D. E.
1]  miv ag/ki- | teriilet hatalyos | tervezett
vett teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas
2| kivett termény- | 7414m2 | mez6gazdasagi terulet | kiilonleges beép. nem szant te-
tarold, udvar rillet — gazdasagi telephely |

v' A teriiletfelhasznalasra vonatkoz6 szabalyoknak valé megfelelés

Trtv 11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznélési kategoriék teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

b) a mez6gazdasagi térség terlletének legalabb 75%-at a mez6gazdasagi tertilet bvezetébe
kell sorolni, a fennmarado részen nagyvarosias lakoterilet és vegyes teriilet épitési dvezet
nem jel6lhet6 ki;

o) a telepilési térség teriiletén bamely épitési dvezet, dvezet kijelolhets;

> A véltoztatas a Trtv eléirasanak megfelels, mert telepiilési térségen beliil torténik,
a mezbgazdaségi térségre vonatkozé eldiras itt nem relevans
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v Atermészeti értékek védelmére vonatkozé szabalyoknak valé megfelelés

A véltoztatasra tervezett ingatlan a viznyelé védéterilletén helyezkedik el, a védelmi el§irasokat
szigoruan alkalmazni kell.

A 2013. évi HESZ médositas tartalmazta a viznyel6 védéteriileteinek részletes szabélyozasat az
alabbi kdmyezetalakitasi — beépitési — javaslat alapjan.

Megjegyzés: A fenti 2012. évi beépitési terven - a jovahagyott és a jelenleg tervezett teriilet-
felhasznalastl eltéréen - a 064/106 telek sportteriiletként szerepel
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A szabalyok meghatarozésra keriiltek a 26/2013 (XI1.19.) sz. - a HESZ-t médosito - nkormany-
zati rendeletben az alabbi tervi abrazolassal és a kdvetkez6 oldalon idézett normaszbveggel.

> A véltoztatasra tervezett teriileten is biztositja a hatalyos szabalyozas a természet
védelmét.

—

a hatélyos szabalyozasi terv részlete

Megjegyzés: A 064/23 és a 064/24 hrsz ingatlanokat a fenti terv készitése ota Gsszevontak,
a jelenlegi véltoztatas egy - 064/106 hrsz-u - ingatlant érint.
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26/2013 (XI11.19.) 12. §

AR. 17. §-a a kévetkezd e), f) pontokkal egésziil ki:

"e)

természetvédelmi teriilet pufferzonajanak

ea) teriiletén épiiletet létesiteni nem szabad,

eb) teriiletén haromszintes névényallomany létesitése kételezé,

ec) védett terillettel ellentétes oldalan harom méter széles gyepesitett évarok létesitése ko-
telezé.

f

természetvédelmi terillet killsé védGévezetében

fa) csak burkolt feliileten lehet por- vagy olajszennyezést okozo tarolast, tevékenységet
folytatni, tehergépkocsit tarolni,

fb) a burkolt feliiletek felszini vizét tarozéban kell gydjteni és szennyezésének megfelelden
lilepiteni vagy olajfogéval tisztitani,

fc) az utakon nyilt, burkolt arkot kel kialakitani, a csapadékot a teriilet mélypontjan tarozé-
ban kell gydijteni és tisztitani.

fd) épitési tevékenységet, gazdasagi tevékenységet, tarolast, anyagmozgatast folytatni
csak e rendelet védelmi elirasainak teljesitése utan szabad.

fe) épitési tevékenységet, vizelvezetést, kdzmii létesitést (a légkabelek kivételével), talaj-
mozgatast, terepszint valtoztatasat csak talaj minGségére, a felszini vizek kezelésére
kiter6 geotechnikai jelentés alapjan lehet folytatni.

fg) feltdltés esetében a feltéités talajmechanikai tulajdonségai mellett a feltoitott anyag
szennyezettségét a geotechnikai jelentésben meg kell llapitani. Kizarélag olyan anyag
helyezhet6 el, mely a féldtani kézeget és a felszin alatti vizeket nem karositja.

fh) a potencialis szennyezd forrasok teriiletén (allattartas, bizonytalan eredetii feltoltés
vagy hulladék) tereprendezést, épitési tevékenységet kizérolag kérmyezetvédelmi felts-
ras utan lehet. A feltaras soran meg kell vizsgalni a talaj és a talajviz minéségét és attol
fiiggben karmentesitést kell végezni.

fi) csapadékvizet a barlang felszini védéovezetébe bevezetni nem szabad."

ahola,R.” a 13/2017. (V1.29.) sz. ONK rendelet (HESZ)

26/2013 (XI1.19.) 15. §

AR. 20. § (3) bekezdése a kbvetkezd e) ponttal egésziil ki:

"e)

Viznyeld, barlang kilsé védGteriiletén porzast, olaj- és egyéb szennyezést okozo tevékeny-
séget csak burkolt felilleten lehet folytatni. A burkolt feliiletrél a vizet a védett teriilette! ellen-
tétes oldalon kell gydjteni. Az dsszegyiljtétt vizet olajszennyezés - tehergépkocsi térolas -
esetében olajfogoval kell tisztitani."

ahol a,R." a 13/2017. (V1.29.) sz. ONK rendelet (HESZ)

> A természetvédelmi teriilet pufferzonaja — Vp - és
> a természetvédelmi teriilet kiilsé védéovezete - V -
a szabalyozasi tervben a fenti beépitési terv szerint keriilt lehatarolasra:

Mig

> a védGovezet — a 064/26 és 064/25 hrsz (zolddel jeldlt) ingatlanok - teriilete magasabb
rendii jogszabalyban van meghatarozva,

> a pufferzénara és

> a killsG védéovezetre vonatkozo elSirasokat és azok teriiletét a HESZ a szabja meg.
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Az (1 KbG-1 Gvezet javasolt szabalyozasa:

p
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e {m)
zoldfeliilet legki-

épliletmagassag

dvezet jele
terliletfelhasznalas
egnagyobb

beépitettség leg-
agyobb mértéke (%)
ebb mértéke (%)

Kialakithato telek leg-
kisebb teriilete (m2)

A 7415 m2-es teriiletbdl kovetkezen az elhelyezhetd épilletek szama a hatalyos HESZ 35. §-a
szerint 3 db.

HESZ 35. § ...Kiilénleges terilleten és altalénos mez6gazdaségi teriileten minden megkezdett
3000 m2 utan lehet egy épliletet elhelyezni.

A kialakultként meghatarozott (Id. a fenti tablazat E/2 cellajat) telekméretre vonatkozoan szabalyt
sziikséges megallapitani a HESZ-ben 7. § (6) bekezdésben, melynek célja, hogy az Gvezetben
ne lehessen Uj telkeket alakitani, teleosztast végezni:

Kialakult telekméret esetében kizarolag
a) telekhatar rendezés,
b) szabalyozasi vonal, 6vezethatar, belteriileti hatar menti telekosztas végezhetd.
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i E. Ovezethatar valtoztatasa Gksz-1* és Gksz-2 épitési Gvezetek kdzott - hrsz: 1701 ,
a telepilésszerkezeti terv - a teriiletfelhasznalés - nem valtozik

a atélyos szerkzeti terv részlete a BATIT részlete
(jelen valtoztatasmiatt nem valtozik) a teruletfelnasznalas: telepiilési térség

P

S - e

az ortofotd részlete az alaptérkép részlete
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A valtoztatas indokoltsaga

A valtoztatas célja, hogy az 1701 hrsz telek észak keleti nyulvanya 6nallo telekként levélaszthato
legyen, mégpedig Ugy, hogy az irracionalisan alakult telekformét ne sulyosbitsuk az épitési dve-
zetre val tovabb orokitéssel. Az Gvezethatar értelmes athelyezése legyen a tervezett telekalaki-
tas feltétele.

A véltoztatasra tervezett hrsz 1701 ingatlan adatai a tulajdoni lap szerint:

A. B. C.
1) miiv. ag. /kivett | teriilet teriiletfelhasznalas
2. kivett iroda, csarnok, udvar | 9126m2 |  kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terilet

v' Ateriiletfelnasznalasra vonatkoz6 szabalyoknak valé megfelelés

A teriiletfelhasznalas nem valtozik, kizarolag Gvezeti valtoztatés torténik

Trtv 11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriletfelhasznélési kategériak teriletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével ...
d) a teleplilési térség teriiletén barmely épitési bvezet,_bvezet kijelblhets;

> A valtoztatas a Trtv eldirdsanak megfelels, mert telepiilési térségen beliil torténik
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A Gksz-1* épitési dvezetben alkalmazott szabalyozas a korabbi HESZ médositas soran kialakult
(nagyobb) épiiletmagassagot engedett meg, amit nem lenne helyes a levélasztandé telekre is
lehetévé tenni.

Az Ovezethatar valtoztatasaval az érintett telekrész Gksz-1* épitési dvezetbdl Gksz-2 épitési dve-
zetbe kerlll at.

A Gksz épitési dvezetek szabalyozasa a hatalyos HESZ-ben a kovetkez6
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54. | Gksz-1 |keresk-szolg teriilet | kialakult|2500( sz (40| 6,0 | 30 - - 30
54/a] Gksz-1* | keresk-szolg teriilet | kialakult |2500( sz [40| K | 30 49. § szerint 30
55. | Glp-1 | egyéb ipari teriilet - (1500 z |40|6,0]| 25 ) - - 30
56. | Gksz-2 |keresk-szolg teriilet | kialakult |80 sz [30[ 6,0 | 30 - - [ K]

Javasolt valtoztatas:
a Gksz-2 épitési dvezetben
> az érintett telekrész mérete miatt Kialakithaté legkisebb telek mérete 2000m2-re véltozik
2500m2-rél (lasd: C/56 cella a fenti tablazatban),
> az érintett telekrész kisebb telekszélessége miatt a Kialakithaté legkisebb telekszélesség
méretét K (kialakult) értékre valtozik 30 méterrdl (lasd: L/56 cella a fenti tablazatban)

igy a tervezett telekalakitas végrehajthaté lesz.
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A viznyeld védelmére vonatkoz6 elbirasokat az el6z6 pontban bemutattuk. Itt a kovetkez6t tesz-
szilk hozza a tervjavaslathoz.

A pufferzéna tertiletét — tekintettel arra, hogy a 1701 hrsz telek északi nyllvanya 6nallé ingatlan-
ként levalaszthaté lesz - kiterjesztjiik keleti iranyban.

=7
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Beépitési javaslat a valtoztatassal érintett D és E teriilet kdrnyezetére

a meglévé beépités abrazolasaval

A — a korabbi HESZ médositas alapjan tovabbépithets (befedhetd) lizemi teriilet
B — jelen tervmodositas kivetkeztében létesithett uj épiiletek

C - a viznyelt meglévé szabalyozas szerinti pufferzénéja

D — a viznyelé pufferzénéjénak jelen véltoztatassal kibévitett pufferzénéja
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F. Mezdgazdasagi teriilet atsorolasa kiilonleges beépitésre nem szant éllatmenhely te-
riiletfelhasznalasba - hrsz; 021/53 - szabélyozassal

a teleplilésszerkezeti terv — a teriiletfelnasznélas - valtozik

az ortofoto részlete

~

3A P i

/

az erddtérkép részlete a BATIT részlete - a_terﬁletfelhasznélés:
https://erdoterkep.nebih.cov.hu/- 23.01.26. mezdgazdasagi térség
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A valtoztatas indokoltsaga

A 021/53 hrsz-0 ingatlanon évtizedes tavlatban allatmenhely miikodik, mely felhasznalas nem
felel meg a mezégazdasagi teriilet besorolasnak. Tulajdonos / lizemeltets — foldhivatali eljaras
kovetkeztében is — kérelmezte a valos hasznalatnak megfelel§ telepiilésrendezési besorolast.

A tervezett valtoztatassal egyitt a Budai ut melletti fasitott teriilet szabalyozési besorolasat is
rendezni kivanja jelen tervmédosités. A hatélyos tervben Ma-3 jelii fasitott mezégazdasagi teri-
letként van szabélyozva a tulajdoni lapon fasitott terlilet miivelési agként meghatarozott sav.

A kétféle Gvezetbe sorolt telkek jogi értelmezése aggalyos.

A tervrészleteken lathaté sportteriilet kétféle (beépitésre szant és beépitésre nem szant) besoro-
lasa tudatos déntése a 2009-2010-ben késziilt szabalyozasi tervnek, Ez a kézigazgatasi hatartdl
mért 200 méteres sav teriiletrendezési eldirasai miatt tortént igy. Ennek valtoztatasara sem igény,
sem szandék nincs.

Az (it menti — 16 méteres — sav rendezése viszont racionalis valtoztatés.

A valtoztatés utén azonos mez6gazdasagi dvezetbe soroljuk a mezégazdasagi telkek Gt menti
részét és a tovabbi teriiletrészét, ugyanakkor fasitott teriletként szabalyozzuk a széban forgd
savot.

Ez a megoldas kdvetkezetesen folytathato a kilonleges beépitésre nem szant teriilet - az allat-
menhely — vonatkozasaban is. Az adott dvezetet a telek teljes terliletén alkalmazni lehet, ugyan-
akkor a fasitott teriilet szabalyozasa, megtartasa is érvényesiil.

A sportteriilet esetében a helyzet kiildnbozik: a fasitott sav beépitésre szant teriilethez csatlako-
zik, teriletfelnasznalasi besorolasa logikusan azonos a Kiilénleges — sportteriilet besorolassal.
Ugyanakkor a fésitott teriilet szabalyozasa ezen a telken is meg fog jelenni.

Az erdoteriilet és a Budai Ut kdzott hizodé sav mez6gazdasagi besorolasa a terliletrendezési
tervvel ugyan dsszhangban van, de - kiiléndsen a fent elemzett rendezés fényében — nem raci-
ondlis: a fasitott sav erdéteriiletbe sorolasa helyes véltoztatas, amikor a telek tovabbi része
amugy is erddtertileti besorolasban van,
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A mezdgazdasagi telkeken a javasolt valtoztatas nem eredményez teriiletfelhasznélasi valtozast,
ellentétben a két killdnleges felhasznalasi és az erdéterlilet besorolasi telekkel, melyekre vonat-
kozban az alabbi tablazat mutatja ki a valtoztatasokat.

A B. C. D. E. G.
1. | hrsz ossz | rész hatalyos | térségi terii- tervezett
teriilet | teriilet | telepiilési ter. | let felhaszn telepiilési teriilet
m2 m2 | felhasznalas felhasznalas
2. | 021/53 2 kiilonleges beépi-
slat- | 10144 | 10144 | mg. terilet | Me209azda- tésre ngem szant
sagi térseg g
menh. teriilet
3. 594* mg. teriilet dilonleges teriilet
4. | 021/51 kiilénleges kilonleges beépi-
sport- | 7739 | 4145 beép. nem tésre nem szant
terlilet 528 U tertilet
5. 3000* | kille | telepiilési tsg teriile
6.1 021/55 406 | mg.terllet | M09
' riilet 10795
8| 021156 766* | mg.terilet | Mezogazda-
9 erdéte- | 6641 :
' rilet
10. oss_ze- 17883
sen:

*tulajdoni lap szerinti fasitoft teriilet

“TSZT leiras / Teriiletfelhasznélas, terilleti mérleq / 2. oldal tablazat 37. sor

A valtoztatassal 1172 m2 Gj erdéteriilet keriil kijelolésre (lasd a 6C és 8C &brakat!) Ez részbeni
kompenzacidja az ,A” jelii modositas soran megsziintetett 1990 m2 erdének.
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v Ateriiletfelhasznalasra vonatkozé szabalyoknak valé megfelelés

Trtv 11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznalési kategoriak teriiletén belil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

b) a mez8gazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-4t a mezbqazdaséqi teriilet fvezetébe
kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési évezet
nem jel6lhet ki;

8) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, bvezet kijelélhets;

A valtoztatas nem érinti a fenti tablazat 4, 5 (kiilonleges>kiilonleges), 7, 9 (erd6>erd6) sora sze-
rinti tertileteket.

A véltoztatas 3. sora szerinti esetben a valtoztatas telepiilési térségben térténik, ahol barmely
vezet kijeldlhetd.

> A valtoztatas ezért a Trtv elbirasanak megfeleld.

A valtoztatassal a mez8gazdasagi teriiletbe sorolt mezdgazdasagi térség terillete csdkken:
a fenti tablazat 2, 6, 8. sora szerint 10144 + 406 + 766, 6sszesen 11316 m2-rel.

A megfelelés igazolasat lasd az 52. oldalon!

v' A biolégiai aktivitasértékre vonatkozé szabalynak valé megfelelés

Uj R. 18. § (1) Az eqy hektér teriiletet meghaladd Uj beépitésre szant terillet kijelolésével jaro
telepiilésterv készitése vagy modositasa soran, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjaban meghata-
rozott kbvetelmény teljesiilése érdekében, az Gjonnan kijelGlt beépitésre szént teriilette! 6ssze-
fiiggd biologiai aktivitasérték

a) egyenleg fenntartasat a rendezési terv alatamaszté munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartasahoz sziikséges zéldfeliileti kivetelményeket a helyi épitési szabélyzatnak
kell tartalmaznia.

A valtoztatas 3. sora szerinti esetben 594 m2 (j beépitésre szant teriilet ijeldlése torténik.
A megfelelés igazolasat lasd:53. oldalon
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v’ Az Uj beépitésre szant tertilet kijelolésére vonatkozé
szabalynak valé megfelelés

Triv 12. § (1) Ha jogszabaly (j beépitésre szant teriilet kijelblését nem tiltja, a teleplilésren-
dezésitervben uj beépitésre szant teriletet a kivetkezd szempontok mérlegelése alapjan
kell kijeléini:

a) az Uj beépitésre szant terilet csatlakozik a meglévé telepilési teriilethez,

b) az (j beépitésre szant teriilet kijelélése nem okozza a killénb6z6 telepiilések beépitésre
szént teriileteinek 8sszendvését, és

¢) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor kerill sor, ha a telepilési térségben nincs
a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen féldrészlet,
vagy az épitett kémyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. t6rvény (a
tovabbiakban; Etv.) szerinti barnamez6s teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha
a ¢) pont szerinti meglévé beépitésre szant terilet - tervezett rendeltetésnek megfelel6
— igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak vérhaté kbltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szént terillet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 5%-
anak megfelel6 kiterjedési, legalabb 50%-aban az Ujonnan kijelblt beépitésre szant te-
rillettel kapcsolatban Iév6 zéldterilletet, - gazdasagi vagy kilénleges terilet kijelblése
esetén zbldteriiletet vagy védelmi célu erddteriiletet - kell kijelélni. Ha a zéldterdlet vagy
védelmi célli erdéteriilet kijelolése az (j beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az
adott teriileten nem valosithaté meg, akkor a zéldteriletet vagy a védelmi céli erdéteri-
letet a teleplilés arra alkalmas mas teriiletén kell kijel6ini.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz616 termGhelyi katasztere I-Il. osztélyu teriileteihez tartozo
foldrészlet — a killbnleges mezdégazdasagi izemi teriilet kivételével — nem minésitheté
beépitésre szant teriiletté.

(2) Az Orszagos Gyiimodlcs TermShely Kataszter I. és Il. osztalyu teriileteihez tartozé f6ld-
részlet — a killonleges mezégazdasagi tizemi terilet kivételével — nem mindsithetd be-
épitésre széant teriiletté.

Az j beépitésre szant 594 m2-es teriilet a vele azonos telken 16v6 beépitésre szént terilethez
csatlakozik, egyedi helyzeténél fogva helyhez kotott jellegli, nem fekszik borsz6l6 termGhelyi ka-
taszterbe vagy gylimélcs terméhely kataszterbe vett teriileten.

> A tervezett véltoztatas a fenti eldirasokkal nem ellentétes.
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Az allatmenhely - KbA-1 dvezet - javasolt szabélyozasa a kovetkezd.

A C. E. F G.

T
[

(m)

épliletmagassag
20ldfeliilet legki-

dvezet jele
elhelyezhetd

teriiletfelhasznalas
ialakithato telek leg-
isebb terilete (m2)
beépitettség leg-
nagyobb mértéke (%)

ebb mértéke (%)

A 10144 m2-es teriiletod] kovetkezéen az elhelyezhetd épiiletek szama a hatalyos HESZ szerint
4 db.

HESZ 35. § ...Killbnleges teriileten és &ltalanos mezégazdasagi teriileten minden megkezdett
3000 m2 utan lehet egy épiiletet elhelyezni.
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G. Kisvarosias teriilet (Bécsi ut) Ojra szabalyozasa - hrsz: 2850/23, 2850/25, 2850/41,
2850/42 - zéldfeliilet kijeldlésével

a teleplilésszerkezeti terv — a teriiletfelnasznalas - valtozik

a szabalyozasi terv javaslata
D

az ortofoto részlete

telepiilési térség
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A viltoztatas indokoltsaga
Urém Bécsi (t melletti tarsashazas teriilete a nétt telepiilésfejlédés jellegzetességeit viseli magan.
A valtoztatésra tervezett teriiletet - hrsz 2850/25 - harom - kiilonbozé idGben éplilt - meglévé

tarsashaz veszi koril.
A kornyez6 beépités viszonylag magas:

> a dél-nyugatra fekvd Uszotelkes tarsashaz haromszintes magasfoldszinttel 24 lakassal,
> az északra fekvd négy épiilethdl allé beépités a dombtetén helyezkedik el,
> a keletre fekvé Gjonnan épiilt tarsashaz szintén haromszintes 12 lakéssal, magasabban,

a lejté oldalaban all.
A véltoztatasra tervezett két ingatlan - hrsz 2850/25 és 2850/23 - 6nkormanyzati tulajdon. -

A tervezett zéldteriilet a viszonylag stiri kdrnyez6 beépités lakosai szamara jatszo - pihend -
talalkozohely lesz.

A folGsleges kozlekedési teriiletek megsziinnek. Az észak-keleti oldalon hizédé Ot-részben meg-
tartand6, mert tiiziviz vezeték van alatta. Az (j telek gk-val valé feltarasa innen jol megoldhat
lesz.

Az 0j nagyméret(i lakotelek tarsashaz épités céljara hasznosithato. A gk. tarolast az épiileten
beliil - célszeriien a foldszinten - kell megoldani. A foldszint kereskedelmi szolgaltaté funkciéra is
jol hasznalhatd. Ezt a beépitési eldirasok - az engedélyezhetd nyolc lakashoz képest nagy szint-
terlilet - preferaljak is.

A valtoztatasra tervezett ingatlanok adatai a tulajdoni lap szerint és a valtoztatas utani llapotban:

A. B. C. D. E.
1. hrsz | teriilet m2 felhasznéalas teriilet felhasznalas
m2
2. valtoztatas elott valtoztatas utan
3. | 2850/23 1000 | épitésitelek 630 | ~ zdldteriilet
kivett,  kisvarosias
beépitetlen ~ lakéteriilet | '
4, | 2850/25 1212 . ':épité"si telek 2048 | épitési telek
kivett, - kisvarosias ~ kisvarosias lakoterii-
beépitetlen ~ lakéteriilet el s JECWSTV ot
5. | 2850/41 1405 at 1230 at
kivett,
kozterlilet
6. | 2850/42 561 at 269 at
kivett, koz-
terllet
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v" Afteriiletfelhasznalasra vonatkoz6 szabalyoknak valé megfelelés

Trtv 11. § A kiemelt térségi, illetve varmeqyei teriiletfelhasznélasi kategoriak terilletén beliil a
teleplilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével ...
d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési bvezet, bvezet kijeldlhets;

> A viéltoztatas a Triv eldirasanak megfeleld, mert telepiilési térségen beliil térténik

Az (ijra szabalyozott teriilet - a zdldteriileti részt kivéve - Lk-3 kisvarosias lakoterliletben marad,
a szabalyozasi elGirasait azonban valtoztatni sziikséges.

A teriileten jelenleg meglév rossz allagll tarolo épilletek kdziil az egyik — garazs — épliletet a
szerzett jogok miatt meg kell tartani, ezért egy helyett két épiilet létesitését teszi lehetbvé a mo-
dositott szabalyzat. Tavlatban azonban a garazs fennmaradasa nem tamogatando, ezért az épi-
leten végezhet beavatkozasokat korlatozza a modositott szabalyzat.

A hatélyos HESZ 1. melléklete

A. |B. C. D. E. |F. |G. [H. I ) K. L. M
O . @ & TEISTo® oot E
T (N3 | N 2. . c ™ a8 & o g&e E
3 £* :% 23%d_|Eg|® 8 5§ |2 _‘EE e 28
® |z b 7z xEB |87 =2z |2z | BS (Egei
2 |8 c S |8dE€ 2|8 Ef |28 |83 ©8 Egse
e 1z Ne |5 [24% |BEl82c|23 |53 |8 BN |EERT
8 @ So |0 |38 g% %‘8% ‘65% S s 29 54358
= |4 TT |¥ |E§E |BEIEBE|IZE 2'8 E 2w |BBED
© k=] £ 7@ ol < | oo s | @ R T L
3 2 T2 |g8|2 FIZE| Tz B |EEE
& Sq |835F N 2 o I§55s
< & < % < g 8 |< |
lakoteriiletek
Bécsi Gt | kisva- [Kiala- 39.§ [legeliebb egy
tk-3 tarsas | rosias | kult 1500] sz | 30 60 40 szerint|  épiilet ) )
A HESZ médosités javaslata
Bécsi i | kisva- 39.§
ScEd BEE EE  HE

AHESZ 39. § (1) bekezdése kiegésziil a kévetkez6 f) ponttal:

A teriileten meglév, nem lakd hasznalati médu épiiletek megtarthatok, de allagmegévéson Kivil
semmilyen valtoztatas - bévités, atalakitas, funkciovaitas - nem hajthaté végre.
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Beépitési javaslat a valtoztatassal érintett teriilet kornyezetére
a meglévé beépités abrazolasaval

A - jelen tervmbdositas szerint Iétesithetl uj tarsashaz

B - jelen tervmoédositas szerint létesithetd zoldteriilet jatszotérrel
C - meglévo tarsashazak

D — meglévd iizemanyagtélté allomas

E — meglévé iizemi épiiletek
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= H. Ortodox temetd szabalyozdsa erdésav kijelolesével - hrsz: 68/21 |
a telepiilésszerkezeti terv — a teriiletfelnasznélas az erddsav tekintetében - valtozik

a hatalyos szerkezeti terv részlete a szerkezeti terv javaslata
Ay Wiy TR T T T TS
-~ [~ ;

ey, '\- S

az rtofo részlete a BATIT részlete - a teriiletfelhasznélés:
mezdgazdasagi térség

A valtoztatas indokoltsaga
A temet teriilete a hatalyos teleplilésszerkezeti terven ki van jelélve. Jelen valtoztatassal a sza-
balyozésa torténik meg. Egyuttal a patak menti erdésav - mely mezégazdasagi terliletkent szere-
pel a hatalyos teleplilesrendezési eszkozokben - atsorolasra keriil erdéteriiletbe (08/19 hrsz in-
gatlan nyugati része).
A tervmodositassal a temetdt észak-keletrd| hatarolé mezégazdasagi teriletsavot erdéteriiletbe
soroljuk &t. Ennek kévetkeztében teleplilési szinten 1154 m2-rel névekszik az erdéterilet nagy-
saga és ugyanennyivel csokken a nem mezdgazdasagi terilletbe sorolt mezégazdasagi terség
nagysaga.
A valtoztatassal 1154 m2 0] erdéteriilet kerlil kijelolésre. Ez részbeni kompenzécioja az ,A" jelii
modositas soran megsziintetett 1990 m2 erdének.
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v Ateriiletfelhasznalasra vonatkozé szabalyoknak valé megfelelés

Trtv 11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznalasi kategoriak tertletén belil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

b) a mezbgazdasagi térség teriiletének leqalabb 75%-at a mezdgazdasaqi teriilet dvezetébe
kell sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias lakéterillet és vegyes teriilet épitési dvezet nem
Jjelélhetd ki;

Mezbgazdasagi térségben a mezégazdasagi teriilet 1154 m2-rel csékken (08/19 hrsz).
A megfelelés igazolasat lasd: 51. oldalon
Kornyezetalakitasi javaslat

A temetSkrdl és a temetkezésrél sz616 1999, évi XLIIL. térvény és annak végrehaitasardl sz6lo
145/1999. (X. 1.) Korm. rendelet szabalyozza a temetdk létesitését és mikodtetését.

A temet6 teriilete: 30186 m2 (08/21 hrsz).

A temet6t az Urdm és Pilisborosjend kozott halado F6 utcardl lehet megkozeliteni, amihez ki kell
épiteni a patakon athaladé mitargyakat.

Gépjarmiivel a temet6t dél-keletrdl hatarold 08/20 hrsz ut atkétésével biztosithatd a teriilet meg-
kozelitése. A mezbgazdasagi szélessége 8 m.

Gyalogosan természetesen ugyanezen a nyomvonalon megkozelithet6 a temet6, azonban cél-
szeriibb a terlilet északi sarkan létesiteni egy gyalogos atkotést, mert a buszmegallé itt van (méar
Pilisborosjend kézigazgatési teriiletén)

A fejlesztési program és a beépitési terv javaslata szerint a temet6 teriiletén a sirhelyeken kivil
egy kapolna és egy monostor épiilete helyezhetd el. Ezek biztositjak a szertartast, a ravatalozast,
az ahhoz kapcsolddé hiitési lehetdséget, a kiszolgalo személyzet, apacak elhelyezését, a fenn-
tartashoz szitkséges tarolé és miihely kapacitast.

A temetd a vezetékes kdzmiihalozatra lesz kapcsolva.

A telek harom oldalan kétszintes novényallomannyal (fasor, cserje) kap lehatarolast, negyedik, a
F6 utca felé esé oldalan meglévé erdsav hizddik a jelenleg mezdgazdasagi, a tervmodositas
utan erdéteriiletbe sorolt ingatlanon.

A keritést attort formaban - pl. acélpalcas kialakitassal - kell megvalositani.

A temetdben hagyomanyos sirhelyes temetkezés lesz a jellemzd, urnafal nem épiil. A temet
teriiletén az orszag teriiletén feltarasok soran esetlegesen talalt maradvanyok részére hési teme-
térész kialakithato.

A temetd telepiilésszerkezeti kijelolése soran talajvizsgalati jelentés késziilt (Dr. Nagy Gabor
2020. 08. 10. - 08/11 — 08/17 hrsz- ingatlanokra) Foldvédelmi okbdl a teriilet a 08/20 Ut masik —
észak-nyugati oldalara keriilt. Minden alappal feltételezhetd, hogy ez a végiil is hatalyosult kijelo-
lés, mely magasabban fekszik a szomszédos, megvizsgalt terillethez képest, ugyantigy megfelel
annak a jogszabalyi feltételnek (145/1999. (X. 1.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdés), azaz 2,5 m-
nél nem emelkedik magasabbra a talajviz.
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Szabalyozasi javaslat
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Az elhelyezhetd rendeltetési modokat viszonylag széles kérben kell meghatarozni, mert kiilonle-
ges helyzetl temetdrél van sz6, amint az az eldz6 oldalon megfogalmazéasra keriilt.

A temetd fenntartasa, miikodtetése szorosan dsszekapcsolodik az ott folytatott monostor funkci-
oval. Az apacak a szolgalaton kiviil - mely szolgalatha a szorosan vett temet§ gondozason kiviil
a kdrnyezet magas szintli kert-fenntartsa is beletartozik - idés ndvérek gondozasét, latogatok,
vendégek fogadasat is végzik. Az ehhez sziikséges épiiletek megvaldsitasa évtizedes tavlatban
feltételezhetd, de jelen szabalyozas ezt a tavlati allapotot igyekszik szolgalni.

A KbT-1 dvezetben elhelyezhetdk a temetkezéssel kapcsolatos épitmények, kilondsen, de nem
kizarolag sirhelyek, siremlékek, kapolna, ravatalozo, hitéhelyiség, monostor lakészobékkal, ven-
dégszobakkal, kiszolgald helyiségekkel, mihely, tarold, kegyszerarusito.

Vizikdzmii ellatasi javaslat
Vizellatas

A varosban harom nyomasévezettel keriil biztositasra a vizellatas, amit a Duna menti Regionalis
Vizm( Rt biztosit.

A gerinchalozat NA 300, NA 200 NA 150 mm-es atmérékkel iizemel.

A DN 300 mm-es gerincvezeték, mely része a Duna menti Regiondlis Vizmii regionalis
rendszerének, regionalis vezetéken érkezik, a 2. sz. vizmii telephez széllitja az ivovizet. A 2. sz.
telepen egy db 250 m3-es, és 1 db 500 m3-es medence (izemel, amelynek tilfoly6 szintje: 222,63
mBf. A2. sz. vizm(i telep szolgélja ki az {irdmi alapzonat.

A tervezési teriilet a ehhez a Balti 223 m-es nyoméaszénahoz tartozik.

Afteriilet atlagszintje 180-185 mBf kozotti, tehat a megfelel nyomas a tiiziviz ellatashoz biztositott
(2 bar).

A tervezett temetd teriilet hasznalati vizellatasa és a vezetékes tiiziviz biztositasa a F6 utcat
keresztez6 DN 200 KPE elosztévezetékrdl kiépitendd DN 100 KPE vezetékrdl biztosithato.

A vezeték végén foldfeletti tlizcsap létesitendd.

A temetd tervezett bekotovezetékeét a Cigany-arok keresztezése miatt az arok felett lehet
elvezetni, lehetbleg a temetbhdz vezetd bejarati Gicsatlakozas mentén, ezért a nyomévezetéket
el kell latni fagyas és fizikai védelemmel.
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Csatornazas

Urdm kozség elvalasztott rendszerben keriilt csatornazasra, igy klon rendszert képvisel a
csapadekviz-elvezetés és a szennyvizcsatornazas.

A csapadékviz-elvezetés a telepilés Uthalézata mentén zart csatornakkal, nyilt burkolt, illetve
foldmedr{ arokhéalozattal keriil elvezetésre a befogaddkba.

A vizgyiijté teruilet befogadoja a Pilisvorosvari (Cigany) arok.

Szennyvizelvezetés

Urém teljes belteriiletének szennyvizelvezetési haldzata kiépiilt.

Megvalosult az a koncepcid, mely szerint Urdm szennyvizelvezetési halozatanak kdzvetlen
befogaddja a Bécsi 0t - Bp. Il ker. Aranyvdlgy utca., valamint Zsofia utcai csatornak, a Romai
lakételep DN 194 cm belm. gyiijtSje, mely a Pék utcai atemeldre vezeti a szennyvizeket.

A telepiilésen harom nagyobb gy(jtdrendszer alakult ki, mely egy-egy atemel6re csatlakozik.

A ll. szam( atemeldre csatlakozd rendszer nyomévezetékkel a Patak utcaban kiépiilt csatornara
csatlakozik. A tervezett temetd el6tti - a F& utcan megépiilt D200 KG PVC gyiijtd - ehhez a
rendszerhez csatlakozik.

Tekintettel a temet6 eldtt meglévé Cigany-arok miatt — a gydijtécsatornahoz valo csatlakozas
modozatai kozil a nyomott szennyviz atemelés, vagy helyi — 4-35 LEE - szennyvizkezeld
kisletesitmények telepitésével, abban az esetben, ha a helyi talajmechanikai tulajdonsagok
lehetdvé teszik, valamint a felszin alatti vizek biztonsagos védelme biztosithato.

Az utdbbi valtozatban a felszin alatti vizek mindségi allapotanak nyomon kdvetésére, monitoring
kutakat kell elhelyezni.

Felszini vizelvezetés

Mint mar emlitettiik, a telepiilés vizrendezés szempontjabdl az Aranyhegyi patak vizgyijto-
teriletén helyezkedik el.

A csapadékvizek kdzvetlen befogaddja a Pilisvorosvari-arok (Cigany-arok) (Aranyhegyi-patak
Pilisborosjen6i mellékaga), melynek befogaddja az Aranyhegyi patak.

A temet6 terilletén létesiild épiletek tetSfeliiletén dsszegyilekezé csapadékvizeket javasoljuk
csapadékviz tarozékban felfogni, és annak vizét locsolasra felhasznalni.

A szilard burkolatokon keletkezd felszini vizeket javasoljuk elszikkasztani, hogy ne terheljiik
tovabbi vizmennyiséggel a meglévé arokrendszert.
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Beépitési javaslat a valtoztatassal érintett teriilet kornyezetére

A - kapolna, ravatalozo

B — monostor, kiszolgalé eplet
C - polgari temetd

D - hési temetd

E - gyalogos bejarat

F — gépkocsi bejarat
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i . Telekalakitasi- magant kialakitassal kapcsolatos - konfliktusok kezelései

A maganutak kialakitasa a HESZ hatalyos eldirasai mellett — egyes beépitési adottsagok miatt —
akadalyba utkozik (példaként két eset a kévetkez6 oldalak abrain kerill bemutatasra).

A problematikus szabalyok a kdvetkezok.

Hatalyos OTEK eléiras:

35. § (2) ,Az elkert legkisebb mélysége

a) a helyi épitési szabalyzathan megéllapitott érték,

b) a helyi épitési szabalyzat éltal elismert kialakult allapot vagy

c) az a) és b) pontban foglaltak hianyaban 5,0 m.”
A maganut mellett a szomszédos teleknek elékertje keletkezik. Az igy kialakulé elékert méretét -
ha az kisebb 5 méternél - egyedileg kell a helyi épitési szabalyzatban megallapitani.
> Megoldasi javaslat:
> Amennyiben a magénuthoz 5 méternél kdzelebb all szomszédos telken épiilet, helyszini
vizsgalat utan, a SZAT médositasaval, a kialakult allapot (,K”) jeldlésével a szabalyozasi terven
kell jeldIni az eldkertet.

Hatalyos HESZ eléiras:
30. § (4) ,Zsékutcak végét 8 méteres sugard kért befogadni alkalmas geometriaval kel ki-
alakitani.”
Eszszer(ien a fordulokdr kialakitasa, csak tobb telket kiszolgalé zsakutcéara vonatkozhat.
> Maédositasi javaslat:
> WA 4-nél tobb telket feltard zsakutcak végét 8 méteres sugari kért befogadni alkalmas
geometriaval kell kialakitani.”

Hatalyos HESZ eléiras:
9. § (7) ,Beépitésre szant teriileten 10 métemél keskenyebb uttol legalabb 5 méterre lehet a
keritést épiteni.”
Az elbiras a Volgypark (Volgyliget-2) 8 méteres Gtjaira vonatkozik. Nem vonatkozhat kevés szama
telek feltarasara létesiilé magan(tra.
> Maddositasi javaslat:
> .Beépitésre szant teriileten a 4-nél tobb telket feltard és 10 méternél keskenyebb ttol
legaldbb 5 méterre lehet a keritést épiteni.”

Hatalyos HESZ eléiras:
30. §(11) Kbzforgalom el6tt megnyitott maganutat kizarélag a kézutakra vonatkozé elbira-
Sok szerint lehet kialakitani.”
A hatalyos OTEK eléiras:
26. § (2) ,A kbzut elhelyezése céljara — méas jogszabalyi elbiras hianyaban - legalabb a
kévetkezb szélességl teriiletet kell biztositani, a vonalvezetési jellemzdk figyelembevételé-
vel:
e) kiszolgalé it esetén 12m”
azaz ellenkez6 helyi szabalyozéas nélkiil a maganutakat 12 méter szélességben kell kialakitani.
> Mddositasi javaslat:
> ,Maganut legkisebb szélessége
legfeljebb két telek kiszolgalasa céljabol legalabb 4 méter,
két teleknél tobb ingatlan kiszolgalasa céljabol legalabb 6 méter lehet.”
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Maganat kialakitasa - hrsz 777

— ) —
i e

alaptérkép az ortofoton a szabalyozasi terv javaslata

a maganutta alakitandé behajto az oldalkertek talalkozésa

A maganiit mellett kialakul6 — kialakult méreti (,K") — el6kert elfogadhaté, mert arra kevés nyilasa
van a szomszédos épiiletnek, a maganit tervezett helye jelenleg is kozlekedésre szolgal.
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Maganut kialakitasa — hrsz 3009

N\ \ "73§ _;'; s 1 4

alaptérkép az erd6térképe é szabélyozési terv javaslafa
(2022.07.01-i allapot) nincs valtoztatas!

a lebontott épiilet helyén tarolé konténer

2l a magan(tta alakitandé behajto

A maganut mellett kialakulé elSkert az alaptérkeéptdl eltéréen béven 5 méter felett van. A 3009
hrsz telek beépitése ugyanis megvaltozott, az alaptérképen jeldlt épiiletet elbontottak, helyén
csak betonalap lathato, rajta konténerrel. Az Uj beépités a telek északi végében lathaté a légifot
szerint. A maganut egyébként itt is meglévé, behajtasra hasznalt telekrészen alakul ki,

llyen esetben a szabalyozasi terv valtoztatasa nem sziikséges, a vézrajz igazolja az - akar a
foldhivatali térképmasolattl eltérd - jogszer(i kialakitast. A HESZ normaszovegének két oldallal
elGbb jelzett (Id. 8 méter sugard forduld, 12 méteres szélesség) - modositasai természetesen
ebben az esetben is sziikségesek a telekalakitas lehetévé tételéhez.
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VIIl. ANORMASZOVEGET ERINTO MODOSITASOK BEMUTATASA |

—_

uj, valtozo eldirasok

indoklas

AR. 25. §-a kovetkezd (12), (13) bekezdéssel
egészil ki:

A12) Vizgépészeti berendezés kizarolag épi-
tési helyen bellll, terepszint alatt vagy az elsdd-
leges rendeltetésii épiileten belill helyezhetd
el.

(13)  Zait kelté miitargyat kizérolag akuszti-
kai szamitassal méretezett zajvédelmi létesit-
ménnyel takartan lehet létesiteni.”

A panaszos szomszédok szama az épiilet-
gépészeti berendezések terjedésével né-
vekszik. Meg kell akadélyozni a zavaré alla-
potok létrejottét.

AR.30.§(11)

.Maganut

a) legfeljebb két telek kiszolgalasa célja-
bol legalabb 4,5 széles,

b) két teleknél tobb ingatlan kiszolgélasa
céljabol legalabb 6 méter széles lehet.”

Hatalyos el6iras: 30. § (11) Kozforga-
lom el6tt megnyitott magénutat kizérélag a
kézutakra vonatkozo elirasok szerint lehet ki-
alakitani.”

Keresztmetszeti meghatarozas nélkiil kiza-
rélag az OTEK éltal meghatérozott min. 12
m széles lehet a maganut.

4. | AR. 30. § a kovetkez6 (17) bekezdéssel egé- | Az itt létesithetd magéndtrél kb. 14 s2616-
sziil ki: miivelésii telek nyilik, azok sajat feltarasu-
{17) A 078/61 maganut és a 078/26 ingatlan kat lehetetlenitenék el egy hosszu, 6 méter
kozott letesithetd maganutat az északrol haté- | széles ut keritésével.
ros ingatlanoktol keritéssel elvalasztani nem
szabad a gazdasagi forgalom zavartalansaga
érdekében.”

5. | AR. 33. §-a a kdvetkez6 (5) bekezdéssel egé- | A hagyomanyos — nem az épitési hely fo-
sziil ki: galméval meghatarozott - oldalhataros épit-
,(5) Oldalhataron &l beépitési mod esetében | kezést kivanjuk preferalni.

a telek beépitett oldalatol legfeljebb 1 méterre
lehet helyezni az épliletet’

6. | AR. 38. §-a akivetkez6 (7) bekezdéssel egé- | A magassagi atlagszémitas miatt meredek
szil ki: ,(7) Az épliletmagassag megalla- | terepen a lejtd felé néz6 homlokzat til ma-
pitasa soran a lejt6 felé néz6 homlokzatfelllet | gas lehet.
magassaga legfeljebb két méterrel haladhatja
az Ovezetben, épitési Gvezethen, el6irt legna-
gyobb épiletmagassag értékét.”

7. | AR. 3. § (8) bekezdés elsé mondata helyébe a | Hatalyos el6iras: 3. § (8) Terepmetszet
kévetkez6 rendelkezés lép: ,A terepmetszet a terep esésvonala iranyaban
A terepmetszetek az éplilet homlokzatsikjai- | van felvéve.”
ban vannak felvéve.”

8. | AR. 3. §-a kovetkez® (9) bekezdéssel egészil | Definidlas sziikséges
ki: (9) Nyarikonyha
A féépitménnyel szemben 16v6 oldalhatéron
allo meglévd, gazdasagi funkeioju épiilet.”

9. | AR, 3. §-a kovetkezd (10) bekezdéssel ege- Definialas sziikséges, vitakra adott okot a
szl ki: két sz6 eltérése
,(10) E rendeletben a gépkocsi behaité és a
gépkocsi beallo azonos fogalmak.”

10.| AR. 3. § (6) Szintterlileti mutatd Hatéalyat veszti a rendelkezés, mert az OTEK

definicio hatalyat veszti

hatarozza meq a szintteriileti mutatot.
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1.

AR. 10. § (3) e) pont helyébe a kdvetkezd ren-
delkezés lép:

+©) Az épllet koril kizardlag a koriiljarhatbsag
biztositasa céljabol, legfeliebb 1 méter tavol-
sagban - ha az eredeti terep lejtése szliksé-
gessé teszi — legfeljebb 0,6 méteres feltéltés ki-
alakithato.”

A hatalyos el6irashoz képest a ,,jarda” ki-
marad, mert kaviccsal, gyeppel is ki lehet
alakitania az épiilet koriilotti teriiletet.

12.

AR.10. § (3) ) pont helyébe a kivetkez6 ren-
delkezés lép:

A) Az e) és f) pontoknak megfelel6 esetben leg-
alabb akkora bevagast kell alkalmazni, mint,
amekkora feltoltés.”

Pontositas

13.

AR. 10. § (3) i) pont helyébe a kdvetkezd ren-
detkezés lép:

+i) E bekezdés tereprendezési korlatozasaitol —
a beépités helyén mért - 10 %-o0s eredeti terep-
lejtés felett 30 cm-rel el lehet térni.”

Hatéalyos eléiras: 10. § (3} i) ,E bekezdés te-
reprendezési korlatozasaito! - 10 %-os eredeli
tereplejtés felett — 30 cm-rel ef lehet térni.”

14.

AR. 12. § (1) bekezdése a kovetkezd f) ponttal
egészill ki:

Jf) A kdzterilettdl 20 %-nal jobban lejté terep
esetében, amennyiben az épiilet nem keriil 6
méternél tavolabb a telek homlokvonalatdl, a
telekhatar és az épiilet kozott bejarat, gépkocsi
beall6, gépkocsi behajtd szamara feltdités, hid
kialakithat6, mely a kdzterlllet szintjénél nem
lehet magasabban.”

Ez az eldiras az olyan terepviszonyok mel-
lett, mint amilyen a Deak utca déli oldaldn
van, lehetdvé teszi az épiilet és a magasab-
ban fekvo utca koz6tti bejarohid létesitését.

15.

AR. 18. § (8) bekezdése helyébe a kovetkez
rendelkezés lép:

+(8) A patak partvonalatél szamitott 20 méteren
beliil &piilet, parkoldhely nem létesithetd. Jelen
elSiras nem vonatkozik a kozteriletekre és
azon épitési telkekre, melyeket kozteriilet va-
laszt el a pataktdl.”

Hatélyos eliras: 18. § (8) ,A patak partvonala-
tol szémitott 6 méteren belill épiilet, parkol6-
hely nem létesithetd”

A patakot éré szennyez6dés miatt szigori-
tani sziikséges

16.

39. § (9) Lakéteriileten 0] lakas létesitésekor
egynél tobb lakast tartalmazo épliletek eseté-
ben lakasonként legalabb 20 m2-es zart - a fé-
épitmény hatarolé falain belll elhelyezett - sze-
mélygépkocsi tarolot kell [étesiteni az OTEK-
ban eldirt megkdzelitési eldirasok betartasaval.

Atheriil uj helyre a 30. § (16) bekezdésbdl a
Jjobb érthetdség (6sszefiiggés rendszer) mi-
att,

17.

AR. 32. § (2) bekezdése helyébe a kivetkez6
rendelkezés lép:

«(2) Az el6kertben nem lehet kerti tetét, pergo-
1at, a keritéssel egybeépitett hulladéktarolon ki-
viil tarolé épitményt létesiteni.”

Hatélyos elGiras: 32. § (2) ,Az elokertben nem
lehet kerti tet6t elhelyezni.”

Pontositas sziikséges az elokertek beépi-
tési tendenciaja miatt.

18.

AR. 33. §-a a kdvetkezd (5) bekezdéssel egé-
sziil ki:

+(5) Térold épitmény az oldalkertben nem he-
lyezhet6 el.”

Pontositas sziikséges az oldalkertek beépi-
tési tendenciaja miatt,

19.

Hatalyat veszti a 37. § (4) bekezdés:
+A helyiséget tartalmazé terepszint alatti épit-
mény az Osszes szintterliletbe bele szamit.”

Az OTEK hatarozza meg a szintteriileti mu-
tatot.
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20.| AR. 39. § (6) bekezdése helyére a kovetkezd | Hatalyos eldiras: 39. § (6) ,Kertvarosias és fa-
rendelkezés lép: lusias lakdteriileten legfeljebb olyan nagysagu
+6) lakastol eltéré rendeltetési méd létesithetd,
Kertvarosias és falusias lakétertileten legfel- amely nem igényel tébb OTEK norma szerinti
jebb olyan nagysagu lakastol eltérd rendelte- | telken belili gépkocsi elhelyezést, mint ameny-
tési modu épiilet létesithetd, amely legfeliebb 6 | nyi az ingatlanon épithetd lakasszamhoz tarto-
db OTEK norma szerinti telken beliili gépkocsi | zik.”
elhelyezéssel jar’ A lakbépiiletben létesithetd eltérd haszna-
lati médokra vonatkozik, holott az a 39. § (5)
bekezdésben van rendezve. Az 6nall6 épii-
letként épiild lakastol eltéro hasznalati mo-
dokat kell itt szabalyozni.
21.| Az Lf-1, Li-v, L2, Lf-3, Lf-4, Lf-5 épitési ve- | A 2021. évi modositas - a 2 lakasos épiile-
zetben a szintterlileti mutatoba — az OTEK-ban | tek Ofaluban valé terjedésének korlatozasa
meghatarozott terlleteken fellil - nem szamit érdekében - a szintteriiletet jelentdsen kor-
bele latozta. Ez tilzénak bizonyulf a valds csa-
a) az oromfalas épiiletek, épliletrészek tetétér | Iadi bovitések (tetdtér beépités, meglévo
beépitése, pincék, nyarikonyhak beszamitésa) eseté-
b) a pince, mint terepszint alatti épitmény, ben, ezért kivonunk teriileteket a szintterii-
c) a nyarikonyha teriilete. let szamitasbol a hagyomanyos falusi terii-
leteken.
22| Kialakult elékert: Kialakult allapotii elokert definicioja sziik-
Az utca beépitett telkein jellemz6, a telek hom- | séges
lokvonala és az utcai homlokzat kozotti tavol- | (OTEK 35. § (2) b) ,a helyi épitési szabélyzat
s&g. altal elismert kialakult allapot’)
23.| Szabadlépcsé kizaroélag tereplépesd, eldlép-
¢s0, céljara létesithetd
24.| Pergola: oszlopokbdl és gerendakbol allo épit- | A ,pergola” defini ciéja sziikséges.
mény, épilletrész, a szerkezetek keresztmet-
szeti mérete a 15 cm-t nem haladhatja meg, a
parhuzamos gerendak tavolsaga legalabb 50
cm, mely atlatszo felllettel sincs fedve, ettdl el-
tér6, zartabb szerkezet kerti tetdnek mindsiil
25.| Kerti tetd létesitése esetén annak 10 m2-t A kerti tetdknek nem volf korlatozasa eddig.
meghaladé alapteriiletével a beépithet6 tertile-
tet csdkkenteni kell
26.| Lakas rendeltetési mod igazolasa esetében a | Hatalyos elbiras: 8. § (1) ,A kialakult &llapotra
kialakult allapotra valo tekintettel 10 évnél ré- | valé tekintettel 10 évnél régebben épiilt
gebben épilt jogszeriitlen |akoépiilet az épitési | jogszeriitien épiilet az épitési hely
hely szempontjabél szabalyosnak tekintendd szempontjahél szabélyosnak tekintendd akkor
akkor is, ha az e rendelet szerint meghatéaro- is, ha az e rendelet szerint meghatérozott el6-,
zott elé-, oldal-, vagy hatsokertbe nydlik épiilet- | oldal-, vagy hatsékertbe nydlik épliletrésze.”
része, bovitése kizardlag az épitési helyen be- | Nem vonatkozhat tarolokra (fészer sth.) és
lil végezhetd nem keletkeztethet épitési jogot épitési he-
Iyen kiviil.
27 Uj épités, bovités esetében a telken allé jog-
szerlitlen, nem lakas célu épitményeket el kell
bontani.
28.| Hészivatty( barmely dvezetben létesithetd, fel- | Hatalyos eldirés: 25. § (9) ,HOszivatty( bar-

szini mitargya kizarolag az épitési helyen beliil
vagy a kozteriileti keritéssel egybeépitett hulla-
déktartaly taroloban helyezhett el.

mely Gvezetben létesithetd, felszini miitargya
kizéarolag az épitési helyen beliil vagy kerités-
sel egybeépitett hulladéktartaly taroléban he-
lyezhetf el.”

Nem vonatkozhat a szomszéd felé nézé ke-
rités mellé épités engedésére.
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29. Lakoterileten a lakastol eltérd hasznalati méd | A gyakorlatban nem miikédik, hogy a kert-
szamara az OTEK altal elirt parkoléhelyeket | kapun behajtva parkolnak a vevék, az utca-
telken belll, a keritésen kiviil, a kbzlekedési te- | rél kozvetleniil kell a parkolast biztositani.
riiletrél kdzvetlen beallast biztositva kell kialaki-
tani.

A szallitasi forgalom esetében a szgk. parkold
terlileten feliil kell a tehergépjarmiivek telken
bellili megéallasat, megfordulasat biztositani

30.| A 4-nél tdbb telket feltaré zsakutcak végét 8 Hatalyos el6iras: 30. § (4) ,Zsékutcak végét 8
méteres sugari kort befogadni alkalmas geo- | méteres sugart kért befogadni alkalmas geo-
metriaval kell kialakitani. metriaval kell kialakitani.”

Nem vonatkozhat kevés szamu telek feltara-
séra.

31| Beépitésre szant terilleten a 4-nél tobb telket | Hatélyos el6iras: 9. § (7) ,Beépitésre szant te-
feltard,10 méternél keskenyebb Uttél legalabb 5 | rilleten 10 méternél keskenyebb Uttdl legalabb
méterre lehet a keritést épiteni. 5 méterre lehet a keritést épiteni.”

Az elbiras a Volgypark (Volgyliget2) 8 méte-
res Utjaira vonatkozik. Nem vonatkozhat ke-
vés szamii telek feltarasara létesiilo magan-
(tra.
32.| Modosul a 38. § (6) bekezdése:
.... s a kialakult falusias lakétertlileteken leg-
feliebb 7,5 m széles ...

33.| Terepszint alatti, méretezett csapadékviz taro- | Hatélyos eldiras: 27. § (6} .(6) Terepszint
Z6t kell 1étesiteni minden épitési telek beépité- | alatti, méretezett csapadékviz tarozot kell épi-
sével egyidejileg. teni minden épitési évezet beépitésével egy-

idejiileg.”

Sziikséges valtoztatni, mert: nem ,dvezet”,
hanem épitési telek, nem ,,épiteni”, hanem
létesiteni (kész gyartmanyok vannak)

34, A 40 méteres beépithetGségi hataron til legfel- | Hatalyos elbiras: 31, § (5): ,Falusias lakoterii-
jebb 10 m2 alapteriiletii tarol6 létesitheté. leten az épitési telek homlokvonalatél szamitva

legfeliebb 40,0 méter mélységben épithet6 be
a telek a Bécsi ut, az Urémi it, a Dézsa
Gyorgy ut, a Péterhegyi ut melletti telkek, a
nyulvanyos vagy magéanittal megkézelitett tel-
kek kivételével.”

A hosszii telkeken a hagyomanyos beépités
megdrzését célozza a hatalyos szabély (a
lakoépiilet a kézteriilethez kbzel épiiljon, ne
a telektomb belsejébe) Azonban - igény je-
lentkezett ra - a kertmiiveléshez céiszer(i és
elfogadhaté tarolét megengedni a telek bel-
sejében is.

35.| Hrsz: 3168 Hatélyos eléiras:

Zoldteriileti (Z-5) Gvezet letrehozasa:

A Z-1 bvezettel azonos el6irasokkal kivéve a
z6ldfellilet legkisebb mértékét, mely 76% he-
lyett 60%.

Z-1 Gvezet 75 % legkisebb zbldteriilettel

A tervezett jatszotér kialakitasahoz a zéldfe-
liileti elbiras 75 %-rol 60 %-ra valé csdkken-
tése sziikséges. Ezzel az dvezeti jel is valto-
zik, mert csak ezen a zéldteriileten csék-
kentjiik a z6ldfeliileti minimumot, a tobbi
hasonlé jeli zéldteriilet eléirasai nem val-
toznak.
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| IX. A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKELVALO OSSZHANG IGAZOLASA |

[ A. Terilletfelnasznalas |

ATrtv
2. melléklete - az Orszag Szerkezeti Terve - meghatarozza az orszagos teriiletfethasznélasi ka-

tegériakat,

7. melléklete - a Budapesti Agglomeraci6 Szerkezeti terve - meghatarozza a kiemelt térségi teri-
letfelhasznalasi kategdriakat.
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1. Az Orszag Szerkezeti Terve
Trtv. 2. melléklet

A terv Urdm teriletén a kovetkezd teriiletfelnasznalsi kategoriakat killsnbozteti meg.
> erdégazdalkodasi térség

> mezbgazdasagi térség,

> vizgazdalkodasi térség,

> telepilési térség.
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2. ABudapesti Agglomeraci6 Szerkezeti Terve
Trtv. 7. melléklet
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A terv Urém teriiletén a kovetkezé teriiletfelhasznélasi kategoriakat kilonbozteti meg.
> erd6gazdalkodasi térség,

> nagy kiterjedés zdldteriileti teleplilési térség

> kertes mezdgazdasagi térség,

> mez6gazdasagi térség,

> vizgazdalkodasi térseg,

> telepiilési térség,

> sajatos teriiletfelnasznalasi térség.
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v A mezdégazdasagi teriiletre vonatkoz6 szabalynak valé megfelelés - 6sszesités

Trtv 11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznéalasi kategoriak teriletén beliil a te-
leplilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

b) ”a mezbgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezbgazdasagi teriilet dvezetébe kell
sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési évezet nem jeléil-
hetb ki;

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv adata szerint:

10.1.  Térségi teriiletfelhasznélas

Urém teriiletén a mezégazdaségi térség nagyséaga: 245,20 ha

A telepilésszerkezeti terven mezégazdasagi teriiletbe sorolt mez6gazdasagi térség nagysaga:
211,51 ha, azaz 86,3 %

A tervezett mez6gazdasagi teriilet csokkenés 6sszesen:

1. 2.
a. | F - allatmenhely — hrsz: 021/53 10014 m2
b. | F - erdéteriilet - hrsz: 021/55 406 m2
¢. | F-erdéterilet — hrsz: 021/56 766 m2
d. | H - erdéteriilet - hrsz: 08/19 1154 m2
e. | Osszesen: 1233 m2

Tehat a véltoztatasok utan marad: 211,51 - 1,23 = 210,28 ha mez8gazdasagi teriilet a telepiilés-
rendezési tervben,

A véltoztatas utan a teleplilésszerkezeti terv tervezete:
:10.1.  Terségi teriiletfelhasznalas 77
i Urém teriiletén a mezGgazdasagi térség nagységa: 245,20 ha
. A telepiilésszerkezeti terven mezégazdasagi teriiletbe sorolt mezégazdaségi térség nagyséaga:
: 210,28 ha, azaz 85,7 %

Tehat a tervezett valtoztatasok Gsszessége a teriiletrendezési terv eléirasanak megfelel.
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v A biolégiai aktivitisértékre vonatkozo szabalynak valé megfelelés - 6sszesités

Uj R. 18. § (1) Az eqy hektér terilletet meghalad6 (j beépitésre szant teriilet kijelolésével jaro
telepiilésterv készitése vagy modositasa soréan, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjaban meghata-
rozott kévetelmény teljesiilése érdekében, az Ujonnan kijelolt beépitésre szant terillette! dssze-
filggd biolbgiai aktivitasérték

a) egyenleg fenntartasat a rendezési terv alatamaszté munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartasahoz szitkséges zoldfeliileti kivetelményeket a helyi épitési szabalyzatnak
kell tartalmaznia.

Uj beépitésre szant teriilet dsszesen:

1. 2.
a. | A-lakéterilet — hrsz: 3372 - erdéterlilethdl 1990 m2
F - sportteriilet - hrsz: 021/51 — mez6gazdasagi teriletbdl 594 m2
Osszesen: 2584 m2

> A viltoztatisok - az egy hektarnal kisebb méret kvetkeztében - nem jatszanak
szerepet a bioldgiai aktivitasérték tekintetében.

v A zdldtertiletekre (jatszétérre) vonatkozo szabalynak valé megfelelés - 6sszesités
Uj beépitésre szant teriilet 6sszesen: 2584 m2, ennek 5%-a 130 m2
A G, jelii valtoztatas - tarsashazas dvezet atstrukturalésa - 630 m2 (j zoldtertiletet hoz Iétre.

> A véltoztatasok tehat megfelelnek a zéldteriiletek kijel6lésére vonatkozo elbirasok-
nak.

Uj lakéteriilet dsszesen:

1. 2.
a. | A-lakoterllet — hrsz: 3372 - erdéterliletbdl 1990 m2
b. | dsszesen: 1990 m2
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| B. Térségi dvezetek|

A Trtv
3/1 - 3/5 melléklete meghatarozza az orszagos dvezetek egy részét.

Az MVWM
1 — 6. melléklete meghatérozza az orszagos ovezetek masik részeét.

Az M\vM
7 - 9. melléklete meghatarozza a Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervének részét képez ki-
emelet térségi dvezetket.

A PmTIT
3.13.1 - 3.13.5 melléklete meghatérozza az egyedileg meghatarozott varmegyei Gvezeteket, me-
lyek nem csak az Agglomeracion kiviili varmegyeteriiletre, hanem a teljes megyére vonatkoznak.
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A Trtv. 5. melléklete

a terségi Gvezetek egymashoz valé viszonyat és kapcsolatrendszerét mutatja be:

A B C D
1, OTRT Kiemelt térségi és [meghatarozva:; Urém érintett:
varmegyei teriiletrendezési terv

2. Okolégiai halézat magteriiletének Gvezete| Trtv 3/1 mell. igen
3. Okolégiai halozat Okologiai folyoséjanak dvezete | Triv 3/1 mell. igen
4. Okologiai hélézat pufferteriiletének dvezete | Trtv 3/1 mell. nem
5. Kivalo termbhelyi adottsaga szantok ovezete | Trtv 3/2 mell nem
6. JO termdhelyi adottsagl szantok dvezete | MvM 1. mell. igen
7. - -

8. Erddk vezete | Trtv 3/3 mell. igen
9. Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete | MvM 2. mell. nem
10. Téjképvédelmi teriilet vezete | MvM 3. mell. igen |
11.| Vilagdrokségi és vilagdrokségi varomanyos teriiletek dvezete | Trtv 3/4 mell. nem
12. VizminGség-védelmi terillet dvezete | MvM 4. mell, igen
13. Nagyvizi meder Gvezete | MviM 5. mell. nem
14, VTT-tarozok dvezete| MvM 6. mell. nem
15, Honvédelmi és katonai célu terillet ovezete | Trtv 3/5 mell. nem
16. Asvényi nyersanyagvagyon dvezete | MvM 7. mell. igen
17. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete | MvM 8. mell. nem
18. Tanyas terilletek évezete - -
19, Foldtani veszélyforras teriiletének dvezete| MvM 9, mell. nem

Egyedileg meghatarozott - -
varmegyei dvezetek

20. Innovéacios-technolégiai fejlesztés tmogatott | PmTrT 3.13.1 m. nem
célteriiletének dvezete

21. Logisztikai fejlesztések tamogatott célterlileté- | PmTrT 3.13.2 m. nem
nek Gvezete

22, Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriileté- | PmTrT 3.13.3 m. igen
nek vezete

23. Kertes mez6gazdasagi terliletek dvezete | PmTiT 3.13.4 m. nem

24, Klimavaltozésnak fokozottan kitett terliletek | PmTrT 3.13.5 m, nem

Ovezete
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1. Okologiai halozat magteriiletének dvezete
Trtv 3/1 melléklet
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A tervezett valtoztatasok nem érintik az évezet teriiletét
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Triv 3/1 melléklet

2. Okologiai halozat Skologiai folyoséjanak Gvezete

A tervezett valtoztatasok nem érintik az vezet teriiletét
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3. Az erdék ovezete
Triv 3/3 melléklet
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A tervezett valtoztatasok nem érintik az évezet teriiletét
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A Trtv és az erdétérkép - erdoterkep.nebih.gov.hu - nem azonosan sorolja be az erdéket:

PEST PETERHEGY

httos:/lerdoterkep.nebih.qov.hu/ - 2022.12.07.

Eltérések az 1, 2, 3, 4 jellel jelolt helyszineken vannak, melyek nem relevansak a jelen dokumen-
tacioban tervezett valtoztatasok szempontjabol.
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4. Jo termdhelyi adottsagl szantok ovezete
MM 1. melléklet

4 P

A tervezett valtoztatasok nem érintik a térségi évezet teriiletét.
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5. Tajképvédelmi teriilet Gvezete
MvM 3. melléklet

A tervezett valtoztatasok koziil a Sadovéban - északi kertes Gvezet - tervezett utszabalyo-
zéasok érintik az dvezet teriiletét
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6. Vizmindség-védelmi teriilet ovezete
MvM 4. melléklet

A tervezett valtoztatasok kéziil
> a Sadovéban tervezett utszabalyozasok (Id. az | jelii valtoztatast),
> a Csokavari kfejto melletti it megsziintetése (Id. a K jelii valtoztatast),
> az 1106 hrsz lakételek bdvitési teriilete (Id. a J jelii véltoztatast)

érinti az dvezet feriiletét
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7. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

MvM 7. melléklet

A tervezett valtoztatasok nem érintik az 6vezet teriiletét
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8. Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete
PmTrT 3.13.3. melléklet

PmTrT elGiras:

,10. § A turisztikai fejlesztések tamogatolt célteriletének Svezetével érintett telepiilések tele-
piilésfejlesztési koncepcibja, integralt telepilésfejlesztési stratégiéja és telepiilésrende-
zési eszkizei készitése, fellilvizsgalata, valamint médositasa soran a turisztikai fejlesz-
tések (a parhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi szempontok figyelem-
bevételével, a koordinalt tervezés keretében, valamint a folytonossagot biztosité nyom-
vonalak megteremtésével valbsithato meg.”

A tervezett valtoztatasok szempontjabél az eldiras nem relevans.
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i X.  MELLEKLETEK |

A, Keépviseld testiileti hatarozat a beépitésre szant teriiletrdl és a terv inditasa-
rol

ﬁn’im Kézség Onkorminyzat Képviselo-testiiletének
124/2022. (X1.23) Kt. szamii hatirozata

L
Urém Kézség Onkormanyzat Képviselo-testillete a telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl
52016 419/2021. (VII. 13.) Korm, rendelet 62. §-a szerint meginditja

> a 77/2017 (V1.28.) Kt. sz. hatarozattal jévihagyott Urom Kozség telepiilésszerkezeti

terve és
> a tobbszor médositott, Urém Kozség helyi épitési szabalyzatardl szolé 13/2017
(V1.29.) 6nkormanyzati rendelet

maddositd eljardsat.
2.
a.
Urom Kézség Onkorményzat Képviseld-testiilete a 3372 hrsz-6 5177 m2-es telek 2000 m2-es,
erd6 besoroldsban 1év6 részét lakéteriiletbe kivanja sorolni.
Az dtsorolis megfelel az Ety, 7. § €) pontjdnak mert a lakéterilet névelés egy adott
telekrészleten, madssal nem helyettesithetden torténik. Lakoterileti kémyezetbe van
bedgyazva, jelenleg is beltenilet, a beépitésre szant teriilet kiilsd, mez8gazdasagi teriiletek felé
es6 hatarit nem véltoztatja meg. Az erdd besoroldsi rész sem az erdészeti nyilvantartisban,
sem a terliletrendezési tervekben (QT5T, Aggloterv) nem erdéterilet.
b. (ha a Képviselo-testiilet az tit eladdsa mellett dont)
Urém Kézség Onkormdnyzat Képviselo-testilete a 037 hrsz-t 530 m2-es 1t 265 m2-es
terliletrészét a hataros lakdtelkekhez kivdnja csatolni.
Az atsorolds megfelel az Efy, 7. § ¢) pontjdnak mert a lakoteriilet novelés egy adott
telekrészleten, méssal nem helyettesithetden térténik. Lakéteriilethez kézvetleniil csatlakozik.

A két atsorolando teriilet Hsszes teriilet-mértéke a telepiilés dsszesen 250 ha lakoteriiletének 1
ezrelékét teszi ki, azaz elenyészd mértéka.

3
Ur6ém K6zség Onkormanyzat Képviseld-testiilete jovahagyja a testileti jegyzokonyvhoz
csatolt mellékletben foglalt foépitészi feljegyzést.
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| B. Onkormanyzati féépitész feljegyzése a dokumentacié tartalmér(:lE

Urdm Kdzség Snkormanyzati f3épitészének feljegyzése a telepiilésrendezési eszkozok 2022. évi
médositasanak tartalmaré!

A hatélyos tervek 2017. évben keriiltek jovahagyasra, annak megalapozé vizsgdlata, aldtdmaszté
javasiata érvényes.
Az ez évi tervezetben a médositasokat kell elemezni:

> vizsgdlati abrakkal,

> ahatélyos és a tervezett dllapot dsszehasonlité bemutatésaval,

> avaltoztatds indokoltsdgaval,

> a teriletrendezési tervekkel (Orszigos Terilletrendezési Terv, Aggléterv, Pest Megye

Teriiletrendezési Terve) val6 6sszhang bemutatassval,
> aviéltoztatds jellegétl figgSen beépitési tervvel,

Az egyes tervek, illetve programok kbrnyezeti vizsgélatérol s2616 2/20085. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti
Kornyezeti Vizsgélat és Ertékelés dokumentum elkészitése nem sziikséges.

A Telepiilési Orokségvédelmi Hatastanulmany szintén felhasznalhato a hatélyos tervdokumentéciébdl
amellett, hogy a médositassal érintett teriiletek érintettségét a Lechner Lajos Tudéskdzpont aktuslis
adatszolgéltatdsa alap)an vizsgdini szikséges.

Szakagi dokumentaciék nem sziikségesek.

2022.11.15.
’r
Vérosy Péter telepilési 6nkormdnyzati f5épitész [?' é . %
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[ C. Tulajdoni lapok |

08/21 - ortodox temetd

PEST MEGYE KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes it 3. Oldal: 171
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemie mésolat \
Megrendelés szim: 30 005/120045/2022 .,\7
2022,12.14 ‘\)
UREM Szektor : 70
Xiilterilet 08/21 helyrajzi széam 4
: LRESTZ
1. Az ingatlan ad;fail .
alréazlet adatok teéritet Kat.t.jév. adatok
ivelézi Aglkivett megnevezés/ min.e "ha m2 k.£illg kat. jov
2.2 k.Eill
. szanté 3.0186 7% i
- 5 2.2955 63.81
- 6 7231 13.16
2. bejegyzé hatirozat) 46423/1997.12.12 @

Ingatlan-nyilvantartis stalakitédsa a DAT forgalombahelye
: DRESE
3. tulajdon: hinyad: 1/1

bejegyzd hatirozat, érkezémi idé: 47218/2022.08.10 I
jogeim: vétel ’
joghllim: twlajdencs .

névi OROSZ ORTHODOK EGYHAZ MAGYAR EGYHAZMEGYEJE(
efm: 1052 BUDAPEST Petdfi téxr 2.1/2.

Rarpétlis I:
3. bejeqyzé hatarozat: 57639/2006.11.17
zéR .

U f eRTRIARCHATUS)

r
1. bejegyzd hatérozat, érkezémi idd: 45423/19@1&

®nallsé sztveges bajegyzés az E-17/97. B~ 7. a@zdm alatt zaradékolt kirpdtlési kiesztisi
fb'ldkb'nyir alapjan 4 U8 hrsz megosztva: £ ‘ez-t &1 08/23 hresz—ay.

Bz a tulajdoni lap kdzig

hatésiagi eljiris céljabél keridlt kiadizra. Misra nem
hasznalhate. '

TULAJDONI LAF VEGE
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67/78

021/51 - Budai Gt menti sportteriilet

Foldhivatal
Online

KandBlep  Meclpfitstésch '(Jﬂl“:ln“ Klmbld foltbial  dgatisn

X SaTRaes vezd 100

OGYFELSZOLGALAT

Telefor: 1918 {1-48 mani 400 menbpont)
Ehad 02 &ra

Dohumentum

A €51drdszlat Basres terllete:

Ax oitaB oldsiekrs tribns visas xhasznill & W8 Pavig Acich s4wotl ABDIZS VIneza gormbis minddp s KeadSlepct Jlsnit meg.
ingatlan leir6 adatai
PEST V. GYEl KORM HIVATAL
udapest 1117, Karinthy Frigyes Gt 3.
Ingatian leiré adatai
2023.01.25
| M i Szektor: 61
KiiReriilet 021/51 holyrajzi szkm | Téckdpzaking
| rész
1. Ar ingstlan adwtsl:
slréselet adatok kerdlet Jat,.t.Sbv. alosrtily sdstok
wOwldsl Agfkivett mapreverds/ ain.e bre2 kB ter, kat.gv
w2 kA |
W seiats s 146 19.96
B fasitokt werdilet 2 594 e,

49
”n #.35

{1, bejegyz8 hotéromat: $7639/2006.11.17
Ingutlan-nylivintartds #alavitise o CAT forgaloetatelyezdsivel.
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68/78

021/53 - Budai ut menti allatmenhely

b =zénté [ 1647

A foldrészlet Damzéa terilete 1.0144

& £amitett teridlet - 2 2105 |‘@

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles wlajdoni lap
. . ‘B
E PEST MEGYE] KORMANYHIVATAL 5]
-%n Budapest 1117, Karinthy Frigyes it Oldat: 128 i
Nea biteles tulajdon lap » Szemmile mésolat \r =
v o - :
& Megrendeiés 528m:30005/105978/2022 =
:ﬁ 2022.11.02 @ |
g e Szektor : g
“ Kiilterulet 021/53 helyrajei szédm
1 LRESZ
1. Bz ingatlan adatai: .
alréaslet adatok: teriilet kak.t.Jov. off
miveléni Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ke ELlL 3
Qpa n2 k.€ill
a leqeld kiaségi mintatér s 4392

8%

bejagyz6 hatirezat, érkezési ids) 52983/03 .40635/2002.0

=

o
s eredeti hatarozat: 42314/1996.12.1% 3
. jogeim: vétal tulajden: hényad: 2/4 42314/1996.1% 3¢
,a jogeim vékel tulajdoni hényad: 1/4 44585/1909.06:17
Jogeim: vétel tulajdeni hanyad: 1/4 4458871 6.17
] jogallis: twlajdenos
ﬁ aév 1| Ssficené Mércae Adrienn @
=] sz;qévx Mércae Adriena :
ﬁ szidl. @ 1975
a.név 1 Eéry Tinde
2 cim 1 2096 OUROM OGttors utca 23 — a

1. bejegysd hatérozat: 5763972006.11.17
Ingatlan-nyilvéntartis Atalak{td=a a OAT forgalombahelyezés .
LRESE ; <
B. tolajdoni hényad: 9462/10146 %

Nem hiteles tulajdoni lap

9. tulajieni hanyad: 684710146 ) : )
bejagyz8 hatarpzat, érkezési idd: % 3.40635/2002.04.28
.

jogoimi ajéndékozds:
jogallam: tulajdonos
név | KAllaji Jézsef ‘Nén*rr

=zl . ¢ 1952
a.név | Kovace Irén
eim ¢ 2096 HROM Eﬂx amziogE 200
. OLRESEZ

1. bejegyzd hatikoiatl E'ka;:i idd: 30536/1999.01.08

Onallo szovege

a
2-1/1999. mzémilrd vizraj: alapjéa.

jegyzey az fém U21/2 hraz-O ingat megoeztva a 021/11-56 hraz-ig az
4

bp

S et
oy

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

oni

Nern hiteles tulajd

Nem hiteles tulajdoni kap
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021/55 - Budai Ut menti kiilteriilet - fasitott sav

Kiooiere vemé. 150
ae - OGYFELSZOLGALAT
Fo‘dhlvatal Telafon: 1818 {1-es meni 4-es meniipont)
Onhne Bttt 03 &1

KezdSing  Secighitatisok  Neresdsiméd  Kerenéai Ralldtel I'!IIl"l Oohumentum

Ax oilad t8nend v épd ilja o fonl navigdci6s s4votl A blngé 'WnlMiM'lmmMIm
Ingatlan leiré adatai
EST VARMEGYEl KORMANYHIVATAL [
udapest 1117, Karinthy Frigyes Gt 3. |
Ingatlan leiré adatai |
2023.01.31
-UREM Szektar. 61
Kifteriilet 021/55 holyrajd szdm J Téeképazeivény. |
lrénz
L. Az Sngatlsn adutsl: |
Alrdselet adatok terilet kat.t.Jv. alasstaly sdstek
adveldsl dg/kivett segreverds/ sin.0 ks a2 . %111, e, Mav.jiv
I ha a2 .11
s 1ege18 s 105 e
b szinto 45 toreny § Y] 9.42
I tasfeove terdaet 2 %% 034
A f81drésziet B3szes terllete; a8 9.8
1. Bejegyzs hatsrozmt: S7639/2006.11.17
-nyl tis i a DAT for dvel.
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021/56 - Budai ut menti kiilteriilet - fasitott sav

& aminards wvorrd 180
-3 H OGYFELSZOLGALAT
Eoldhivatal o I

Kexdblsp Seolghitihack  Katerdkiméd  Keresésifelétel  Mgallan Dokumentum

;l 1526 ola) :‘!-H'MVV udph #ja a onf mvigh IMII Abbngkess VM;IM 2 nmhﬁgl Koadbispol jalenit mep.

Ingatlan leiré adatai

EST VARMEGYEI KORMANY HIVATAL
udapest 1117, Karinthy Frigyes at 3.

- - —
| Ingatlan leiré adatai
| 2023.01.31
ROM | Szektor. 61/
iilteriilet 021/58 helyrajz szém | Térképszovény:
L rész
f1. Az Srgetlan etal:
i alrdszlet adatok tenilet kat.t.jdv. alosrtsly adstok |
adveldsl dg/kivett megreverds/ ain.g ha a2 k.11, ter. Ratgbv
hs o2 k.11
s sxdntd - 6 1.8435 1899 |
ko ¢ssitctt tarlilet - 2 766 (X
A T8ldrészlet J5szes terillets: 1120 19.63
f. bejegyz® hatbrowst: $7635/2006.11.17
Ingatlen-nyllvimartds Stalzcitdss o DAY forgslombvhelyezéiivel.

VIZSGALAT ES JAVASLAT - VELEMENYEZES] SZAKASZ

2023. FEBRUAR



UROM KOZSEG - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA - UIRI2022/1

7ms

064/106 - volt mezégazdasagi kozpont

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
ﬁ‘ §
E PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL 5]
Eg-n Budapest 1117, Karinthy Frigyes 5t 3 Oldal: 172 @ 5’
B Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat \ =
v - . : .
Megrendelds sz28m:30005/116944/2022 %
’ 2022,12.02 @ -E
E TROM ) Szektor : E
z Kiilterilet 064/106 helyrajei seédm
Foimképzén alatib"
- LRESZ - -
1. Az ingatlan adakai, ;
alréazlet adatok terislet kat.t.jéw. iy acaiok
miveléai ag/kivett megneveszés/ nia.o ha. m2 k.Eill.  kat. jav
Na m2 k.£ill
. Kivett terménytirold, cdvar 0 7414 @
- - ILRERSE.
1. tumlajdoni haayad: 1/1
bajegysé hatérosat, érkezéms ids: 31440272021 . 01.18
jogoim: vétel tulajdoni hényad: 1/1
Jogoim wétel tulajden: hényad: 1 46585/2020.04 20
jogoimi telekalakitiz twlajdeni hinyad: 171
jogallas: tulljdpnc:
név + Zeke Zoltia 'gi
gz.név: Zeke Zoltan .
= ezl . g 1953 g
& a.néy : Téth Margit :§_‘
'81 cim 1 2096 HROM Honvéd wtca 1 'E
'a = S %]
1. bajegyzd hatdrozat, érkezési add: 31440727202 o 'ﬁ
% eredeti hatdrozat: 31025/1996.02.01 % b=
a= 1 k=]
=] Vezeték jog
jogozult: A g
g név: DUNAMENTI RECIOWALIS VizMO v_séz ZUADKODAST VALLALAT z
p cim 1 2600 VAC Hiradé wmtca 3
2. bejegyz8 hatirozat, érkezémi id: 3iAd0,2/2021 .01 18"
eredeti hatarozat: 34791/2010.02_ ’
Veseték jog >3
Vesetékjoggal érintett teriilek: . VMB-39/2003.
Jogorult: 3
név: BLMJ HALOZATI KPT. iz zamt 13804983
cim | 1132 BUDAPEST X ﬁ’ Vaci. gt 72-74.
3. bajegyz$ hatarezat, Al szemidids: 3144072/2021.01.18
eredeti hatérozat: A2010.063.17
Veze tik jog -
1160 m2 nziﬂatuﬂhm-zn/zuw efig.uz .-
jogomult: 3
név: ELMT BREZZRTING térzemzam: 13804983
.5‘ cim 1 1132 EogapksT xrIr: KER. Vil Gt 72-74. _a'
g ¥ W
[=] Polviatse a Mvetkesd Japon g
2 =,
RN :
8
§ Z
Nem hiteles tulajidoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni ap
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2850/23 - Bécsi uti tarsashaz - Uj zoldteriilet

PEST MEGYE] KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes it 3. Oldal: 17

Nem hiteles tulajdoni lap - Szamle misolat %
Megrendelés szdm: 30005/118057/2022 ®
2622.12.07 (\)§
HREM Szektor : 53

‘Belterilet 2850/23 helyrajzi szim @
LRESZ
Y. A7 ingatlan adatai:
alrészlet adatok texdlet kat.t.jou. a aly adatek
miveléri dg/kivett megnevezés/ min.o fa.m2 k.£i1la kat. jov
; m2  k.£ill
; KiveH: Beépitatl,en teridlat 1 1000 '
1. bejegyzd hatdrozat: 57538/2006. 1127
Ingatlan-nyilvaatartas. stalakitiza a DAT forgalombahelyez éudvel.
WRESZ
1. tuwlajdon: hinyad: L/1
bejegyzd hatarozaf, érkezémy idé: 34143/1996.05.16
o Jogeim: tulajclonba acdd= 1990 LXV . Tv. /107/
Jogéllas: tulajdenca
ridvy UROM KOZSEG ONKORMENYZATA
cin; 2096 UROM Iakola itéa 1U. \,
t'otzxaj:z'im: 15390280
RE
1. 'bejégyzd hatirozat, érkexzémi idd: 34359/1997. 04
Snallé szbveges bejegyzés megomztds a 309/1 B 3/ 997 .uz . megomitiei vézrajz alapjan:
3. bejeqyzé hatérozat, érkezémi i 51632/20
Ve:etékjog
yMe~119/2011 engedély azdmy; (20179) . 0, 3kV vezetékrendazerre vonatkozé vezetékjog
a vazrajz szerint 2 m2-re az ingatl

1etéb5.l.
jogosult
névy ELMD RALOZATI KET. tdrzeezdmilil 23

cim ; 1132 BUDAPEST XIII.KER. > Bt 72-74.

Bz a tulajdony lap azgataa.\ hatésigi eljaraz céljabél kerdlt Kiadizra. Misra nem
é TULATDONILAP VEGE

hasznalhaté.

\,
&

O
o
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2850/25 - Bécsi uti tarsashaz - fejlesztési teriilet

PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes it 3. Oldal: 171
Nem hitelos tulajdoni lap - Szenile misolat %
‘Megrendelés szim: 30005/118058/2022 .\
,2022.12.07
e Szektor . 53
Baltarilet 2850/25 helyrajzi szém
LRESZ
1. Az-ingatlan adatai ; )
alrézzlet adatok teriilat kat.t.jov. a adatok
nivelédai dg/kivett megnevezéas min:o ha m2 k. £ill leat . jou
m2 k.£ill
. Kivett bedpitetlen teriilet 0 12 0

1. bejegyzé hatirozat; 57638/2006.11.17 ‘
.Ingatlan-nyilvantartas atalakitima a DAT forgalambahe lyazésével .

IRESZ

1. tulajdoni hinyadi 1/1 ¥
bejegyzd hatirozat, érkezémi idé{ 34143/1996.05.16

u Jjogeim: tulajdorba adis 1990 LXV.Tv. /107/

jegallas: tulajedonos n

név: ROM KOBSEG ONKORMANYZATA

‘oini 2096 GROM Tskola wtra 10.

L torzeszam: 15390280 %

OML.RE
1. bejegyz® hatérozat, érkezédmi jd&: 24359/1997.04.

5nalls zzbvegen bejegyzés megomztaz a 300/1 e 37{997. ez megosztisi wvézraji alapjén.

Bz a tulajdeni lap kéiigézga?i 4gi eljarés céljabsl kerilt kiadiara. Masrd cem

hagznilhaté.

'
O
g
&
"‘\\)

L AJDONLLAP VEGE

VIZSGALAT ES JAVASLAT - VELEMENYEZESI SZAKASZ 2023, FEBRUAR




UROM KOZSEG - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA - URI2022H TAIT8

2850/41 - Bécsi uti tarsashaz - ut

PESTMEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes itt 3. Oldal: 111
Nem hiteles tulsjdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szim: 30005/118059/2022 \
2022.12.07
GREM. Szektor : 53
Beltaxiilet 2850/41 helyrajzi szém
"oimképzén alatt”
LBESE
1. Az iogatlan adatai:
alrészlet adatok teridlet kat.t.jov. acla tok
mﬂveléz:. ag/kivett megnevezéz/ mn.o ha m2 k £ill kat. jov
nd k.fzll
. Kivétt kdzterilet 0 1405
O.RESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzé hatirczat, ‘érkezdni id8i 57097/2016.12.27

jogallis: twlajedenos

aév: UROM KOZSEG ommm!mn
cimi 2096 UROM Iskola itca 10
torzaszim: 15390280

eredeti hatarozat: 34143/1996.05.16 @
jogeim: tulajdenba adie 19901 1LXV.Tv./107/ 3414371996.05.16 l:

mMRESE

1. bejegyzé hatirozat, érkezési id6: 57097/2016.12.22 4
eredeti hatdrozat: 51633/2011.09.13
Vezetékjog
VMB—119/2011 engedély szamh, 1201791 Uxam 2 .gz. U4
a vAzrajz mzerint 21 n2-re az ingatlan texuletsbol.

zetékrendszerre vonatkozé vezetékjog

jogosult:
név: E1M0 RALOZATI KFT. térzmszim: 13804983 ¢
cim ; 1132 BUDAPEST XIIT KER. VAci it 72

2. bejegyzé hatarozat, érkezési ids: 57097/201%.12.22

eredeti hatdvezat: 5797072012.21. A )
Vezetékjdg ?
VMB-190/2012. engedély mzamk, (21224) %ent ITIX. kat. U,4 kv-os 11. sz. vezetékrendzzerre
vonatkosé vezetékjog a vizrajz mzet 2-re z ingatlan teriiletébBl .

jegosult:
nev: BLMO HALOZATI KET. térzs 804983
cim 1 1132 BUDAPEST XIII. Ak GE 72-74.

3. bejegyzé hatdrozat, érke‘é:‘ id®: 57097/2016.12.22

Onallé mzéveges be jegy & 2015 szimon ziradékolt kimajititasy vazrajz alapjan az Urdm ,
2850424 hrmz a.l_a_tt.L megosztottam, és kialakitottam a  2850/41-43 hrez alatti
1ngatlanckak. '\

A

Ez a t ‘;Sp k&z1gazgatazi hatésiqe g;géz’éa céljibél kerdlt kiadasra. Misra nem

hasznilhateo.
6— TULAJDONI LAP VEGE
. ’

VIZSGALAT ES JAVASLAT - VELEMENYEZES| SZAKASZ 2023. FEBRUAR



OROM KOZSEG - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA - UR/20221

75078

2850/42 - Bécsi uti tarsashaz - it

' d 4 _:
PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL ]
Budapest 1117, Karinthy Frigyes it 3. Otdal: 171 0
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat L
Megrendel€s szém: 30005/1 1806072022 .\
2022.12.67 (\) "
URéM Szektor : 53 |
Beltertlet 2850/42 helyrajzi szém q
2096 ROM  Kmety Gybrgy utca. 4
LRESZ
1. Az ingatlan adataii
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. miatok
miveléai ag/kivett megrievezés/ nin.o ha m2 k.€ill kat. joe
n2 K.Eill
. Kivett kézterdilet 0 561

- MRESZ

1. tulajdeni hanyad: 1/1 )
bejegyzs hatirozat, érkezési idd: 5709772016.12.32
eredeti hatarozat: 34143/19%6.05:16 .
jegeim tulajdenba adis 1990:1XV_Tv. /1077 3414371996.05.18
jegalla=z: tulajdones
név: OrRdM KOZSEG OWHORMANYZATA

'- cim 2096 GROM Iskela wutca 10.

: téxzaezdm 15390280

m.xEsz
L 1. bejegyss hatsrozat, érkewéni adé: 57097/2016.12.22

dnalle szovegex bejegyzém a4 47272015 azanicn zaradé
2850/24 hrsz alatti :.ngatlant megaaztettam, es ki
ingatlanckat.

J.:a]at.\.tan vazrajz dlapjan az Urum 0
tam a 2850/41-43 hraz alatti

hasznalhaté.

gz a tulajderu. lap knz;gnzgataax&g eljiram céljabol keridlt kiaddmra. Misra nem

VEGE
—r AJDONI LAP

&

(N
N
. 4’\)

VIZSGALAT ES JAVASLAT - VELEMENYEZES) SZAKASZ

2023. FEBRUAR




UROM KOZSEG - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA - URI20221 7678

3372/2 - Budai Gt menti lakéovezet

PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Katinthy Frigyes ot 3. Oldal: 1/1

Nem hitelos tulajdoni lap - Szemle misolad %&V
Megrendelés szfm: 30005/116940/2022 °

2022.12.02 (\>
Szektor : 61 z

Beltoriilet 3372/2 helyrajzi seém
¥oimképzée alatt”
1BRESZ
1: Az ingatlan adatai:
alréazlst adakok teridlet kat.t.jév. adatok:
miveléai Agrkivett megnevezds/ min.o haim? k. £i11 l@ kat . jév
m2 k.Eill

. Kiyett beépitetlen terilet 1} 1500
2. bajegyaé hatirozat| 56873/4/2020.09.28

Terheli a BROM Belterslst 3371/1 HRSZ-t illetd Vizelvezetémi azo]i%t
3. bejegysb hatarozat: 56873/4/2020.09.28

Terheli a RGN Belterilet 3371/2 RRSZ-t illetd Vizeluezetéai =2

LRESZ
1. tolajdeni hinyad: 1/1 @
r

bejeg’yzc hatirozat, &rkezési ddéj 56873/4/2020 -09.28
eredeti hatarozat) 46289/2020.04.14

jogeim: hazastarsi vagyonkdzommég megmziritetéae tulaj ad 1 171
jogein: kézda tulajdon megsziintetése tulajdoni hanyad:

jogalléa: tulajdenos
nédy. . Gér-Nagy Katalin
az.név: Gér-Nagy Katalin

szl 1 1979
a.név 1 Téth Bva Cecilia
cim ;1025 BUDAPEST 26ldké utea 8/1: %
.ntsz
1. bejegyz8 hatdrozat, érkezéai idé: 548779 .09 .28

Onalld szdveges be]egyzes az zngatlan 3372 helyrajzi ezAmi ingatlan megemztisibél
kelethezett a 2146/2019. szimiy vizrpiz jar ..

. . * V‘ . . -
2. bejegyzd hatarozat, drkezémi idf:s56 131472020 .09. 28

Vezetékjog
Az ingatlan 49 m2 oagymig | teriiletére vonatkozéan a VMB-123/2009. szémy hatdrozat alapjan.
jogosult

név: Biml HALOZATI KET, zam: 13804983

oim 11132 BUDAPF'lS KER . Vo1 &t 72-74.

a"'%r

Ez a tulajd kizigazgatds: hatésdgi eljaram céljibél keriilt kiaddera. Misra aem

TULAIDONI LAP VEGE

VIZSGALAT ES JAVASLAT - VELEMENYEZESI SZAKASZ 2023. FEBRUAR



UROM KOZSEG - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA - DRI2022/1

7778

3372/3 - Budai ut menti lakédvezet

PEST MEGYE KORMANYHIVATAIL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes it 3.

2022.12.02
Belterilet 3372/3 helyrajzi szém

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat V
Mogrendelés szam: 300057116941/2022 .N

Oldal: 171

)

®oimkdpzéa alati¥

LRESZ
1. Rz ingatlan adatai:

miveléai dg/kivett megnevezém/ min.o ha m2

alrészlet adatok: terilet kat.t.fdv: a]

. Rivett heépitetlen teriilet B ‘ [ 1008

2. bejegyz$ hatirozat: 56893/4/2020.09.28 B
Terheli a §ROM Belteriilet 3371/1 HRSzZ-t illets Vizelvezmetdmi mz0lg

k.Eill?

3. bejegysd hatérozat: 56873/4/2020.03.28 ;
Terheli a (ROM Belteriilet 3371/2 HRSZ-t illetd Vizelvezetémi = jog

LRESE

1. tulajdoni Hanyad: 1/1 R
bejeqyzé hatiéreozat, érkezémi id&; 56873/4/2020.09.28

eredeti hatarozat: 30374/2015/2014.12.18

jogoim vétel

jegallas: tulajdonca @

aév t Bana Zolt&n Virgil
=zzil . @ 1970 i
a.név 1 Varadi Zsozsanna

eim 1 1138 BUDAPEST Danubiug ukea 16. IIT

) BESZ
1. bejegyzé hatirozat, érkezdei idé: ssévau:zwg.ze

Snille szovegex bejegyzés Az ingatlan a+ elyrajzi mzimi ingat
keletkezett a 2146/2019. =zdmi vazr, i jan.

lan megosztasdbdl’

hasznalhaté.

Bz a tulajdeni lap kox xg%m tiatémagl #ljiras céljabél keriilt kiadisra. Miara nem

g § ‘“
&
&
N
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UROM KOZSEG - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA - UR/2022/

7878

3372/4 - Budai ut menti lakéovezet

Mem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
&
E PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL

Budapest 1117, Karinthy Frigyes it 3.

Nam hiteles tulajdoni 1ap - Szemle misolat &}7

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal:

Nerin hiteles tulajdoni lap

kalétkezett a 2146/2019. pzémi vazr. Wlapjén.
L4

.-g . Meégrendelés s24m:30005/11692/2023
- 2022.12.02 @
g TROM ) Szektor :
= Belterulet 3372/4 helyrajzi szém
Foimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrémzlet adatok ) .
mivelémi dglkivett magnevezéu/ min.o
. Kivett beipifetlen terilet T
2. bejegys6 hatdrozat: 5687374/2020 09 .28
Terheli -a GROM Bélteriilet 3371/1 HRSZ-t illetd Vizelvezetdsi mzol Jog
3. Bajegyz6 hatirozat; 56873/4/2020.09.28
Terhéli a UROM Belterilet 3371/2 HRSZ-t 1lléth Vizelvezetési Ini jog
M.RESZ 34
1. tulajdoni hényad: 1/1 ap
e bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 56873/4/2020 .09 .28 E
= sredeti hatdrozat: -303724/2015/2014.12.18 J
[+] ? .
2, jogedim: vétel
ﬁ Joghllém: tulajdones 4 3
aéy : Bana Zoltin Virgil é
© gziEl. 3 1970 -~
- a.név 1 Viradi Zmuzzanna \ E
;‘E cim 11138 BUDRPEST Danuhivm utca 16. IT6. §
E g - ~“$Z Z
¥ 1. bejegyzd Hatirozat, érkezéai 1d8: 020.09.28

Snallé, azdveges bejegysém az ingatg‘a_ 3372 helyrajzi ezind ingatlan megosetisibél

2. Be]egyiS hatarczat, é‘zke;?i,id&: 56873/4/2020 .08 .28
Yazeték jog o

. tigzeszan; 13004983

‘I}' KER . Vaca Gt 72-74.

jogerult:
név: EL) aALOZATI
cim i3 1132 BUD

Az ingatlan 76 m2 nagy:ég’é, etére vonatkozéan a VNB-123/2009. szamd hatirozat alapjdn.

3. bejegy¥6 hatirozatd zégi idB: 5687374/2020.09.28
wredet: hatarozai 3035 /201572014 .12.18
Vezeték jog
VB-119/2011
a vizzrajs s

? m2-re az ingatlan teriiletébdl.
2z

SEATI WFT. torzsmsém: 13804983
? BUDRPEST XITI.KER. Wdoi &t 72-74..

‘1’7 ezandb, (2017§) trdm 2.z. U,4kV vezetékrendmzerre vonatkozd vezetékjog

&

jogosult: a
név: € H
c(*\%

Folytatds 2 ¥ovetkezdJapon

Nem hiteles. tulajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lip Neni hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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