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i Il AZ ALKALMAZOTT HIVATKOZASOK, ROVIDITESEK |

Etv.

az épitett koryezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény

Tritv

2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriifetrendezési tervérdl
oTrT

2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl
- Mésodik rész

BATIT

2018. évi CXXXIX. t6rvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél
- Harmadik rész

mMvM

a tertiletrendezési tervek készitésének és alkalmazéasénak kiegészitd szabalyozasarol sz0l6
9/2019. (VI. 14.) MM rendelet

PmTrT

Pest Megye Onkorméanyzata Kézgyiilésének 10/2020. (V1.30.) énkormanyzati rendelete

Pest megye teriiletrendezési tervérdl

OTEK

az orszaqos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrbl sz6l6 253/1 997. (XIl. 20.) Korm. ren-
delet

korabbi R.

a telepilésfejlesztési koncepciorol, az integrélt telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésren-
dezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrbl sz0l6
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet

UjR.

a telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepd-
lésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet

SKVr :

az egyes tervek, illetve programok kdrmyezeti vizsgalatérol szol6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
LLTK

Lechner Lajos Tudaskézpont

TEIR

www.teir.hu

Orszagos Tertiletfejlesztési és Teriiletrendezési Informécios Rendszer

NIF Zrt.

Nemzeti Infrastruktirafejleszté Zrt.

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv

Urém Kozség 77/2017. (V1.28.) Kt. sz. hatérozata a felepiilésszerkezeti tervrdl

modositas:

85/2019 (V1.26.) Kt. hatarozat

36/2021 (V1.14.) Kt. hatérozat

Hatalyos HESZ, szabalyozasi terv

Urém Kozség 13/2017. (V1.29.) Kt. szamti rendelete a helyi épitési szabalyzatré!

modositasok:

4/2019 (11.28.) énk. rendelet

11/2019 (V1.27.) 6nk. rendelet

7/2021 (VI.14.) 6nk. rendelet

A cimlapon lévé kép forrasa:

https://pemete.blog.hu/2017/02/24/urom kozseg rovid tortenete 311
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| .  ELOZMENYEK |

Urém Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete 9/2022. (II. 02.) szam( képviselé-testiileti
hatarozataval dontétt a telepiilésrendezési eszkdzok modositasardl.

A lakossagi igények Osszegyiftése és értékelése a kbvetkezd hénapokban folytatodott.
2022. jliusaban hatalyba 1éptek az Uj R. VII. - IX. fejezetének eljarasi szabalyai

A végleges hatarozatot a Képviseld-testiilet 2022. novemberi iilésén hozta meg:
a 124/2022 (X1.23) Kt. szamu hatarozattal

A modositas az Uj R. eljarasi szabalyai szerint altalanos eliarasban, az E-Térben vald eqyezte-
tessel torténik.

A modositasra vonatkozik

> az egyes tervek, illetve programok kéryezeti vizsgélatardl szl6 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet - tovabbiakban: SKVr és

> a teleplilésfejlesztési koncepcio, a telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési Szabélyzat, a
telepliléstervek, a kézikinyv és a telepiilésképi rendelet modositasaval, készitésével bsszefiiggd
helyi partnerséqi eqyeztetés helyi szabalyair6l szol6 12/2022 (X.26) szami onk. rendelet

A komyezeti vizsgalat sziikségességére vonatkozo eljarast az Onkormanyzat lezarta a

Q40/2022.(XI.18.) Kt. szam( hatarozataval. Kérnyezeti vizsgalat készitésére nem keriil sor.

A helyi partnerségi egyeztetés a 12/2022 (X.26) szaml onk. rendelet el6irasainak megfelelden
megtdrtént, két észrevétel érkezett:
> ahrsz 053 mezégazdasagi teriiletbsl 303 m2-t a szomszédos lakéteriilethez kivant csa-
tolni a tulajdonos,
> ahrsz 037 hasznalaton kiviili foldt részét - 260 m2-t - a szomszédos telkek tulajdonosai
meg kivantak venni.
Az igényeket a képviseld testiilet nem tamogatta.
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5 IV.  ADOKUMENTACIO FELEPITESE

A vizsgélati és alatamaszté munkarészben
> atervezett valtoztatasok bemutatasa, indokoltséga és
> aterilletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazolasa készil el.

Szakagi alatamaszté munkarész kizérélag az ortodox temetd szabalyozasahoz készill.

Az alatamaszt6 javaslati munkarészeknek csak a modositasok szempontjabol relevans részei ké-
sziilnek el, a modositasok terilletére vonatkozoan; a kzség tobbi teriiletére a hatalyos terv meg-
feleld munkarészei véaltozatlanul érvényesek maradnak.

A jovahagyando munkarésznek
> atelepiilésszerkezeti terv modositd hatérozatat s
> ahelyi épitési szabalyzat modosito rendeletét kel tartalmaznia.

A 2017. majusi keltezés(, a kbzség egész teriiletére vonatkozo Telepiilesi Ordkségvédelmi Ha-
tastanuimany jelen dokumentéciohoz felhasznalhaté, mert 10 éven beldl késziilt (a kulturalis 6rok-
ség védelmérsl szolo 2001. évi LXIV. trvény 85/A § (1) bekezdése alapjan)

A 2021-ben jovahagyott tervben djonnan kijelGlt teriileteken (ortodox temetS, gazdaséagi cserete-
rillet) a Ferenczy Mizeumi Centrum terepbejérast végzett és az Ordkségvédelmi Hatastanulmany
2019. juniusi Régészeti munkarésze kiegészitésre kertilt.

A 2021-ben jovahagyott tervmodositas soréan a telepilés attért CAD rendszerrdl térinformatikai
rendszerre.
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[ V. ATERVEZETT TERULETI VALTOZTATASOK - ALAPTERKEP |

A teriiletfelhasznalast - telepiilésszerkezeti tervet - is érint6 valtoztatasok piros szinnel jeldive.
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VI. A TERVEZETT TERULETFELHASZNALASI VALTOZTATASOK - TABLAZAT |
A, B. C. D. | E. F. G. [ H.
1. hatélyos teriilet- | térségi tervezett teriilet-
felhasznalas m2 | teriilet felhasznélas m2
2. | dok. | megnevezés hrsz beép. beép. | felhaszna- | beép. beép.
jel nemsz. | szant | las nem sz. | szant
3. |A Budai Uti fasitott | 3372/2 telepiilési 465
4, | A sav 337213 telepiilési 356
5. [A 3372/4 telepiilési 1169
6. | D volt mg. kp. 064/105 7414 telepiilési
7. | F allatmenhely 021/53 10144 mez0gazd.
8. |F sportteriilet 021/51 594 telepiilési
8. | F Budai iti fasitott | 021/55 406 mezGgazd.
10.| F sav 021/56 766 mezdgazd.
1.1 G Bécsi (ti tarsas- | 2850/23 630 | teleptilési
haz .
12.| H ortodox temetd 08/19 1154 mezbgazd.
13.
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| VI. _ ATERVEKET ERINTO MODOSITASOK RESZLETES BEMUTATASA |

§ A._Erdcteriilet atsorolsa lakéteriiletbe - hrsz: 337212, 337213, 3372/4%
a teleplilésszerkezeti terv — a teriiletfelhasznalas - valtozik

COR
N\ onnde) \ 5 N

lyos sza szabélyozasi terv javaslat

az erdétérkép részlete i a BAT részlete
https://erdoterkep.nebih.gov.hu/- 22.12.01 a terliletfelhasznalas: telepiilési térség
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A valtoztatas indokoltsaga

A Triv hatalya eltti idGszakban keésziit telepillésrendezési tervek — az Agglotervvel dsszhangban
- a Budai it menti — a tulajdoni lap szerint ,fasitott” - teriletet erdéteriiletbe soroltak.

A Triv az erdészeti nyilvantartassal dsszhangban a savot nem sorolja erdéterliletbe. A jelen val-
toztatassal érintett teriiletet a foldhivatali nyilvantartas mér kivettként tartja nyilvan.

A teriiletrendezési terv valtozasa altal megnyitott lehetdséggel élve tulajdonos és Onkormanyzat
2019-ben megallapodott az erdé besorolas megszlintetésében, melyre jelen modositéssal kertil

SOf.

A valtoztatasra tervezett terillet adatai a tulajdoni lapok és a SZAT alapjan a kovetkezok:

hrsz | miivelési ag. Osszes lakoteriilet erdéteriilet

Ikivett telekteriilet SZAT szerint SZAT szerint

3372/21 kivett 1500 m2 1035 m2 465 m2

337213 kivett 1008 m2 652 m2 356 m2

3372/42 kivett 1169 m2 0 1169 m2

| 3677 m2 1687 m2 1990 m2

1Vezetékjog — ELMU - 49 m2
2Vezetékjog — ELMU — 76 m2 + 8 m2

A hatalyos és a tervezett szabalyok szerint a teriileten elhelyezhet épiiletek szama és teriilete

hatalyos tervezett
hrsz | Ovezet | beépit- | telek- | lakas- laké- beépit- | lakés- | lako- beépit-
hetség | teriilet | szam | terllet | hetd terli- | szam | terilet | hetd teri-
let let
3372/2 | Lke-27 | 125% | 1500 1 1035 m2 129m2 1 1500 188m?2
337213 Lf-2 30% | 1008 2| 652m2 196m2 2| 1008 302m2
3372/4 E 0% | 1169 0 0m2 0m2 2| 1169 351m2
3 325m2 5 841m2
Osszefoglalva:
> 1990 m2 erdéteriiletod! lesz lakoteriilet = 4] beépitésre szant terulet.
> 3 lakas helyett 5 lakas épithet6
> a beépithetd teriilet 516 m2-rel ndvekszik

VIZSGALAT ES JAVASLAT - VELEMENYEZES| SZAKASZ
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v' Aterilletfelhasznalasra vonatkozo szabalynak valé megfelelés

Trtv 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terilletfelhasznalasi kategoriak teriiletén belill a tele-
pillésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

d) a teleplilési térség teriletén barmely épitési évezet, dvezet kijellhets;

> A véltoztatas a Trtv elGirasanak megfelel6, mert telepiilési térségen bellil torténik

v’ Abiolégiai aktivitasértékre vonatkozo szabalynak valé megfelelés

UiR 18 § (1) Az egy hektér teriiletet meghaladé (j beépitésre szant teriilet kijelolésével jaro
telepiilésterv készitése vagy modositasa soran, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjaban meghata-
rozoft kbvetelmény teljesiilése érdekében, az djonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel Gssze-
fligg6 bioldgiai aktivitasériék

a) egyenleg fenntartasat a rendezési terv aldtamaszto munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartaséhoz sziikséges zéldfeliileti kévetelményeket a helyi épitési szabalyzatnak
kell tartalmaznia.

1990 m2 (j beépitésre szant teriilet kijelélése torténik jelen valtoztatas soran.
A megfelelés igazolasat lasd: 53. oldalon

v’ Az erdéteriiletekre vonatkozé szabalynak valé megfelelés

Trtv 39. § (1) Az e térvénnyel valb 8sszhang megteremtése érdekében tortént felilvizsgélat alap-
Jan elfogadott telepiilésrendezési tervben a természetkozeli teriiletként és erddteriiletként kijeloit
Ovezetek nagységa a teleplilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozéan Osszességében nem csok-
kenhet,

Jelen tervmédosités a Triv-vel 6sszhangban médositja a telepiilésrendezési tervet, amikor meg-
sziinteti a fent jelzett 1990 m2 erdéterilletet. Lasd két oldallal feljebb az abrasor 7. sorat!
Kompenzacioként ket (j erddkijelolés torténik:

> az ,F" jelii modositas soran 1172 m2,

> a,H’ jeli mddositas soran 1154 m2.

Az 1990 m2 erdéteriilet csokkenés mellett (1172+1154=) 2326 m2 erdéteriilet ndvekményt tartal-
maz a tervmodositas,

> A valtoztatas ezért a Trtv eldiradsanak megfeleld.
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v Az (ij lakéterilet kijelélésére vonatkozo szabalynak valé megfelelés
v Az 0] beépitésre szént teriilet kijelolésére vonatkozo
szabalynak valo megfelelés

Trtv 12. § (1) Ha jogszabély 0j beépitésre szant teriilet kijeldlését nem tittia, a telepiilésren-
dezési tervben Uj beépitésre szént teriletet a kovetkezd szempontok mérlegelése alapjan
kell kijel6ini:

a) az Uj beépitésre szant terilet csatlakozik a meglévo teleplilési teriilethez,

b) az Uj beépitésre szént teriilet kijelolése nem okozza a kiilénbzo telepiilések beépitésre
szant teriileteinek dsszendvését, és

¢) tj beépitésre szant terillet kijelolésére csak akkor keril sor, ha a teleplilési térségben nincs
a tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet
vagy az épitett kbmyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény (a
tovabbiakban: Etv.) szerinti bamamezGs teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha
a c) pont szerinti megléve beépitésre szént teriilet - tervezeft rendeltetésnek megfeleld
— igénybevétele arénytalanul nagy terhet jelentene annak varhato kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szént terilet kijelolésével egyidejiileg a teriletnovekmény legkevesebb 5%-
anak megfeleld kiterjedést, legalabb 50%-aban az ujonnan kijelolt beépitésre szant te-
rillettel kapcsolatban lévé zéldterilletet, - gazdaségi vagy kildnleges teriilet kijelélése
esetén zéldteriletet vagy védelmi célu erdéteriiletet - kel kijeloini. Ha a zéldtertilet vagy
védelmi célu erdéteriilet kijelélése az Uj beépitésre szant fterilet rendeltetése miatt az
adott teriileten nem valosithato meg, akkor a zéldteriletet vagy a védelmi célt erddterd-
letet a telepiilés arra alkalmas més terilletén kell kijeldini

13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6ls termbhelyi katasztere -, osztaly( teriileteihez tartozo
foldrészlet — a kiilbnleges mezbgazdasagi tizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre széant teriiletté.

(2) Az Orszégos Gyimoics Termbhely Kataszter I. és Il. osztalyi tertileteihez tartozé fold-
részlet - a killbnleges mezGgazdaséagi izemi teriilet kivételével — nem mindsithetd be-
épitésre szént teriiletté.

Trtv 38. § (1) Uj lakoterillet, vegyes terillet, gazdasagi terdlet, illetve lidilléteriilet abban az
esetben jeldlhetd ki, ha

a) a tervezett teriiletfelhasznélas jol illeszkedik a telepiilés meglevo szerkezetéhez,

b) téj- és természetvédelmi, kbrnyezetvédelmi, erdévedelmi, valamint kulturalis 6rékségve-
delmi és vizgazdalkodasi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovabba

¢) a tervezett funkcio ellatasahoz sziikséges miszaki infrastruktira-kapacitas azt lehetévé
teszi vagy az a terillet igénybevételével parhuzamosan kiépil, tovabba dj lakéterilet ki-
jelolése esetén a Kormany rendeletében meghatarozott feltételek teljestilnek.

(2) Uj beépitésre szant teriilet a teleplilés kozigazgatasi hatérahoz 200 métemél kbzelebb
csak az allami foépitészi hataskorében eljaro févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak
a terilletrendezési hatosagi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznélési engedélye alapjan
Jelolhetd ki

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriileten tj beépitésre szant terilet nem Jel6lhet6 ki, ha a kije-
I6lés a kémyezetre jelentés hatast gyakorl ipari teriletre iranyul.

(4) Uj lakoteriilet, illetve vegyes teriilet csak a telepiilési térséahez kapcsolodéan jelélhett ki. |

VIZSGALAT ES JAVASLAT - VELEMENYEZES| SZAKASZ 2023. FEBRUAR




OROM KOZSEG - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA - UR12022/1 1178

UiR 16.§ (1) A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérs| szol6
2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) 1/1. melléklet 2-81. pontjaban meg-
hatérozoft telepiiléseken (a tovabbiakban: Agglomerécios telepiilés) - a Trtv.-ben meg-
hatarozott kévetelmények teljesitése mellett - tj lakéteriilet csak akkor Jjelélhet6 ki, ha az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20, )
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 10/A. §-aban foglaltak tefjestilnek.

(2) Az Agglomeracits telepiilésen az (1) bekezdés szerinti i lakoteriilet kijelélésére iranyulo
teleplilésterv készitése vagy modositasa soran az (1) bekezdésben foglaltak teljesitését,
az Uj lakoterillet kijelolésének szakmai megalapozottsagét a tervezé az alitémaszto ja-
vaslatban témaszija ala a 2. melléklet 1. és 2. pontja szerinti tartalommal, a forgalomter-
helés tekintetében kbzlekedési javaslatban forgalomelemzéssel vagy forgalomszimulé-
cids vizsgélattal, az dvodai, &ltalénos iskolai és egészségiigyi alapeliétas tekintetében
kiilén, ,a human infrastruktira ellatasénak biztositasa” cimii Jjavaslat fejezetben.

OTEK 10/A. § (1) A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérs|
52016 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Triv.) 1/1. melléklet 2-81. pontjaban
meghatarozott telepiiléseken (a tovabbiakban: Agglomeracios telepiilés) — a Triv.-ben
meghatarozott kévetelmények teljesitése mellett - 1 lakoteriilet csak akkor Jjelblhetd ki,
ha a meglévé lakoteriiletek beépitetiségének vizsgélatat kovetéen megallapithato, hogy
a lakoterdleti fejlesztési igényt a teleplilés csak Uj lakoteriilet kijelslésével tudja biztosi-
tani,

(2) Az Agglomerécis teleplilésen az uj fakéterillet kijelslésével sszefiiggéshen, a telepiilés-
tervben és a sajétos jogintézmények alkalmazésaval biztositani kell

a) a lakoterileten a villamosenergia-ellatas és a vizikézmi-ellatas, a kézathalézat vonatko-
zésaban a szilard burkolatt kozutak, gépjarmil-vérakozéhelyek, gyalogjardak, tovabbé a
kbzvilagitas, a csapadékviz-elvezets rendszer és a hulladékgazdalkodasi kézszolgélta-
tas, a lakoteriilet beépitésével egy idGben t6rténé megvaldsulasat:

b) az dvodai, altalanos iskolai és egészségiigyi alapellatashan, a lakosségszam névekedé-
Sébl szarmazo kapacitasigény kiszolgélasat

ba) 5000 f& feletti telepiiléseken a telepiilés kézigazgatasi hataran belili intézményekben,

bb) 5000 5 alatti telepiiléseken a telepiilés kbzigazgatasi hataran beliili vagy a kdzvetlendil
szomszedos telepiiléseken elérhetd intézményekben;

¢) a févarossal valo kapcsolatat biztosito uthalozati elemek, kiilénésen csomopontok és §sz-
szekoto szakaszok tekintetében azt, hogy azok keresztmetszeti kapacitasa nem meriil ki,
szolgaltatasi szintje nem romlik, és tébblet-Gtvonalhasznélat nem keletkezik: és

d) a lakoterdlet teriilethataran belill legalabb egy jatszéteret és pihenést, rekreaciot szolgalé
Zoldteriiletet.

Az (] beépitésre szant 1990 m2-es teriilet szigetszeriien ékelddik a beépiilt kdmyezé lakoterti-
letbe, infrastrukturalis ellatasa megoldott, egyedi helyzeténél fogva helyhez kétoitt jellegii, nem
fekszik borsz6l6 terméhelyi kataszterbe vagy gyiimélcs terméhely kataszterbe vett terileten, a
kozigazgatasi hatartol 200 méternél tavolabb fekszik, mérete elenyészéen csekely.

> A tervezett valfoztatas a fenti el6irasokkal nem ellentétes.

A zéldterillet kijeldlésének valé megfelelés igazolasat lasd: 52. oldalon
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Beépitési javaslat a valtoztatassal érintett teriilet kornyezetére
a meglévé beépités abrazolasaval

A — a tervmodositas kévetkeztében létesithetd Uj épiiletek
B - a Budai 4t mentén meglévé, megtartandé fasitott teriilet
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| B. Utszabalyozas megsziintetése - hrsz: 09317
a teleplilésszerkezeti terv — a teriiletfelhasznalas - nem valtozik

!

4, az orofotd részlete ‘ az alaptérkép részlete

A véltoztatas indokoltsiga

A korabban tervezett Ut kialakitasa idészerGtlenné valt.

> A tervezett valtoztatas nem éll ellentétben a magasabb rendii jogszabalyokkal, a
teriiletrendezési tervekkel.
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i C. Gyalogut szabélyozasa - hrsz: 040/
a telepiilésszerkezeti terv — a teriiletfelhasznalas - nem viltozik

e P 3 o e .‘ / : S L o s
h N 7 L ':5 -;v, “—? : l.
s ; i ‘9{.\{ | “54\ :
Lo - RS N

szabalyozasi terv javaslat

A valtoztatas indokoltsaga

Vazrajz késziilt a gyalogit valésagos helyzetérdl mely alapjan a tulajdonos és az onkormanyzat
megallapodast kététt. A telekhatar rendezés végrehajtasahoz sziikséges szabalyozasi vonallal
meghatérozni a kdzteriilet (gyalogut) és a magantelek (bozotos legeld - mezbgazdasagi terlilet)
kdzotti hatarvonalat (a vazrajzzal azonosan)

> A tervezett viltoztatas nem all ellentétben a magasabb rendii jogszabalyokkal, a
teriiletrendezési tervekkel.
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D. Mezégazdasagi teriilet atsorolasa kiilonleges beépitésre nem szant gazdasagi telep-
hely teriiletfelhasznélasba - hrsz 064/106 — szabalyozassal
a telepiilésszerkezeti terv - a teriiletfelhasznalas - valtozik

% i ]

az ortofoto részlete

ArT részlete
a tertletfelh.: telepiilési térség
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A véltoztatas indokoltsaga

A targyi telken miikodo - Urém telepiilésiizemeltetésével is foglalkozo — vallalkozas tevékeny-
sége ellentétben all a mez6gazdasagi besorolassal. A telektomb a multban mezdgazdasagi ter-
melé szovetkezetként volt hasznalatban és fokozatosan kerit at kereskedelmi szolgaltaté gaz-
dasagi teriiletoe. A targyi telek egyik utolso maradvanya a tulhaladott teriiletfelhasznélasi beso-
rolasnak.

A valtoztatasra tervezett hrsz 064/106 ingatlan adatai a tulajdoni lap szerint:

E A, B. C. D. E.
1) miiv ag/ki- | teriilet hatalyos | tervezett
vett teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas
2] kivett termény- | 7414m2 | mez6gazdasagi terilet | kiilonleges beép. nem szant te-
tarold, udvar rillet — gazdasaai telephely

v A teriiletfelnasznalasra vonatkozo szabalyoknak valé megfelelés

Trtv 11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriletfelhasznalasi kategoriak teriiletén belil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

b) a mezégazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezégazdasagi terilet Gvezetébe
kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias lakéteriilet és vegyes teriilet épitési vezet
nem jelolhet6 ki;

;fl)na telepiilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, bvezet kijelolhetd;

» A véltoztatas a Triv elbirasanak megfeleld, mert telepiilési térségen beliil torténik,
a mezbgazdasagi térségre vonatkoz6 el6iras itt nem relevans
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v’ Atermészeti értékek védelmére vonatkozé szabalyoknak valé megfelelés

A véltoztatasra tervezett ingatlan a viznyel§ véddterilletén helyezkedik el, a védelmi eldirasokat
szigoruan alkalmazni kell.

A 2013, évi HESZ modositas tartalmazta a viznyel§ védéteriileteinek részletes szabalyozasét az
alabbi kmyezetalakitasi — beépitési - javaslat alapjan.

Megjegyzés: A fenti 2012. évi beépitési terven - a Jjovahagyott és a jelenleg tervezett terijlet-
felhasznaléstol eltéréen - a 064/106 telek sportteriiletként szerepel
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A szabalyok meghatarozésra kerltek a 26/2013 (XI1.19.) sz. - a HESZ-t modositd - dnkorméany-
~ati rendeletben az alabbi tervi abrazolassal és a kdvetkez6 oldalon idézett normaszoveggel.

» A viltoztatisra tervezett teriileten is biztositja a hatalyos szabélyozas a természet
védelmét.

a hatalyos szabalyozasi terv részlete

Megjegyzés: A 064/23 és a 064/24 hrsz ingatlanokat a fenti terv készitése Ota dsszevontak,
a jelenlegi valfoztatas egy - 064/106 hrsz-u - ingatlant érint.
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26/2013 (X11.19.) 12. §

A R. 17. §-a a kovetkezd e), f) pontokkal egésziil ki:

"e)

természetvédelmi teriilet pufferzénéjanak

ea) teriiletén épliletet létesiteni nem szabad,

eb) teriletén hdromszintes ndvényallomany létesitése kételezs,

ec) védett teriilettel ellentétes oldalan harom méter széles gyepesitett évérok létesitése ko-
telezé.

f

természetvédelmi teriilet kiils6 védiévezetében

fa) csak burkolt feliileten lehet por- vagy olajszennyezést okozé tarolast tevekenységet
folytatni, tehergépkocsit tarolni,

fb) a burkolt feliiletek felszini vizét tarozéban kel gydijteni és szennyezesének megfeleléen
Ulepiteni vagy olaffogoval tisztitani,

fc) az utakon nyilt, burkolt arkot kell kialakitani, a csapadékot a terillet mélypontjan tarozé-
ban kell gydjteni és tisztitani.

fo) épitési tevékenységet, gazdaségi tevékenységet, tarolést, anyagmozgatast folytatni
csak e rendelet védelmi el6irasainak teljesitése utan szabad.

fe) épitési tevékenységet, vizelvezetést, kézmii létesitést (a légkabelek kivételével), talaj-
mozgatast, terepszint valtoztatasat csak talaj minéségére, a felszini vizek kezelésére
kitér6 geotechnikai jelentés alapjan lehet folytatni

fg) feltltés esetében a felttités talajmechanikai tulajdonsagai mellett a feltéitott anyag
szennyezeltségét a geotechnikai jelentésben meg kell dllapitani. Kizardlag olyan anyag
helyezhet el, mely a foldtani kézeget és a felszin alatti vizeket nem karositja.

fh) a potencidlis szennyezG forrasok terilletén (allattartas, bizonytalan eredetii feltéltés
vagy hulladék) tereprendezést, épitési tevékenységet kizérolag kmyezetvédelmi felts-
ras utan lehet. A feltéras soran meg kell vizsgélni a talaj és a talajviz minGségét és attol
figgben karmentesitést kell végezni.

fi) csapadékvizet a barlang felszini védéévezetébe bevezetni nem szabad."

ahofa ,R." a 13/2017. (V1.29.) sz. ONK rendelet (HESZ)

26/2013 (X11.19.) 15. §

AR. 20. § (3) bekezdése a kbvetkezé e) ponttal egésziil ki:

"e)

Viznyelt, barlang kiils6 véddteriiletén porzést, olaj- és egyéb szennyezést okozd tevékeny-
séget csak burkolt feliileten lehet folytatni. A burkolt feliiletrdl a vizet a védett teriilette! elfen-
tétes oldalon kel gydijteni. Az 6sszegylijtétt vizet olajszennyezés - tehergépkocsi tarolas -
esetében olajfogoval kell tisztitani."

ahol a,R.” a 13/2017. (V1.29.) sz. ONK rendelet (HESZ)

> A természetvédelmi teriilet pufferzénaja - Vp - és
> a természetvédelmi teriilet kiils6 véddovezete — V -
a szabalyozasi tervben a fenti beépitési terv szerint keriilt lehatarolasra:

Mig

> a védoovezet — a 064/26 és 064/25 hrsz (zélddel jeldlt) ingatlanok - teriilete magasabb
rendii jogszabalyban van meghatérozva,

> a pufferzénara és

> a kiils6 védédvezetre vonatkozo eldirasokat és azok teriiletét a HESZ a szabja meg.
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Az 0j KbG-1 vezet javasolt szabalyozasa:
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A 7415 m2-es teriiletbd] kovetkezden az elhelyezhetd épiiletek szama a hatélyos HESZ 35. §-a
szerint 3 db.

HESZ 35. § ...Kiilénleges teriileten és altalénos mezégazdasagi terileten minden megkezdett
3000 m2 utan lehet egy épliletet elhelyezni.

A kialakultként meghatérozott (Id. a fenti tablazat E/2 cellajat) telekméretre vonatkozoan szabalyt
sziikséges megallapitani a HESZ-ben 7. § (6) bekezdésben, melynek célja, hogy az dvezetben
ne lehessen (] telkeket alakitani, teleosztast végezni:

Kialakult telekméret esetében kizarolag
a) telekhatar rendezés,
b) szabalyozasi vonal, évezethatér, belterileti hatar menti telekosztas végezhetd.
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! E. Ovezethatar valtoztatisa Gksz-1* és Gksz-2 épitési dvezetek kézott - hrsz: 17011
a telepiilésszerkezeti terv - a teriiletfelhasznalas - nem valtozik

(ielen véltoztatasmiatt nem valtozik)

az ortofot6 részlete az alaptérkép részlete

VIZSGALAT ES JAVASLAT - VELEMENYEZESI SZAKASZ 2023, FEBRUAR




UROM KOZSEG - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA - URI2022/1 22178

A valtoztatas indokoltsaga

A valtoztatas célja, hogy az 1701 hrsz telek észak keleti nydlvanya nallo telekkent levalaszthat6
legyen, mégpedig gy, hogy az irracionlisan alakult telekformat ne sulyosbitsuk az épitési dve-
zetre valo tovabb orokitéssel. Az dvezethatar értelmes athelyezése legyen a tervezett telekalaki-
tas feltétele.

A valtoztatéasra tervezett hrsz 1701 ingatlan adatai a tulajdoni lap szerint:

A, B. c. |
1. miiv. ag. /kivett | teriilet terliletfelhasznalas
2, kivett iroda, csamok, udvar | 9125m2 | kereskedelmi szolgaltaté gazdaségi terilet

v A teriiletfelhasznalasra vonatkozé szabalyoknak valé megfelelés

A teriiletfelhasznalas nem valtozik, kizarolag ovezeti valtoztatas torténik

Trtv 11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznalasi kategériak teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével ...
d) a telepiilési térség teriiletén bérmely épitési Gvezet, dvezet kijelélhetd;

> A véltoztatas a Trtv elirasénak megfeleld, mert telepiilési térségen belill térténik
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A Gksz-1* épitési dvezetben alkalmazott szabélyozas a korabbi HESZ médositas soran kialakuit
(nagyobb) épiiletmagassagot engedett meg, amit nem lenne helyes a levélasztandé telekre is

lehetévé tenni.

Az Ovezethatar véltoztatasaval az érintett telekrész Gksz-1* épitési Gvezethdl Gksz-2 épitési ove-

zetbe kerdll at,

A Gksz épitési bvezetek szabalyozasa a hatalyos HESZ-ben a kbvetkezé
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54, | Gksz-1 | keresk-szolg teriilet | kialakult |2500| sz |40 6,0 | 30 - - 30
S4/a| Gksz-1* | keresk-szolg teriilet | kialakult |2500| sz (40 K | 30 49. § szerint 30
55. | Glp-1 | egyéb ipari teriilet - [1500{ z [40]6,0| 25 ' - - 30
96. | Gksz-2 |keresk-szolg terillet | kialakult sz 30|60 30 - - -

Javasolt valtoztatas:
a Gksz-2 épitési 6vezetben

> az érintett telekrész mérete miatt Kialakithaté legkisebb telek mérete 2000m2-re valtozik

2500m2-rél (lasd: C/56 cella a fenti tablazatban),

> azerintett telekrész kisebb telekszélessége miatt a Kialakithato legkisebb telekszélesség
meretét K (kialakult) értékre valtozik 30 méterrs| (lasd: L/56 cella a fenti tablazatban)

igy a tervezett telekalakitas végrehajthato lesz.
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A viznyeld védelmére vonatkozo eldirasokat az elzé pontban bemutattuk. Itt a kdvetkezét tesz-
szilk hozz4 a tervjavaslathoz.

A pufferzona teriiletét — tekintettel arra, hogy a 1701 hrsz telek északi nyllvanya 6nall6 ingatlan-
ként levalaszthato lesz - kiterjesztjlik keleti iranyban.
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Beépitési javaslat a valtoztatassal érintett D és E teriilet kdrnyezetére
a meglévé beépités abrazolasaval

A - a korabbi HESZ modosités alapjan tovabbépithetd (befedhets) lizemi teriilet
B - jelen tervmddositas kovetkeztében Iétesithets uj épiiletek

C - a viznyelb meglévé szabélyozas szerinti pufferzonja

D - a viznyelé pufferzonajanak jelen valtoztatassal kibbvitett pufferzénéja
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F. Mezdgazdasagi teriilet atsorolasa kiilonleges beépitésre nem szant allatmenhely te-
riilletfelhasznalasba - hrsz: 021/53 - szabalyozassal

a telepiilésszerkezeti terv — a teriiletfelhasznalas - valtozik

= : ,: ) /\[ =

a hatalyos szabalyoza3| terv reszlete szabalyoza51 terv ja_vas|at

az ortofot6 részlete az alapterkep reszlete

| "-Ei-é}agt-é_r_li-éﬁ-régz-é-te o a BATIT résilete -a terﬁl-etfelhas_znélés:
https://erdoterkep.nebih.gov.hu/- 23.01.26. mezégazdasagi térség
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A véltoztatas indokoltsaga

A 021/53 hrsz-0 ingatlanon évtizedes taviatban allatmenhely miikddik, mely felhasznalas nem
felel meg a mez6gazdasagi teriilet besorolasnak. Tulajdonos / lizemeltets — féldhivatal eljaras

kovetkeztében is — kérelmezte a valos hasznalatnak megfeleld telepulésrendezési besorolast.

A tervezett valtoztatassal egyiitt a Budai ut melletti fasitott teriilet szabalyozasi besorolasat is
rendezni kivanja jelen tervmodosités. A hatalyos tervben Ma-3 jeld fasitott mezdgazdasagi terli-
letként van szabalyozva a tulajdoni lapon fasitott teriilet miivelési agként meghatarozott sav.

A kétféle Gvezetbe sorolt telkek joai értelmezése agaalyos.

A tervrészleteken lathato sportteriilet kétféle (beépitésre szant és beépitésre nem szant) besoro-
lasa tudatos dontése a 2009-2010-ben késziilt szabalyozasi tervnek. Ez a kozigazgatasi hatartol
mért 200 méteres sav teriiletrendezési elGirasai miatt tortént igy. Ennek valtoztatasara sem igény,
sem szandék nincs.

Az (t menti - 16 méteres — sav rendezése viszont racionalis valtoztatas.

A valtoztatés utan azonos mezégazdasagi Gvezetbe soroljuk a mezégazdasagi telkek ut menti
részét és a tovabbi teriiletrészét, ugyanakkor fasitott teriiletként szabalyozzuk a széban forg
savot.

Ez a megoldas kévetkezetesen folytathat6 a kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - az allat-
menhely — vonatkozasaban is. Az adott Gvezetet a telek teljes teriiletén alkalmazni lehet, ugyan-
akkor a fasitott teriilet szabalyozésa, megtartasa is érvényesiil.

A sportteriilet esetében a helyzet kiilonbozik: a fasitott sav beépitésre szént teriilethez csatlako-
zik, tertiletfelhasznalasi besorolasa logikusan azonos a Kiildnleges — sportteriilet besorolassal,
Ugyanakkor a fasitott teriilet szabélyozasa ezen a telken is meg fog jelenni.

Az erdéterlilet és a Budai Ot kozott hiizodo sav mezégazdasagi besorolasa a teriiletrendezési
tervvel ugyan dsszhangban van, de - killinGsen a fent elemzett rendezés fényében — nem raci-
onalis: a fasitott sav erdéteriiletbe sorolasa helyes valtoztatas, amikor a telek tovabbi része
amugy is erdéteriileti besorolasban van.
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A mez6gazdaségi telkeken a javasolt valtoztatas nem eredményez terliletfelhasznalasi valtozast,
ellentétben a két kiilonleges felhasznalasu és az erdéterillet besorolasi telekkel, melyekre vonat-
kozoan az alabbi tablazat mutatja ki a valtoztatasokat.

A. B. C. D. E. F. G.
1. | hrsz 0ssz rész hatalyos | térségi terii- tervezett
teriilet | teriilet | telepiilési ter. | let felhaszn telepiilési tertilet
m2 m2 | felhasznalas felhasznalas
2. | 021/53 e i kiilonleges beépi-
allat- | 10144 | 10144 | mg. terillt | ", i?érsé tésre nem szant
menh. 9 g __teriilet
3. 504" mg. terilet  killdnleges terilet
4, | 021/51 kiilonleges kiilénleges beépi-
sport- | 7739 | 4145 beép. nem tésre nem szant
teriilet | szant terilet tertilet
5. 3000* | kulonleges ter. | teleg =
5 | 021555
7 erdéte- | 11201
' rilet
8. 021/56
9 erdGte- | 6641
' rilet
10. oss.lze- 17883
sen:

*tulajdoni lap szerinti fasitott teriilet
»TSZT leiras / Terliletfelhasznélés, terileti mérleg / 2. oldal tablazat 37. sor

A véltoztatassal 1172 m2 (j erddteriilet keriil kijelolésre (lasd a 6C és 8C abrakat!) Ez részbeni
kompenzacioja az ,A” jelii modositas soran megsziintetett 1990 m2 erdének.
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v Ateriiletfelhasznalasra vonatkozé szabalyoknak valé megfelelés

Trtv 11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznélasi kategériak teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

b} a mezbgazdasagi térség terilletének legalabb 75%-4t a mezégazdasagi terillet dvezetébe
kell sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes terillet épitési évezet
nem jelblhetd ki;

dj 'a telepiilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, dvezet kijelblhets;

A valtoztatas nem érinti a fenti tablazat 4, 5 (kiilonleges>kiilonleges), 7, 9 (erd6>erdd) sora sze-
rinti teriileteket.

A valtoztatas 3. sora szerinti esetben a valtoztatas telepiilési térségben térténik, ahol barmely
ovezet kijelolhetd.

> A véltoztatas ezért a Trtv eldirasanak megfeleld.

A valtoztatassal a mez6gazdasagi teriiletbe sorolt mez8gazdasagi térség teriilete csdkken:
a fenti tablazat 2, 6, 8. sora szerint 10144 + 406 + 766, sszesen 11316 m2-rel.

A megfelelés igazolasat lasd az 52. oldalon!

v" A bioldgiai aktivitasértékre vonatkozé szabalynak valé megfelelés

Uj R 18. § (1) Az eqy hektsr teriiletet meghaladé Uij beépitésre szant teriilet kijelolésével jard
telepiilésterv készitése vagy mbdositasa soran, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjaban meghata-
rozott kbvetelmény teljesiilése érdekében, az djonnan kijelélt beépitésre szént teriilette] 6ssze-
fiiggd biologiai aktivitasérték

a) egyenleg fenntartésat a rendezési terv alatamaszté munkarészében kell igazolni, és

h) egyenleg fenntartasahoz sziikséges zéldfeliileti kivetelményeket a helyi épitési szabélyzatnak
kell tartalmaznia.

A valtoztatés 3. sora szerinti esetben 594 m2 (j beépitésre szant teriilet kijelélése térténik.
A megfelelés igazolasat lasd:53. oldalon
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v’ Az (ij beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozé
szabalynak valé megfelelés

Trtv 12. § (1) Ha jogszabaly Uj beépitésre szant teriilet kijelblését nem tiltja, a telepilésren-
dezésitervben uj beépitésre szant teriiletet a kbvetkezd szempontok mériegelése alapjan
kell kijelolni:

a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meqlévé teleplilési terilethez,

b) az Uj beépitésre széant terilet kijelolése nem okozza a killénb6z6 teleplilések beépitésre
széant teriileteinek §sszendvéset, és

¢) Uj beépitésre szant terilet kijelolésére csak akkor kerill sor, ha a telepdiési térségben pines
a tervezett rendeltetésnek megfelelG beépitésre szant teriileten beépitetlen féldrészlet,
vagy az épitett komyezet alakitasarol és védelmérsl sz6lo 1997. évi LXXVIII. térvény (a
tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamez6s teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha
a c) pont szerinti meglév beépitésre szant terillet - tervezett rendeltetésnek megfelels
— igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak vérhato kltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelélésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
anak megfelelé kiterjedést, legalébb 50%-aban az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant te-
rillettel kapcsolatban lévé zoldteriiletet, — gazdaséagi vagy kiildnleges terillet kijelblése
esetén zéldteriiletet vagy védelmi céld erdbteriiletet - kell kijeldini. Ha a zéldteriilet vagy
védelmi célu erdbterillet kijelolése az Uj beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az
adoft teriileten nem valdsithaté meg, akkor a zoldteriiletet vagy a védelmi célii erdéteri-
letet a telepiilés arra alkalmas mas terdiletén kell kijeldlni.

13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 termbhelyi katasztere I-Il. osztalyd terileteihez tartozd
foldrészlet - a kiilénleges mezégazdasagi lizemi terillet kivételével — nem minésitheto
beépitésre széant terlilefté.

(2) Az Orszégos Gyiimélcs Termbhely Kataszter I. és Il osztélyu teriileteihez tartozé fold-
részlet - a kiilénleges mezégazdasagi lzemi terilet kivételével — nem minésitheté be-
épitésre szant teriiletté.

Az (j beépitésre szant 594 m2-es teriilet a vele azonos telken 1év6 beépitésre szant terllethez
csatlakozik, egyedi helyzeténél fogva helyhez kotott jellegti, nem fekszik borsz616 termGhelyi ka-
taszterbe vagy gyiimalcs termdhely kataszterbe vett terileten.

> A tervezett valtoztatas a fenti eldirasokkal nem ellentétes.
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Az allatmenhely - KbA-1 Gvezet - javasolt szabalyozasa a kovetkezé.
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A 10144 m2-es teriilethdl kivetkezden az elhelyezhets épliletek szama a hatalyos HESZ szerint
4 db.

HESZ 35. § ...Kiilénleges teriileten és altalanos mezbgazdaséagi teriileten minden meqkezdett
[ 3000 m2 utén lehet egy épiiletet elhelyezni,
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G. Kisvarosias teriilet (Bécsi Gt) Gjra szabalyozésa - hrsz: 2850/23, 2850/25, 2850/41,
2850/42 - zoldfellilet kijeldlésével

a teleplilésszerkezeti terv - a terilletfelhasznalas - valtozik

aBATIT reszlete a teruletfelhasznalas

az ortofotd részlete telepiilési térség
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A véltoztatas indokoltsaga
Urdm Bécsi Gt melletti tarsashazas teriilete a nétt telepilésfejlddes jellegzetességeit viseli magan.
A valtoztatasra tervezett teriiletet - hrsz 2850/25 - harom - kiilénbszd idében épiilt - meglévé

tarsashaz veszi koril.
A kémyez6 beépités viszonylag magas:

> a dél-nyugatra fekvs Uszotelkes tarsashaz haromszintes magasfoldszinttel 24 lakassal,
> az északra fekvé négy épiletbdl 4llo beépités a dombtetén helyezkedik el,
> a keletre fekvd Gjonnan épiilt tarsashaz szintén haromszintes 12 lakéassal, magasabban,

a lejtd oldalaban all.
A valtoztatasra tervezett két ingatlan - hrsz 2850/25 és 2850/23 - onkormanyzati tulajdon.

A tervezett zoldterlilet a viszonylag stirii komyez6 beépités lakosai szamara jatszo - pihend -
talalkozohely lesz.

A folosleges kozlekedési teriiletek megszlinnek. Az észak-keleti oldalon hiz6d6 at-részben meg-
tartand6, mert tiiziviz vezeték van alatta. Az Uj telek gk-val valo feltarasa innen jol megoldhato
lesz.

Az 0 nagymeéret lakotelek tarsashaz épités céljara hasznosithato. A gk. tarolast az épiileten
belll - célszerien a foldszinten - kell megoldani. A féldszint kereskedelmi szolgéltato funkciora is
jol hasznalhato. Ezt a beépitési elGirasok - az engedélyezhetd nyolc lakashoz képest nagy szint-
tertilet - preferaljak is.

A véltoztatasra tervezett ingatlanok adatai a tulajdoni lap szerint és a valtoztatas utani allapotban:

A B. C. D. E.
1. hrsz | teriilet m2 felhasznalas teriilet felhasznalas
m2
2. valtoztatas elott valtoztatas utin
3. | 2850/23 1000 epitési telek 630 | Zoldteriilet
kivett, [ kisvarosias
beépitetlen lakoteriilet el S &
4. | 2850/25 1212 ~ épitési telek 2048 épitési telek
kivett, ~ kisvarosias  kisvarosias lakéteri-
beépitetlen __lakéterlilet : let
5. | 2850/41 1405 at 1230 at
kivett,
kozteriilet
6. | 2850/42 561 at 269 at
kivett, k6z-
terlilet
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v A teriiletfelhasznalasra vonatkozo szabalyoknak valé megfelelés

Trtv 11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén belil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével ...
d) a telepiilési térség terilletén barmely épitési bvezet,_bvezet kijelblhetd;

> A vélfoztatés a Trtv elbirasanak megfeleld, mert telepiilési térségen belil torténik

Az Ujra szabalyozott terilet - a zoldteriileti reszt kivéve - Lk-3 kisvarosias lakoteriiletben marad,
a szabalyozasi eldirasait azonban valtoztatni szikseges.

A teriileten jelenleg meglévd rossz allagu tarolo épiiletek kdziil az egyik — garazs — épletet a
szerzett jogok miatt meg kel tartani, ezért egy helyett két épilet létesitését teszi lehetdvé a mo-
dositott szabalyzat. Tavlatban azonban a garazs fennmaradasa nem tamogatando, ezért az épi-
leten végezhetd beavatkozéasokat korlatozza a modositott szabalyzat.

A hatalyos HESZ 1. mellékiete
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lakéteriiletek
Bécsi i | kisva- |kiala- 39.§ |legfeliebb egy
s tarsas | rosias | kult 1500‘ sz| X 6,0 oy szerint | épiilet i
A HESZ médositas javaslata
Bécsi uti | kisva- l \ 39.8§

A HESZ 39. § (1) bekezdése kiegészill a kivetkez6 f) ponttal:

A teriileten meglévé, nem lako hasznélati modu épilletek megtarthatok, de allagmegovason kivul
semmilyen valtoztatas - bovités, atalakitas, funkciovaltas - nem hajthato végre.
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Beépitési javaslat a valtoztatassal érintett teriilet kornyezetére
a meglévé beépités abrazolasaval

A - jelen tervmédositas szerint létesithetd (j tarsashaz

B - jelen tervmédositas szerint létesithetd zéldteriilet Jatszotérrel
C — meglévé tarsashazak

D — meglévé lizemanyagtolts &llomas

E — meglévé iizemi épliletek
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i H. Ortodox temeté szabalyozasa erddsav kijeldlésével - hrsz: 08/21 ‘
a teleplilésszerkezeti terv — a teriiletfelhasznalas az erdgsav tekintetében - valtozik
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a hatalyos szerkezeti terv részlete a szerkezeti terv javaslata
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bélyozési terv javaslata

a hatalyos

az ortofoté részlete a BATIT részlete - a terilletfelhasznalas:
mezdgazdasagi térség

A valtoztatas indokoltsaga
A temetd teriilete a hatalyos telepiilésszerkezeti terven ki van jeldlve. Jelen valtoztatassal a sza-
balyozasa torténik meg. Egy(ttal a patak menti erddsav - mely mezdgazdasagi teriletként szere-
pel a hatélyos telepiilésrendezési eszkozokben - atsorolasra keriil erdéteriiletbe (08/19 hrsz in-
gatlan nyugati része).
A tervmadositassal a temetdt észak-keletrsl hatarold mezdgazdasagi teriletsavot erddteriletbe
soroljuk 4t. Ennek kdvetkeztében telepllési szinten 1154 m2-rel névekszik az erddterilet nagy-
s4ga és ugyanennyivel csokken a nem mezégazdasagi teriiletbe sorolt mezégazdasagi térség
nagysaga.
A valtoztatassal 1154 m2 () erdéteriilet kerill kijeldlésre. Ez részbeni kompenzacidja az ,A” jelli
médositas soran megsziintetett 1990 m2 erdének.
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v' Afteriiletfelhasznalasra vonatkozé szabalyoknak valé megfelelés

Trtv 11. § A kiemelf térségi, illetve varmegyei teriletfelhasznalasi kategériak teriletén beliil a
teleplilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

b) a mezbgazdasagi térség teriletének legalébb 75%-at a mezégazdasaai teriilet Gvezetébe
kell sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias lakoterillet és vegyes teriilet épitési évezet nem
Jjelélthet6 ki:

Mez6gazdaségi térségben a mezégazdasagi teriilet 1154 m2-rel csékken (08/19 hrsz).
A megfelelés igazolasat lasd: 51. oldalon

Kornyezetalakitasi javaslat

A temetbkrdl és a temetkezésrdl szolo 1999. évi XLIII. torvény és annak végrehajtasardl szolo
145/1999. (X. 1.) Korm. rendelet szabélyozza a temet6k létesitését és miikddtetését.

A temets teriilete: 30186 m2 (08/21 hrsz).

A temet6t az Urom és Pilisborosjend kdzott halado F6 utcardl lehet megkézeliteni, amihez ki kell
épiteni a patakon athaladé miitargyakat.

Gépjarmiivel a temett dél-keletrdl hatérolé 08/20 hrsz (it atkotésével biztosithato a teriilet meg-
kozelitése. A mez6gazdasagi szélessége 8 m.

Gyalogosan természetesen ugyanezen a nyomvonalon megkozelithets a temets, azonban cél-
szer(ibb a teriilet északi sarkan létesiteni egy gyalogos atkotést, mert a buszmegall6 itt van (méar
Pilisborosjend kézigazgatasi teriiletén)

A fejlesztési program és a beépitési terv javaslata szerint a temet6 teriiletén a sirhelyeken kiviil
egy kapolna és egy monostor épiilete helyezhetd el. Ezek biztositjak a szertartast, a ravatalozast,
az ahhoz kapcsolddo hiitési lehetdséget, a kiszolgalé személyzet, apacak elhelyezését, a fenn-
tartashoz szilkséges tarolé és mihely kapacitast.

A temetd a vezetékes kozmUhalozatra lesz kapcsolva.

A telek harom oldalan kétszintes névényallomannyal (fasor, cserje) kap lehatarolast, negyedik, a
F6 utca felé esd oldalan meglévd erdSsav hizodik a jelenleg mezbgazdasagi, a tervmodositas
utan erdéteriiletbe sorolt ingatlanon.

A keritést attrt formaban - pl. acélpalcas kialakitassal - kell megvalositani.

A temetében hagyomanyos sirhelyes temetkezés lesz a jellemz6, urnafal nem épll. A temet6
teriletén az orszég teriiletén feltarasok soran esetlegesen talalt maradvanyok részére hsi teme-
t6rész kialakithato.

A temetd telepiilésszerkezeti kijelolése soran talajvizsgalati jelentés késziilt (Dr. Nagy Gabor
2020. 08. 10. - 08/11 — 08/17 hrsz-u ingatlanokra) Féldvédelmi okbdl a teriilet a 08/20 Gt méasik
eszak-nyugati oldaléara keriilt. Minden alappal feltételezhets, hogy ez a végl is hatalyosult kijelo-
Iés, mely magasabban fekszik a szomszédos, megvizsgalt teriilethez képest, ugyanigy megfelel
annak a jogszabalyi feltételnek (145/1999. (X. 1.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdés), azaz 2,5 m-
nél nem emelkedik magasabbra a talajviz.
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Szabalyozasi javaslat
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Az elhelyezhetd rendeltetési modokat viszonylag széles kérben kell meghatarozni, mert kiilonle-
ges helyzet(i temet6rél van sz6, amint az az el6z6 oldalon megfogalmazasra keruit.

A temetd fenntartasa, miikodtetése szorosan dsszekapesolodik az ott folytatott monostor funkci-
6val. Az apacak a szolgalaton kiviil - mely szolgélatba a szorosan vett temetd gondozason kivil
a kornyezet magas szintii kert-fenntartsa is beletartozik — idds névérek gondozasat, latogatok,
vendégek fogadasat is végzik. Az ehhez szilkséges épiiletek megvalositasa évtizedes taviatban
feltételezhetd, de jelen szabalyozas ezt a tavlati allapotot igyekszik szolgalni.

A KbT-1 6vezetben elhelyezhetok a temetkezéssel kapcsolatos épitmények, killndsen, de nem
kizardlag sirhelyek, siremlékek, kapolna, ravatalozo, hiit6helyiség, monostor lakoszobakkal, ven-
dégszobakkal, kiszolgéld helyiségekkel, mihely, tarold, kegyszerarusito.

Vizikozmii ellatasi javaslat
Vizellatas

A varosban harom nyomastvezettel kerill biztositasra a vizellatas, amit a Duna menti Regionalis
Vizmi Rt biztosit.

A gerinchalozat NA 300, NA 200 NA 150 mm-es atmérdkkel izemel.

A DN 300 mm-es gerincvezeték, mely része a Duna menti Regionalis Vizmi regionalis
rendszerének, regionalis vezetéken érkezik, a 2. sz. vizmil telephez szallitja az ivovizet. A 2. sz.
telepen egy db 250 m3-es, és 1 db 500 m3-es medence izemel, amelynek tlfoly6 szintje: 222,63
mBf. A 2. sz. vizmii telep szolgalja ki az iirdmi alapzonat.

A tervezési terlilet a ehhez a Balti 223 m-es nyomaszonahoz tartozik.

Ateriilet atlagszintje 180-185 mBf kozotti, tehat a megfeleld nyomas a tiziviz ellatashoz biztositott
(2 bar).

A tervezett temetd teriilet hasznalati vizellatasa és a vezetékes tiiziviz biztositasa a F6 utcat
keresztezd DN 200 KPE elosztovezetékrol kiépitendd DN 100 KPE vezetékrdl biztosithato.

A vezeték végén foldfeletti tizcsap létesitendd.

A temetd tervezett bekdtdvezetékét a Cigany-arok keresztezése miatt az arok felett lehet
elvezetni, lehetbleg a temetdhdz vezet§ bejarati Gtcsatlakozas menteén, ezért a nyomovezetéket
el kell latni fagyas és fizikai védelemmel.
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Csatornazas

Urém kézség elvalasztott rendszerben keriilt csatornazasra, igy kiilén rendszert képvisel a
csapadékviz-elvezetés és a szennyvizcsatornazas.

A csapadékviz-elvezetés a telepiilés Othalozata mentén zart csatornakkal, nyilt burkolt, illetve
foldmedrd &rokhalézattal keriil elvezetésre a befogaddkba.

A vizgyjts tertilet befogadoja a Pilisvérosvari (Cigany) arok.

Szennyvizelvezetés

Urém teljes belteriiletének szennyvizelvezetési halézata kiépiilt.

Megvalosult az a koncepcid, mely szerint Urdm szennyvizelvezetési halézatanak kézvetlen
befogadoja a Bécsi 0t - Bp. IIl. ker. Aranyvélgy utca., valamint Zséfia utcai csatornak, a Romai
lakotelep DN 194 cm belm. gy(ijtSje, mely a Pok utcai atemelSre vezeti a szennyvizeket.

A teleplilésen harom nagyobb gy(ijtérendszer alakult ki, mely egy-egy atemelére csatlakozik.

A ll. szama atemeldre csatlakozo rendszer nyomévezetékkel a Patak utcaban kiépdilt csatornara
csatlakozik. A tervezett temet§ eltti - a FS utcan megépiilt D200 KG PVC gyiijt6 - ehhez a
rendszerhez csatlakozik.

Tekintettel a temetd eldtt meglévd Cigany-arok miatt — a gy(jtécsatornahoz valé csatlakozas
modozatai kozill a nyomott szennyviz atemelés, vagy helyi — 4-35 LEE — szennyvizkezeld
kislétesitmények telepitésével, abban az esetben, ha a helyi talajmechanikai tulajdonsagok
lehetdvé teszik, valamint a felszin alatti vizek biztonsagos védelme biztosithato.

Az utdbbi valtozatban a felszin alatti vizek mindségi allapotanak nyomon kévetésére, monitoring
kutakat kell elhelyezni.

Felszini vizelvezetés

Mint mar emlitettilk, a telepiilés vizrendezés szempontjabél az Aranyhegyi patak vizgyiijto-
teriletén helyezkedik el.

A csapadékvizek kdzvetlen befogadéja a Pilisvordsvari-arok (Cigany-arok) (Aranyhegyi-patak
Pilisborosjendi mellékaga), melynek befogadéja az Aranyhegyi patak.

A temetd terliletén létesilo épiiletek tetdfeliiletén dsszegyiilekez6 csapadékvizeket javasoljuk
csapadékviz tarozokban felfogni, és annak vizét locsolasra felhasznalni.

A szilard burkolatokon keletkez$ felszini vizeket javasoljuk elszikkasztani, hogy ne terheljiik
tovabbi vizmennyiséggel a meglévé arokrendszert.
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Beépitési javaslat a valtoztatassal érintett teriilet kérnyezetére

A - képolna, ravatalozd

B — monostor, kiszolgalé épiilet
C - polgéri temeto

D - hési temetd

E - gyalogos bejarat

F — gépkocsi bejarat
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} l.__Telekalakitasi — maganut kialakitassal kapcsolatos - konfliktusok kezelése|

A maganutak kialakitasa a HESZ hatalyos elGirasai mellett — egyes beépitési adottsagok miatt —
akadalyba itkdzik (példakent két eset a kovetkezs oldalak abrain keriil bemutatasra).

A problematikus szabalyok a kévetkezok.

Hatalyos OTEK elGiras:

35. § (2) ,Az elbkert legkisebb mélysége

a) a helyi épitési szabélyzatban megéliapitott érték,

b) a helyi épitési szabélyzat altal elismert kialakult &liapot vagy

c) az a) és b) pontban foglaltak hidnyaban 5,0 m.”
A maganat mellett a szomszédos teleknek elokertje keletkezik, Az igy kialakul6 elékert méretét —
ha az kisebb 5 méternél - egyedileg kel a helyi épitési szabalyzatban megallapitani.
> Megoldasi javaslat:
> Amennyiben a maganithoz 5 méternél kozelebb all szomszédos telken éplilet, helyszini
vizsgélat utan, a SZAT modositasaval, a kialakult allapot (,K") jelolésével a szabalyozasi terven
kell jeldini az el6kertet.

Hatalyos HESZ elGiras:
30. § (4) ,Zsakutcak végét 8 méteres sugaru kért befogadni alkalmas geometriaval kel ki-
alakitani.”
Eszszeriien a fordulokér kialakitasa, csak tobb telket kiszolgald zsakutcara vonatkozhat.
> Médositasi javaslat:
> WA 4-nél tobb telket feltard zsakutcak végét 8 méteres sugaru kért befogadni alkalmas
geometriaval kell kialakitani.”

Hatalyos HESZ el6iras:
9. § (7) ,Beépitésre szant teriileten 10 méternél keskenyebb ttol legalabb 5 méterre lehet a
keritést épiteni.”
Az el6iras a Volgypark (Volgyliget-2) 8 méteres Utjaira vonatkozik. Nem vonatkozhat kevés szami
telek feltarasara létesiilé maganatra.
> Madositasi javaslat:
> ,Beépitésre szant teriileten a 4-nél tobb telket feltard és 10 méternél keskenyebb ttol
legalabb 5 méterre lehet a keritést épiteni.”

Hatalyos HESZ eléiras:
30.§(11) «Kbzforgalom elétt megnyitott magénutat kizérolag a kézutakra vonatkoz6é eléirs-
Sok szerint lehef kialakitani.”
A hatélyos OTEK elGiras:
26. § (2) ,A kozit elhelyezése céljara — mas Jogszabalyi elbiras hianyaban - legalabb a
kévetkez6 szélességl teriiletet kell biztositani, a vonalvezetési Jellemzék figyelembevételé-
vel:
e) kiszolgalo it esetén 12m”
azaz ellenkez6 helyi szabalyozas nélkill a maganutakat 12 méter szélességben kell kialakitani.
> Modositasi javaslat:
> ~Magan(t legkisebb szélessége
legfeljebb ket telek kiszolgalasa céljabol legalabb 4 méter,
két teleknél t5bb ingatlan kiszolgalasa céljabél legalabb 6 méter lehet.”
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Magant kialakitasa - hrsz 777

a szabalyozasi terv javaslata

SR

a maganGtta alakitandd behajto az oldalkertek talalkozasa

A magan(t mellett kialakul — kialakult méretd (,K") — elokert elfogadhatd, mert arra kevés nyilasa
van a szomszédos épiiletnek, a maganut tervezett helye jelenleg is kozlekedésre szolgal.
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Maganut kialakitasa - hrsz 3009

o { 4 : NS
alaptérkép az erd6térképen a szabalyozasi terv javaslata
(2022.07.01-i allapot) nincs valtoztatas!

a lebontott épiilet helyén tarold konténer

Al a maganitta alakitandé behajto

A maganat mellett kialakulo elokert az alaptérképtdl eltéréen béven 5 méter felett van. A 3009
hrsz telek beépitése ugyanis megvaltozott, az alaptérképen jelolt épiiletet elbontottak, helyén
csak betonalap Iathatd, rajta konténerrel. Az Gj beépités a telek északi végében lathato a légifoto
szerint. A maganut egyébként itt is meglévs, behajtasra hasznait telekrészen alakul ki.

llyen esetben a szabalyozasi terv valtoztatasa nem sziikséges, a vazrajz igazolja az - akér a
foldhivatali térképmasolattél eltérd - jogszer kialakitast, A HESZ normaszévegének két oldallal
elébb jelzett (Id. 8 méter sugarl forduld, 12 méteres szélesség) - modositasai természetesen
ebben az esetben is sziikségesek a telekalakitas lehetévé tételéhez.
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Viil. A NORMASZOVEGET ERINTO MODOSITASOK BEMUTATASA |

1. | 0j, véaltozo eldirasok indoklas

2. | AR. 25. §-a kivetkez6 (12), (13) bekezdéssel | A panaszos szomszédok szama az épiilet-
egészil ki: gépészeti berendezések terjedésével ng-
.(12) Vizgépészeti berendezés kizarolag €pi- vekszik. Meg kell akadalyozni a zavard élla-
tési helyen belil, terepszint alatt vagy az els6d- | potok létrejottét.
leges rendeltetési éplleten belill helyezheto
el.

(13)  Zait kelt6 miitargyat kizérolag akuszti-
kai szamitassal méretezett zajvédelmi létesit-
ménnyel takartan lehet létesiteni.”

3. | AR.30.§(11) Hatalyos elGiras: 30. § (11) ,Kbzforga-
,Maganut lom elétt megnyitott magéanutat kizéarolag a
a) legfeljebb ket telek kiszolgélasa célja- | kbzutakra vonatkozo eldirasok szerint lehet ki-
bol legalabb 4,5 széles, alakitani.”

b) két teleknél tobb ingatlan kiszolgalasa | Keresztmetszeti meghatérozas nélkiil kizé-
céljabol legalabb 6 méter széles lehet” rlag az OTEK éltal meghatarozott min. 12
| m széles lehet a maganit.

4. | AR. 30. § a kovetkezd (17) bekezdéssel egé- | Az itt Iétesithetd magénitrol kb. 14 sz616-
sziil ki: miivelésii telek nyilik, azok sajat feltarasu-
,(17) A 078/61 maganit és a 078/26 ingatlan kat lehetetlenitenék el egy hosszt, 6 méter
kozott létesithetd maganutat az északrol haté- | széles at keritésével.
ros ingatlanoktol keritéssel elvalasztani nem
szabad a gazdasagi forgalom zavartalansaga
érdekében.”

5. | AR. 33. §-aakdvetkezo (5) bekezdéssel egé- | A hagyomanyos — nem az épitési hely fo-
szil ki: galméval meghatarozott - oldalhataros épit-
,(5) Oldalhatéron all6 beépitési mod eseteben kezést kivanjuk preferalini.

a telek beépitett oldalatol legfeljebb 1 méterre
lehet helyezni az épiiletet’

6. | AR. 38. §-a a kdvetkezd (7) bekezdéssel egé- | A magassagi atlagszamitas miatt meredek
sz(l ki: ,(7) Az épiiletmagasséag megalla- | terepen a lejtd felé nézd homlokzat til ma-
pitasa soran a lejtd felé nézo homlokzatfelilet | gas lehet.
magassaga legfeliebb két méterrel haladhatja
az Ovezetben, épitési Gvezetben, elbirt legna-
gyobb épiiletmagassag értékét.”

7. | AR. 3.§ (8) bekezdés els6 mondata helyébe a | Hatalyos eliras: 3. § (8) Terepmetszet
kdvetkezd rendelkezés 1ép: ,A terepmetszet a terep esésvonala irnyaban
A terepmetszetek az épiilet homlokzatsikjai- van felvéve.”
ban vannak felvéve.”

8. | AR. 3. §-a kvetkezd (9) bekezdéssel egészill Definialas sziikséges
ki: ,(9) Nyarikonyha
A féépitménnyel szemben lévé oldalhataron
allo meglévé, gazdasagi funkciéju épllet.”

9. | AR. 3. §-a kévetkezd (10) bekezdéssel egé- Definialas sziikséges, vitakra adott okot a
szill ki: két sz0 eltérése
,(10) E rendeletben a gépkocsi behaitd és a
gépkocsi bealld azonos fogalmak.” '

10, AR. 3. § (6) Szintterileti mutato Hatalyat veszti a rendelkezés, mert az OTEK
definici6 hatalyat veszti hatarozza meg a szintteriileti mutatét.
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1.

AR.10. § (3) ) pont helyébe a kdvetkezs ren-
delkezés lép:

+8) Az épiilet korlil kizardlag a kOriiljarhatosag
biztositasa céljabal, legfeljebb 1 méter tavol-
sagban - ha az eredeti terep lejtése sziiksé-
gessé teszi - legfeljebb 0,6 méteres feltdités ki-
alakithato,”

A hatalyos elbirashoz képest a ,,jarda” ki-
marad, mert kaviccsal, gyeppel is ki lehet
alakitania az épiilet kériilétti teriiletet.

12.

AR.10. § (3) j) pont helyébe a kévetkez® ren-
delkezés lép:

) Az €) és f) pontoknak megfeleld esetben leg-
alabb akkora bevagast kell alkalmazni, mint,
amekkora feltoltés.”

Pontositas

13.

AR.10. § (3) i) pont helyébe a kovetkez§ ren-
delkezés lép:

«) E bekezdés tereprendezési korlatozasaitol —
a beépités helyén mért - 10 %-o0s eredeti terep-
lejtés felett 30 cm-rel el lehet térni.”

Hatélyos elgiras: 10. § (3) i) ,E bekezdés te-
reprendezési korlatozasaitol - 10 %-0s eredeti
tereplejtés felett - 30 cm-rel el lehet témi.”

14.

AR.12. § (1) bekezdése a kbvetkezd f) ponttal
egésziil ki:

f) A kézterlllett6l 20 %-nél jobban lejté terep
esetében, amennyiben az épiilet nem keriil 6
méternél tavolabb a telek homlokvonalatl, a
telekhatar és az épiilet kozétt bejarat, gépkocsi
beallo, gépkocsi behajtd szamara feltéités, hid
kialakithat6, mely a kézteriilet szintjénél nem
lehet magasabban.”

Ez az elbiras az olyan terepviszonyok mel-
lett, mint amilyen a Deék utca déli oldalén
van, lehetdvé teszi az épiilet és a magasab-
ban fekv utca kozotti bejarohid létesitését.

15.

AR. 18. § (8) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés lép:

+(8) A patak partvonalatél szamitott 20 méteren
beliil épiilet, parkolohely nem létesithet, Jelen
el6iras nem vonatkozik a kdzteriiletekre és
azon epitési telkekre, melyeket kdzteriilet va-
laszt el a pataktol.”

Hatalyos el6irés: 18. § (8) ,A patak partvonala-
tol szamitott 6 méteren belil épiilet, parkol6-
hely nem Iétesithets”

A patakot ér6 szennyezbdés miatt szigori-
tani sziikséges

16.

39. § (9) Lakoterdleten (j lakas létesitésekor
egynél tobb lakast tartaimazé épiiletek eseté-
ben lakasonként legalabb 20 m2-es zart - a 6-
epitmény hatarold falain beliil elhelyezett - sze-
mélygépkocsi tarolot kell létesiteni az OTEK-
ban elfirt megkdzelitési elgirasok betartasaval.

Atkeriil uj helyre a 30. § (16) bekezdésbd] a
Jobb érthetéség (6sszefiiggés rendszer) mi-
att.

17

AR. 32. § (2) bekezdése helyébe a kovetkez6
rendelkezés lép:

+(2) Az el6kertben nem lehet kerti tetét, pergo-
Iat, a keritéssel egybeépitett hulladéktarolén ki-
viil tarol6 épitményt létesiteni.”

Hatalyos eliras: 32. § (2) ,Az elkertben nem
lehet kerti tetdt elhelyezni.”

Pontositas sziikséges az el6kertek beépi-
tési tendenciaja miatt.

18.

AR. 33. §-a a kovetkezé (5) bekezdéssel egeé-
szl ki:

+(5) Térolé épitmény az oldalkertben nem he-
lyezhet6 el.”

Pontositas sziikséges az oldalkertek beépi-
tési tendenciija miatt.

18.

Hatalyat veszti a 37. § (4) bekezdés:
+A helyiséget tartalmazé terepszint alatti épit-
meény az dsszes szintteriiletbe bele szamit.”

Az OTEK hatarozza meg a szintteriileti mu-
tatot,
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20] AR. 39. § (6) bekezdése helyére a kovetkezd Hatalyos el6iras: 39. § (6) ,Kertvérosias és fa-
rendelkezés lep: lusias lakoteriileten legfeljebb olyan nagysagu
.{6) lakastol eltérd rendeltetési mod létesithets,
Kertvarosias és falusias lakoteriileten legfel- amely nem igényel tGbb OTEK norma szerinti
jebb olyan nagysagu lakésto! eltérd rendelte- telken beliili gépkocsi elhelyezést, mint ameny-
tési mody épiilet |étesithetd, amely legfeljebb 6 nyi az ingatlanon épithetd lakasszamhoz tarto-
db OTEK norma szerinti telken beliili gépkocsi | zik.”
elhelyezéssel jar' A lakoépiiletben létesithetd eltérd haszna-

lati modokra vonatkozik, holott az a 39. § (5)
bekezdésben van rendezve. Az 6néll6 épil-
letként épiil lakastol eltérd hasznalati mo-
dokat kell itt szabalyozni.

21 Az L1, Li-1v, Lf-2, L-3, Lf-4, LF-5 épitési bve- | A 2021, évi moédositas - a 2 lakasos épiile-
zetben a szintterilleti mutatoba - az OTEK-ban | tek Ofaluban valé terjedésének korlatozasa
meghatarozott teriileteken feldl - nem szamit érdekében — a szintteriiletet jelentésen kor-
bele Jatozta. Ez tilzénak bizonyult a valos csa-
a) az oromfalas épilletek, épiletrészek tetdtér Jadi bbvitések (tetdtér beépités, meglévd
beépitése, pincék, nyarikonyhak beszémitasa) esefé-
b) a pince, mint terepszint alatti épitmény, ben, ezért kivonunk teriileteket a szintteri-
¢) a nyarikonyha teriilete. let szamitasbol a hagyomanyos falusi ter-

leteken.

22.| Kialakult elbkert: Kialakult 4llapotu eldkert definicidja szitk-
Az utca beépitett telkein jellemzd, a telek hom- séges
lokvonala és az utcai homlokzat kézotti tavol- (OTEK 35. § (2) b) ,a helyi épitési szabalyzat
$ag. altal elismert kialakult allapot’)

23| Szabadlépcsd kizarolag tereplépcss, eldlép-
cs6, céljara létesithetd

24| Pergola: oszlopokbol és gerendakbol allo épit- | A pergola” defini ciéja sziikséges.
mény, épiiletrész, a szerkezetek kereszimet-
szeti mérete a 15 cm-t nem haladhatja meg, a
parhuzamos gerendak tavolsaga legalabb 50
cm, mely atlatsz6 felilettel sincs fedve, ettdl el-
térd, zartabb szerkezet kerti tetének mindsdl

25 Kerti tet6 Iétesitése esetén annak 10 m2-t A kerti tetdknek nem volt korlatozasa eddig.
meghalado alapteriiletével a beépithetd teriile-
tet csokkenteni kell

6. Lakas rendeltetési mod igazolasa esetében a | Hatélyos elbiras: 8. § (1) ,A kialakult allapotra
kialakult allapotra valé tekintettel 10 évnél ré- valé tekintettel 10 évnél régebben épilt
gebben épillt jogszer(tien lakoépilet az epitési | jogszerUtlen épiilet az épitési hely
hely szempontjabol szabalyosnak tekintend® szempontjab6l szabalyosnak tekintendd akkor
akkor is, ha az e rendelet szerint meghataro- is, ha az e rendelet szerint meghatérozott elG-,
zott €l6-, oldal-, vagy hatsokertbe nyulik épiilet- | oldal- vagy hétsokertbe nyulik épliletrésze.”
része, bévitése kizarolag az épitési helyen be- | Nem vonatkozhat tarolokra (fészer sth.) és
il végezhetd nem keletkeztethet épitési jogot épitési he-

_ lyen kiviil.

27.| Uj épités, bovités esetében a telken allé jog-
szer(itlen, nem lakas céli épitményeket el kell
bontani.

28.| Hészivatty barmely évezetben létesithetd, fel- Hatalyos elGiras: 25. § (9) ,H6szivattyu bér-

szini miitargya kizarolag az épitési helyen belil
vagy a kozteriileti keritéssel egybeépitett hulla-
déktartaly taroloban helyezhet el.

mely dvezetben létesithetd, felszini miltargya
kizérolag az épitési helyen belll vagy kerités-
sel egybeépitett hulladéktartély téroloban he-
lyezhet6 el.”

Nem vonatkozhat a szomszéd felé nézo ke-
rités mellé épités engedésére.
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29.

Lakoteriileten a lakastol eltérd hasznalati mod
szaméara az OTEK altal elirt parkolbhelyeket
telken belill, a keritésen kivill, a kozlekedési te-
riletrél kbzvetlen bedliast biztositva kell kialaki-
tani.

A széllitasi forgalom esetében a szgk. parkolé
teriileten felill kell a tehergépjarmiivek telken
belli megallasét, megfordulasat biztositani

A gyakorlatban nem milkédik, hogy a kert-
kapun behajtva parkolnak a vevok, az utca-
16l kézvetleniil kell a parkolast biztositani,

30.

A 4-nél tibb telket feltard zsakutcak végét 8
méteres sugaru kdrt befogadni alkalmas geo-
metriaval kell kialakitani.

Hatélyos el6iras: 30. § (4) ,Zsékutcak végét 8
méteres sugarti kbrt befogadni alkalmas geo-
metridval kell kialakitani.”

Nem vonatkozhat kevés szami telek feltari-
sara.

31.

Beépitésre szant terlileten a 4-nél tobb telket
feltéro,10 méternél keskenyebb (ttol legalabb 5
méterre lehet a keritést épiteni.

Hatélyos el6iras: 9. § (7) ,Beépitésre szant te-
riileten 10 méterné! keskenyebb (itto! legalabb
5 méterre lehet a keritést épiteni.”

Az elbirés a Vélgypark (Vélgyliget2) 8 méte-
res (tjaira vonatkozik. Nem vonatkozhat ke-
vés szamu telek feltarasara létesiils magén-
utra.

32,

Médosul a 38. § (6) bekezdése:
... €5 a kialakult falusias lakoteriileteken leg-
feliebb 7,5 m széles ...

33.

Terepszint alatti, méretezett csapadékviz taro-
z6t kell létesiteni minden épitési telek beépité-
sével egyidejlileg.

Hatalyos el6iras: 27. § (6) ,(6) Terepszint
alatti, méretezett csapadékviz tarozét kell épi-
teni minden épitési dvezet beépitésével egy-
idejiileg.”-

Sziikséges véltoztatni, mert: nem »ovezet”,
hanem épitési telek, nem ,épiteni”, hanem
létesiteni (kész gyértményok vannak)

34,

A 40 méteres beépithettségi hataron tal legfel-

jebb 10 m2 alapteriileti tarold létesithets.

Hatélyos eliras: 31, § (5): ,Falusias lakoteril-
leten az épitési telek homlokvonalato! szamitva
legfeljebb 40,0 méter mélységben épithetd be
a telek a Bécsi ut, az Urémi at, a Dézsa
Gydrgy Ut, a Péterhegyi it melletti telkek, a
nyulvanyos vagy magéanuttal megkézelitett tel-
kek kivételével.”

A hosszii telkeken a hagyomanyos beépités
megdrzését célozza a hatélyos szabaly (a
lakéépiilet a kozteriilethez kézel épiiljén, ne
a telektomb belsejébe) Azonban - igény je-
lentkezett ré - a kertmiiveléshez célszerij és
elfogadhato tarolot megengedni a telek bel-
sejében is.

35,

Hrsz: 3168

Zoldterileti (Z-5) 6vezet létrehozasa:

A Z-1 dvezettel azonos eldirasokkal kivéve a
z6ldfellilet legkisebb mértékét, mely 75% he-
lyett 60%.

Hatélyos el6iras:

Z-1bvezet 75 % legkisebb zoldterilette!

A tervezett jatsz6tér kialakitisahoz a zéldfe-
liileti elbiras 75 %-rél 60 %-ra val6 csékken-
tése szitkséges. Ezzel az évezeti jel is valto-
zik, mert csak ezen a zéldteriileten csok-
kentjiik a zéldfeliileti minimumot, a tobbi
hasonlé jelij zéldteriilet eldirasai nem val-
toznak.
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IX. A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKELVALO OSSZHANG IGAZOLASA }

i A. Terilletfelnasznalas|

ATrtv
2. meliéklete - az Orszag Szerkezeti Terve - meghatarozza az orszanos terilletfelhasznalasi ka-
tegériakat,

7. melléklete - a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti terve - meghatarozza a kiemelt térséqi teri-
letfelhasznélasi kategoriakat.
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1. Az Orszag Szerkezeti Terve
Triv. 2. melléklet

A terv Urdm teriiletén a kovetkezs teriiletfelhasznalasi kategdridkat kiilonbozteti meg.
> erdGgazdalkodasi térség

> mezbgazdasagi térség,

> vizgazdélkodasi térség,

> telepillési térség.
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2. A Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve

:
‘ ’
.

i

'

i

A terv Urdm teriiletén a kovetkez6 teriiletfelhasznalasi kategériékat kiilinbozteti meg.
> erdégazdalkodasi térség,

> nagy kiterjedésti zéldteriileti teleplési térség

> kertes mezGgazdasagi térseg,

> mez6gazdasagi terség,

> vizgazdalkodasi térség,

> fteleplilési térség,

> sajatos teriletfelnasznalasi térség.
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v A mezégazdasagi teriiletre vonatkozé szabalynak valo megfelelés - dsszesités

Trtv 11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznélasi kategoriak teriiletén beliil a te-
leplilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

b) .a mezbgazdaségi térség terilletének legalabb 75%-at a mezégazdasagi teriilet Gvezetébe kell
sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias lakéteriilet és vegyes tertilet épitési 6vezet nem jelé-
het6 ki;

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv adata szerint:

10.1.  Térségi teriiletfelhasznalas

Urém teriiletén a mezbgazdaségi térség nagysaga: 245,20 ha

A telepiilésszerkezeti terven mezégazdaséagi teriiletbe sorolt mezGgazdasagi térség nagysaga:
211,51 ha, azaz 86,3 %

A tervezett mezGgazdasagi teriilet csokkenés 6sszesen:

1. 2.
a. | F - allatmenhely - hrsz: 021/53 10014 m2
b. | F - erdéteriilet — hrsz: 021/55 406 m2
c. | F—erd6teriilet — hrsz: 021/56 766 m2
d. [ H-erdéteriilet - hrsz: 08/19 1154 m2
e. | Osszesen: 1233 m2

Tehat a valtoztatasok utan marad: 211,51 - 1,23 = 210,28 ha mezdgazdasagi teriilet a telepiilés-
rendezési tervben.

A valtoztatas utan a teleplilésszerkezeti terv tervezete:

i 10.1.  Térségi teriiletfelhasznélés

Urém teriiletén a mez0gazdasagi térség nagysaga: 245,20 ha

: A teleplilésszerkezeti terven mezégazdaségi terilletbe sorolt mezbgazdasagi térség nagysaga:
{ 210,28 ha, azaz 85,7 %

Tehat a tervezett valfoztatasok dsszessége a teriiletrendezési terv eldirasanak megfelel.
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v A biolégiai aktivitasértékre vonatkozo szabalynak valé megfelelés - Osszesités

Uj R. 18. § (1) Az eqy hektér teriiletet meghaladd Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével jaro
telepiilésterv készitése vagy modositasa soran, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjaban meghata-
rozott kévetelmény teljesiilése érdekében, az tjonnan kijeldlt beépitésre szant teriilettel 6ssze-
fiiggd biologiai aktivitasértek

a) egyenleg fenntartasat a rendezési terv alatamaszto munkarészében kell igazolni, és

b} egyenleg fenntartasahoz sziikséges zéldfeliileti kévetelményeket a helyi épitési szabalyzatnak
kell tartalmaznia.

Uj beépitésre szant teriilet sszesen:

1. 2.
a. | A-lakoteriilet — hrsz: 3372 - erdéteriiletbdl 1990 m2
b. | F —sportteriilet — hrsz: 021/51 — mez8gazdasagi terlletbd| 594 m2
c. | Osszesen: 2584 m2

» A véltoztatasok — az egy hektarnal kisebb méret kdvetkeztében - nem jatszanak
szerepet a biolgiai aktivitasérték tekintetében.

v A zoldteriiletekre (jatszotérre) vonatkozoé szabalynak valé megfelelés - osszesités
Uj beépitésre szént teriilet sszesen: 2584 m2, ennek 5%-a 130 m2
A G. jelii valtoztatas — tarsashazas dvezet atstrukturalasa - 630 m2 Uj zoldteriiletet hoz létre.

> A valtoztatasok tehat megfelelnek a zoldteriiletek kijelolésére vonatkoz6 elGirasok-
nak.

Uj lakéteriilet 6sszesen:

1. 2.
a. | A-lakoterlilet - hrsz: 3372 - erdéteriilethdl 1990 m2
b. | Osszesen: 1990 m2
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| B. Térségi dvezetek|

ATrv
3/1 - 3/5 melléklete meghatarozza az 0rszagos Gvezetek egy részét.

Az MvM
1 - 6. melléklete meghatarozza az orszagos Gvezetek masik részét.

Az MM
7 = 9. melléklete meghatarozza a Budapesti Agglomeracioé Ovezeti Tervének részét képezé ki-
emelet térségi Gvezetket.

APmMTIT
3.13.1-3.13.5 melléklete meghatarozza az egyedileg meghatarozott varmegyei dvezeteket, me-
lyek nem csak az Agglomeracion kiviili varmegyeteriiletre, hanem a teljes megyére vonatkoznak.
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A Trtv. 5. melléklete
a térségi dvezetek egymashoz valo viszonyat és kapcsolatrendszerét mutatja be:
A B C D
1. OTRT Kiemelt térségi és [meghatarozva: Urdm érintett:
varmegyei terliletrendezési terv
2. Okologiai haldzat magteriiletének dvezete Trtv 3/1 mell. igen
3. Okolégiai halozat Bkolagiai folyosdjanak ovezete| Triv 3/1 mell. igen
4, Okologiai halozat pufferteriletének dvezete Trtv 3/1 mell. nem
9. Kivalé termohelyi adottsagu szantok dvezete | Trtv 3/2 mell. nem
6. J6 termGhelyi adottsagl szantok dvezete | MvM 1. mell igen
7. - -
8. Erd6k ovezete| Trtv 3/3 mell. igen |
9. Erdételepitésre javasolt teriilet ovezete MvM 2. mell. nem
10. Tajképvédelmi teriilet vezete | MvM 3. mell. igen
11.| Vilagordkségi és vilagdrokségi varomanyos terilletek ovezete | Trtv 3/4 mell. nem
12. Vizmindség-védelmi teriilet dvezete MvM 4. mell. igen
13. Nagyvizi meder dvezete| MvM 5. mell. nem
14. VTT-tarozok dvezete| MvM 6. mell. nem
15. Honvédelmi és katonai célu terillet vezete | Trtv 3/5 mell. nem
16. Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete | MvM 7. mell. igen
17. Rendszeresen belvizjarta terillet dvezete | MvM 8. mell. nem
18. Tanyas terilletek Gvezete - -
19. Foldtani veszélyforras teriiletének dvezete | Mviv 9. mell. nem
Egyedileg meghatarozott - -
varmegyei dvezetek
20. Innovacios-technoldgiai fejlesztés tamogatott | PmTrT 3134 m. nem
céltertiletének Gvezete
21. Logisztikai fejlesztések tamogatott célterlileté- | PmTrT 3.13.2 m. nem
nek dvezete
22. Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriileté- | PmTrT 3.13.3 m. igen
nek dvezete
23. Kertes mezogazdasagi terilletek dvezete PmTiT 3.134 m. nem
24. Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek | PmTrT 3.13.5 m. nem

ovezete
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Trtv 3/1 melléklet

1. Okolbgiai halozat magteriiletének dvezete
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A tervezett valtoztatasok nem érintik az Gvezet teriiletét
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2. Okolégiai halézat Skologiai folyosojanak dvezete
Trtv 3/1 melléklet
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A tervezett valtoztatasok nem érintik az dvezet teriiletét
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3. Az erddk dvezete
Triv 3/3 melléklet
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A tervezett véltoztatisok nem érintik az évezet teriiletét
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A Trtv és az erddtérkép - erdoterkep.nebih.gov.hu - nem azonosan sorolja be az erd6ket:
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BUDA [}Er‘l -
l >

ob.nebih.aovhu/ - 2022.42.07.

httus://erdoter

Eltérések az 1, 2, 3, 4 jelle! jelolt helyszineken vannak, melyek nem relevansak a jelen dokumen-
taciéban tervezett valtoztatasok szempontjabol.
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4. Jo terméhelyi adottsagu szantok ovezete
MvM 1. melléklet

1 .
|

A tervezett véltoztatisok nem érintik a térségi dvezet teriiletét.
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5, Tajképvédelmi teriilet Gvezete

MvM 3. melléklet

ke

A tervezett valtoztatisok kéziil a Sadovéban - északi kertes 6vezet - tervezett litszabalyo-

zésok érintik az dvezet teriiletét
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MvM 4. melléklet

6. VizminGség-védelmi teriilet Svezete

A tervezett véltoztatisok kéziil

> a Sadovéban tervezett Utszabélyozasok (Id. az | jelii véltoztatast),
> a Csokavari kéfejts melletti it megsziintetése (Id. a K jelii valtoztatsst),
> az 1106 hrsz lakételek bovitési teriilete (Id. a J jelii véltoztatist)

érinti az dvezet teriiletét
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7. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

MvM 7. melléklet

A tervezeft valtoztatasok nem érintik az dvezet teriiletét
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8. Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete
PmTrT 3.13.3. melléklet

e T ——

PmTrT elGiras:

»10. § A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének évezetével érintett telepiilések tele-
piléstejlesztési koncepcitja, integralt telepllésfejlesztési stratégizja és telepiilésrende-
zési eszkdzei készitése, feliilvizsgalata, valamint modositasa soran a turisztikaj fejlesz-
tések (a parhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi szempontok figyelem-
bevételével, a koordinalt tervezés keretében, valamint a folytonosséagot biztosité nyom-
vonalak megteremtésével valbsithato meg.”

A tervezett valtoztatisok szempontjabol az el6iras nem relevans.
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! X, MELLEKLETEK |

A. Képvisel§ testiileti hatarozat a beépitésre szant teriiletrdl és a terv inditasa-
rol

Orom Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
124/2022. (X1.23) Kt. szim1i hatirozata
1.
Ursm Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérd, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos Jjogintézményekrol
sz016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. §-a szerint meginditja
> a 77/2017 (V1.28.) Kt. sz. hatérozattal jévihagyott Ursm Kozség telepiilésszerkezeti

terve €s
> 2 tobbszor modositott, Urom Kozség helyi épitési szabalyzatdrél szold 13/2017
(V1.29.) dnkorményzati rendelet
médositd eljardsat.
2.
a

Ursm Kozség Onkorményzat Képviseld-testiilete a 3372 hrsz- 5177 m2-es telek 2000 m2-es,
erd® besoroldsban 16v5 részét lakéteriiletbe kivinja sorolni.

Az atsorolds megfelel az Eix 7. § ©) pontjdnak mert a lakéteriilet novelés egy adott
telekrészleten, massal nem helyettesithetSen torténik. Lakoterileti kornyezetbe van
bedgyazva, jelenleg is belteriilet, a beépitésre szént teriilet kilso, mezbgazdasagi teriletek felé
esd hatrit nem valtoztatja meg. Az erdd besoroldst rész sem az erdészeti nyilvéntartasban,
sem a teriiletrendezési tervekben (QTLT. Aggloterv) nem erddteriilet.

b. (ha a Képvisel6-testillet az it eladisa mellett dént)

Urom Kozség Onkorményzat Képviseld-testilete a 037 hrsz-b 530 m2-es Ut 265 m2-es
teriiletrészét a hataros lakételkekhez kivdnja csatolni.

Az étsorolds megfelel az Ete 7. § © pontjdnak mert a lakéterilet novelés egy adott
telekrészleten, massal nem helyettesithetoen torténik. Lakéteriilethez kozvetleniil csatlakozik.

A két atsorolandé teriilet Gsszes teriilet-mértéke a telepiilés 6sszesen 250 ha lakéteriiletének 1
ezrelékét teszi ki, azaz elenyészd mértéki.

3.
Urom Ko6zség Onkormdnyzat Képvisels-testiilete jovihagyja a testisleti jegyz6konyvhdz
csatolt mellékletben foglalt foépitészi feliegyzést.
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] B. Onkormanyzati féépitész feljegyzése a dokumentacié tartalmaré| ,

o »

Urom Kdzség Snkormdnyzati foépitészének feljegyzése a telepiilésrendezési eszkd25k 2022, évi
médositdsénak tartalmaré)

A hatélyos tervek 2017, évben keriiltek jovahagyasra, annak megalapozé vizsgilata, alstdmaszto
Javaslata érvényes.
Az ez évi tervezetben a médositssokat kell elemezni:

> vizsgélati dbrikkal,

> ahatalyos és a tervezett allapot dsszehasonlits bemutatésaval,

> avaltoztatss indokoltsagaval,

> a teriiletrendezési tervekkel {Orszdgos Teriletrendezési Terv, Aggléterv, Pest Megye
Teriiletrendezési Terve) valé Osszhang bemutatésdval,
a véltoztatas jellegétsl fiiggBen beépitési tervvel,

v

Az egyes tervek, illetve programok kbrnyezeti vizsgalatarsl sz616 2/2005. {1. 11.) Korm. rendelet szerinti
Kdrnyezeti Vizsgélat és Ertékelés dokumentum elkészitése nem sziikséges.

A Telepiilési Ortkségvédelmi Hatéstanulmany szintén felhasznalhats a hatélyos tervdokumentacigbél
amellett, hogy a médositassal érintett teriletek érintettségét a Lechner Lajos Tudaskézpont aktuslis
adatszolgéltatésa alapjén vizsgalni sziikséges,

Szakagi dokumentaciék nem szilkségesek,

2022, 11. 15,
= oEs - T ERE T A A
Vérasy Péter telepiilési tnkormanyzati foépitész Y o 12
VIZSGALAT ES JAVASLAT - VELEMENYEZES| SZAKASZ 2023. FEBRUAR




OROM KOZSEG - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA - UR/202211 66/78

o okl
[ C. Tulajdoni lapok|
08/21 - ortodox temetd
—1]
FEST MEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigis it 3 Oldat: 171
Nem hiteles {nlajdoni lap - Szemle misolat %
Megrendels s2im: 30005/1300452022 Q‘\'
2022.12.14

E Szehtt_);: H 70

Xilterilet 08/21 helyrajzi szim
LRESE

Y. Az ingatlan adatai) }

alréazlet adatok térulat kKak.t.jéw. a
rivelési dg/kivett megnevezéa/ min.é ha m2 K £ill
. szénte 3.0186 36,

= 5 9
2. bejegysé hatdrozat: 46423/1997.12.12 @

Karpatlas
3. bejégyzd hatdrozat 57639/2006-11-17 %

Ing’atla.n—nx:.lvﬁntartéx Atalakitiaea a DAT forgalombahelyeaér

LRESE

3. tulajdeni hinyad: 1Y i
bejegysp hatarozat, érkezési ids: 47218/2022.08.10
jogeim: vétel @
jogallam: tulajdonos ,
név: OROSE ORTHODOK EGYHAZ MAGYAR PCYHAZMEGYEIR a1 PATRIARGHATUS)
cim: 1052 BUDAPEST Pet8Ei ér 2.1/2. 4

31
1. bejegyib hatirezat, érkezéai id#: 464237199 LA

Onilla =zdveges be jegyzés az g-17/93 E—%. azam alatt zaradékelt kétpétl‘ési kioaztasi
£5ldksnyv alapjan a 08 heaz megomztva: HE/] ipaz-tsl 06/232 hrai-ig.

gz a tulajdoni lip kézig: tag hatésdgi aljarae céljakél keriilt kiaddmra. Mazrd nem
hasznalhaté. E% b 7 )
‘FULAJDONI LAP VEGE
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67/78
021/51 - Budai Gt menti sportteriilet
WHIL vezd 180
on . OGYFELSZOLGALAT
Fo'.dh'vatal Telafon: 1418 {108 mendl d-ae maniipont) P S g
Oniine Cleme 021014 [Memie | [seeesia |
Kozediap  Bwolglitaisck K_:nu,tm Kouu?l fokitel  Ingatisn Ookumentum
{ Ax:‘ll;ol-nhhlzw—:b‘v;ﬁ vi; P _;_. bnT ‘:;ul“' L“:-llﬂ;bjlmh‘gl KezsSpot Jolenis iveg. \/
Ingatlan leiré adatai
[PEST VARMEGYE) KORMANY HIVATAL -|
udapest 1117, Karinthy Frigyes Gt 3. |
Ingatlan leiré adatai
2023.01.25
I | Szoktor. 61
iiReriilet 021/59 helyrajzi szhm i Térképszelvény. |
I rész
. & dngatlsn sdstat:
| areeseder samor terlilet Gt b5, Dlosstily sdatoi
aGveldsl dg/kivett segrevards/ aln.o hae2  EAIL ter, kabgde
ham2 x.f111
:u széntd s s 08
f FisStort tardlet 2 . 2.49
|| A fderdsalet dssces terflets: 73 #.35
11- befogyss natsrorst: S262/46.11, 17
Ingatlannyllvintartis #alskitiss » AT fnrplo-hhclynaivnl.
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021/53 - Budai Gt menti allatmenhely

Nem hiteles tljdoni lap Ner hiteles tulajdoni lap ‘Nem hiteles tulajdoni lap
PEST MEGYEl KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes it 3. Oldat: 172 4

Megrendelés s24m:30005/105978/2022

2022.11.02 Q)

Nem hiteles tulajdoni lap « Szemle masolat (\)

Nem hiteles tulaidoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

BROM Szektor :
Kilterilat 021753 helyrajzi-seém x
LRESE 3
1. Az ingatlan adataii . X
alrégzlet adatok terdlet kat.t.Jdv. y adatok
miveléai Ag/kivett megnevezéa/ min e ha w2 K ELLLL kat:. 36v
m2 koEall

@ v

b mzanté 2647
o fasitott teridlet - 1105
A foldrészlet Spmzen terulete! 1.0144 69

1. bejegyzd hatrozat: 57639/2006.11.17
Iﬁgltlan—nyilvintnztﬁn Atalakitisa a DRT ongalqihihélye:én

o lagald kizadgi mintatés . S B |1} @“ '
6
0

(5]

TRESZ

,ﬁ" 8. tulajdoni tbayad: 9262/10146 @

'.E bejeqyzb hatdrezat; drkezéar idd: 52783/0},40635/2002u
eredeti ‘hatdrbzati 423147/1996.12.18 ’

" jogeim: vétel tolagjdany hdnyasd: 2/4 42314/1996.1
jogeim vétel tulajdoni hanyasd: 1/4 4458571889 .06.1%
jogeim vétel tulajdoni hanyad: 1/4 44588/1998 .17

jogllasi tulajdones

név | Szhcané Mércee Adrienn @
#z.név: Mércse Rdrienn

gzidl . : 1975 A

a.név E;érg Timde

aim 2096 ROM (Etscd utca 23 -@

9. tolajdoni hényad: 684/10145

Nem hiteles tula]
Nem hiteles tulajdoni lap

bajegyzd hatirozat, érkezdsi iddi ° : _3,4\]635/2092.0d.29
,jogclmx ajandékozan

jogallam: tulajdonos

név 1 Kallai Jozaef hén‘;t

gzl . ! 1952

a.név | Kovats Irén
ofm 1 2096 UROM B AEz 2 200
— = = = = !fz&i Rl S TS

# OLRESE
1. bejagyet hatiroiaty gkedusi 2dd; 30536/1999.01.08

dnalls szoveges jegyzél az Urom 02172 hrsz—3 ingat megosziva & 021/11-56 hr=z-ig az

~1/1999. szimp 457 vazrajz alapjan.

:g. & ] P 'g‘
g Folviatis a Heve&uovlanon g
B, =,
O\ 3
: i
5 5

Nem hiteles tulajdoni lap Nea hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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021/55 - Budai 0t menti kiiltertilet - fasitott sav

Kwenbouthy azd 180

DGYFELSZOLGALAT
Tolefon: 1810 (1
Mcn.”uﬂt o menil 4 meniipont)

Foldhivatal
Online

1. bejegyat hatsrozat: 57629/2008.11.17
Ing Lvinartss fal 2 OAT £

|

Koxitiap  Seelgil Ketsslaimed  Karesddl fokite) gatien Dokumentum
A 26 ok, Bribnd wamralépéane ‘r-;;I .',‘.‘ si\;u;w“n:im“mamﬁaniﬂpmmhhdlm
Ingatian leiré adatai
EST VARMEGYEl KORMANYHIVATAL
[Budapest 1117, Karinthy Frigyes Gt 3. |
Ingatian leiré adatai '
| 2023.01.31 |
|ORO™ Szoktor, 61|
K tineriilet 029/55 helyrajd szdm ) Térképazelvény: |
Ii Lrész
fl- Az Ingatlen sdytsd: |
alrderlet adastok terdlet kot t. 9oy, alosxtsly sdstok
wOveldsd Sgriivett segpeverds/ ala,o hs o2 %, fil1, ter. imt.gdv |
hs &2 k.11
s legeld H 1958 .97 |
[ Sebnts s toreny ] nn 9.42 |
L fisfeott tenilet 2 486 6.34
A tEldrésalet Siszes terdlete; 841 9.3
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021/56 - Budai Gt menti kiilterdilet - fasitott sav
Udrae L8 varrd 1808
am - QGYFELSZOLGALAT
Sﬁligeh ivatal Tebelon 1810 (1 meni 4as menlpo) i o | mguen
Kezsllap Seoigitatdesk t(:.nseiméd Kcn«jﬁhﬂm ingadlait Dokumanium
 hr et ot b dnS Vs bpbet jas N _"-L.‘.;.‘;.‘.é.;;‘.;u......;.;.;’.:...n.;.s'.;«...‘..«‘m; )
ingatlan leiré adatai

|PEST VARMEGYEL KORMANYHIVATAL
|Budapest 1117, Kerinthy Frigyes Gt 3.

| ingatlan teir6 adatai !
2023.01.31
OROM | Szektor, 61
M iikoriitet 02156 helyrajz szém Térképszevény:
i |
) rész
Il. Az dngatlan adatal:
alriszlet adatok teniilet  kat,t. j8v. alosatdly adaok
y dg/xivett megm 1173 aln.o ho md . fl11. tor.  kax,Jov
ha w2 k.H11
i szdnté - 6 1.0485 1.9
b tasstott terblat - 2 %6 o6t
A foldrdszlet Bsszes teriilete: 1.120 19.63 |

. bejegyzd hatiromt:
Ingatian-nyilvimar

57629/ 2606.11.17
thy Stelaaitdis o DAT forgalcatahelycrésével.
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064/106 - volt mez6gazdasagi kozpont

Nem hiteles tuljdoni ap

Nem hiteles tulajdonilap.

Nem hiteles tubijdoni hp

Nem hiteles tubjdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
PEST MEGYE KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes it 3 Oldal: 1z @
Neant biteles tulajdoni lap - Szende masolt \*
Megrendelés 328m:30005/11 6644/2053,
2022.12.02 Q)
oo ‘ Szektor :
Kilterilet 064/106 holyrajei szdm
Teimképzén alabt" i
. LRESZ %
1. a3 ingatlan adatai:
alréazlet adatok teriilet kat.t.jév. y adatok
miveléai dglkivetr negnevezés/ min.o ha mZ kat _qow

. Kivetk texmé nytarol 6, wdvar [} 7414

1.

5 ORESE
tulajdoni Rényad: 1/1

bejegys hatirozat, &rkezémi ias: 31440/2/2021 .91 18
jogoim: vétal tulajdons héayad: 1/1

Jogoin: vékel tolajdon: hinyad: 1/1 46595/20320.04.20°
Jogoim: telekalakitam ﬁulijeloni hényad: 1/1

jogallim, tulajdonos

nér 1 Zeke Zoltin

2z _név: 'z-‘ke Zoltin
szik. ; 1953 d

e;.. ™ k.Eill

a.név : Téth Margit
eim 2096 0REM Honvéd utca 1

52
- bejegyzd hatdrozat, érkezémi idé: 3144012/202%
eredeti hatdrozat: 31025/1996.02 D1

Vezetéik jeg l
jogemult: i A . )
néw; DUNAMENTI. REGIONALIS izl és}z I VALLALAT

eim 1 2600 VAC Hiradé utca 3

Nem hiteles tulajdor lap

2. 'be';‘jegyza_hna:out, érkezéai ids, 40/2/2021 .01.18
eredeti hatirozat; 34791/2010.02.
Vesetdk jog 8
Weaeték joggal érintett teriilat; ¢ VMB-39/2009.
Jogoeult;
név: ELMY HELOZATI Ker. zim: 13804983
cim ) 1132 BYDAPEST XI - Vici Gt 72-74.
3. bejegyz8 hatirezat, gt Fzoaiidds: 3144072/2021 .01 .18
eredeti hatirozat: 10.03.17
Vezeték jog 1
1160 m2 teriiletréskenl VNB-231/2009 eng.2y .-.
jogomul t1 LW
név: ELMT HE ReT! torzazzim: 13004983
_E‘ cim 1 113 2 KIII.KER. VAci Gt 72-74. ,E‘
‘B ] 3 o q
(=] R Folvtatds a kivefkezd lapon E
2 =
® e
E D
= é
(5}
P Z
Nem hiteles tulajdoni lap Nea hitekes tubjdoni lap Nem hiteles tulajdoni hp
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2850/23 - Bécsi uti tarsashaz - (] zOldteriilet

’7 4 x _|
PEST MEGYE] KORMANYHIVATAL
Buckpest 11 17, Kannthy Frigyos it 3. Oldal: 11
Nem bifeles tulajdoni lap - Szemle mibsolal %
Megrendelés sadm: 30005/118057/2022 .%
“2022.12.07
oM Szektor : 53
Belterilet 2850/23 holyrajzi szém
LRESZ
1. Az ingatlan adatair
alrészlet adatok ) teriilet kat.t.jov. & aiy adatok
mivelésr Ag/kivett megnevezér/ nin.o ha m2 k cEill : kat . jov
; m2 k.fill
. Wivett bedpitatlen teriilet ‘ ¢ ' w UD‘ 0.4

i. bejegysd hatérozat! §f;,539;2095.1_1.17_
:Ingatlan-nyilvantartds. 4talakitasa a DAT Forgalombahelyezémével .

)
MRESE =
1. tulajden: hanyad: j¥; 1 ) \,
‘bejegysé hatarozat, arkezémi ield! 34143/1996.05.16
\ Jogeim: tulajdenba adasz 1‘3.905‘141{\!.1\7.!1\}.7/

jo_gélléa: tulajdeonon

Révy URGM KOZSEC GWKORMANYZATA Q

cim, 2096 URdM Iskola utea 0. x,

L torzsszami 15390280 Q \
mRE
1. bejegyzd hatiarezat, adrkezéei idd: 34359/1997.04.
- E 4

Bnilld mzovegez be jegyzés megosztaz & 309]‘1&3/{997.5:. megomztaz1 wazraje alapjan.

Vezetékjog 7 )
yMB-118/2011 engedély ‘mzamb; 120179?&& :

3. bejeqysd hatdrosat, Erkezémi idb: 51532/20@:1' 3

0, 4kV vezetékrendszerre vonatkozd vezetékjog

a vazraijz azerint 2 ml~re- az ingatl X Gletéhdl .
jogosult:

wév: BIMO0 HALOZATI KET. tdrzaszdmill 83

cim § 1132 BUDAPEST XIII-KEA. i bt 72-74:

Ez a tulajdeni 1ap“}<b jgazgatisy hatésagi eljirds =61 jabbl keridlt kradamra. Masra nem

1N
O

TULAJDONI LAP VEGE

S
S
S

&
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2850/25 - Bécsi uti tarsashaz - fejlesztési teriilet

FEST MEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes it 3 Oldals 171
Nem biteles tulajdoi Inp - Szemile masclat %
Megrendelés szdm: 3000571 18058/2022 ®
.2022.12.0% ‘\'
T Szekter : &3 «)
Belterilet 2850/25 helyrajzi seam @

LRESZ
L. Az ingatlan adatai ; .
-alrémzlet acatok. teriilat hat . jov.
mivelédni Bg/kivett megnevezéa/ min.o: ha m2 k.Eill kat. jov
k.£111
_ Vi il
- Kivett bedpitatlen teriilet '] inez 0

1. bejegyzé hatirozat: 57638/2006.11.17
Ingatlan—ny:.lvéntaztal dtalakitiza z DAT forgalmbahalyezaaével

WRESE =
1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyz8 hatdrocat, érkedémi ids: 3414341996 .05.16

" Jogeim tulajdonba adas 1990 Lxv. -Tv. 107/
Joga.lla! talajdonoz
név) GrdH KOZSEE SNRORMANYZATA S
«imi 2096 GROM Txzkola utca.10.
L torzeszam: 153902080 @
mRE
L bejegyzn hatdrozat, érkezéei id&: 34359/1997 04. Q

&nsl1é mzdvegen .bej:gyzéa megomztis a 309/1\3/1‘397, 2%. megomztiai yézrajz llapj;é'n‘.

Ez a tula]dom lap kﬂl-\gﬂ.gl?i.l Agi eljiris ééijébél_ kerilt kiasdisra. Hﬁ"z:a cen

&
1\0

N
&
S

X

AJDONI LAP VEGE
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IROM KOZSEG - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA - DR/20221 74178

2850/41 - Bécsi uti tarsashaz - (it

PEST MEGYEI KORMAN YHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes it 3. Otdal: 141

Nem hiteles fulajdoni lap - Szeinle misolat %
Micgrendelés sefm: 30 005¢118059/2022 ¢ N’
2022.12.07 &

szektor : 53

TROM y
Belterilet 2850/41 helyrajei szém
" oimképrés ala™
LRESZ
1. Az ingatlan adatazt = .
alrénzlet adatok teridlet kat t.jév. a ‘adatok
miwelésy Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£illa : kat.jov
_ % m2, k.£ill
_ Hivett kozteriilet '] 1405 u
- mRESE =

1. tulajdoni Hanyad: 1/1
bejegysd hatérozst, drkesisi idb; 57097/2016.12.22 @
erédeti. hatdrozat: 34143/1996.05.16
Jogeim: tulajdonba adas 19901 LRV .Tv. /307 34143/1996.05.16
jogallaa: tizlajdones
név: OROM KOZSEG SWKORMANYZRTA
cimi 2096 HRGM Iskola itca 10.
térzemzam: 15390280

‘ MRESZ -
1. bejegyz}i hatarozat, érkezési idd: 57097/2016 12.22

eredeti hatarozat: 51632/2011.09.13

Vezetekjog

VB-119/201) engpdély =szimi, {20178) Urém 2.2z. O

a wAzrajz mzerint 2l m2-re az ingatlan teruletdhsl .

'!eték:endazgrze vonatkozé vezetékjog

jogesult:
név: BLM0 BALOPATI KFT. tdrzazzém: 13804983 "
&fm ¢ 1132 BUDAPEST XIIT. KER. yaci 4.7 4

2. bejegyz'é hatarozat, érkezémi fdb: 57097/2018.1 .22
erédeti. hatarozat: 57970/2012.11.35.

vazatékjog
VMB-180/2012. engeddly szimd, (21224 ) Budspest III. kez. ¢4 kv-os 1l. az. vezetékrendzzerre
t 2-re az ingatlan teriletébdl -

vonatkozd vezetékjog a vizraje szer

jogomult ! ] ’ &‘E
névi BIMO BALOZATI KET. torzaszan! 04983
eim 7 1132 BUDAPEST KIII.n%_f Gk 72-74.

3. bejegyz& hatarozat, 'érke*s' idé: 57097/2016.12.22

Saillé sziveges be jegyad 2. 2015‘s=5i7l|on zaradékalt kisajatitaai vizrajz alapjan az Urdm ,
2850/24 hrsz alatta ‘1% megomztot tam, £ kialakitottam a  2850/41-43 hraz alatti
ingatlanckat.

¢
A

o

Bz a tu y ’lap kbzigazgatasi hatésigy @ljhrae céljabdl kerilt kaiadisra. Masra nem
harznil .
, TULAJDONI LAP VEGE
&V
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2850/42 - Bécsi uti tarsashaz - Gt

e g xI - C.

FEST MEGYEI KORMANYHIVATAL

Budapest 1117, Kasinthy Frigyes ot 3. Oldals 11

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szim: 30005/118060/2022 .,\
2022.12.0% (\)

TREM Szektor : 83
Belterilet 2850/42 helyrajzi szém

2096 URON  Kmety Gyérgy Gtca.

LRESZ

1. Az angatlan sdataij

alrészlet acatok terlilat kat.t -jov.

mivelémi Ag/kivett negnevezéx; ma.o ha m2 k. Eillp a@ kat . jav
% m2 k.£il)
. Kivett kézterilet 0 ‘561 0
. ‘MRESZ 3
1. tulajdoni hanyad: 1/1 AR s &
bejegyzd hatdrozat, érkezéei idé: 57097/2016.15 23 @

eredeti hatirpzat: 3414371386 05.16 o

jogeim: tulajdonka adis 1990, Ly Tv. /1077 34143/1996_05.18
jogalliss tulajdonos )

név: UrOM KOZSEE SNKORMARYZATA

o cimt 2096 GROM Ismkela uteca 10.

tériuszim 15390200

mRESZ ¢
bejegyzd hatarozat, drkezéni id#: 57097/2016 12.22 A

Onallé szévegea be jegyzés a 472/2015 azimon ﬁird:@najétités; vazraj% alapjén az brom

¥
—
»

2850/24 hrez alatti ingatle}nt megoaztottam, és ki itpbtam-a 2850/41-493 hrez alatki
ingatlanokat. ]

Bz a tulajdoni lap kizigazgatdzi hat'geag: eljicis céljabbél kerislt. kiadisra. Mimra nem

hasznilhats. _r) G,wwmvm&

&

1\»0

| N
S

&

N
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3372/2 - Budai ut menti lakoovezet

PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Kailatiy Frigyes ot 3. Oldal; 171

Nem hiteles tulajdonl lap - Szexle misolat V
Megrendelés s2im: 30005/116940/2022 '\
2022.12.02
HROM. Szektor : 61

Belteriilet 3372/2 helyrajei szém @

"oimképzéz alatt”

LRESEZ

1. Az ingatlan adatai: -
alréazlst adatok terislet kat.t.jov. adatok

miveléai Aglkivett megnevezéa/ i mia.o ha-m2 ke £illa d@ kat. jov:
% m2 k.Eill
. Kivett bedpitetlen teriilet -0 1500 040
2. bejagyzb hatirozat 559')3/-;[2020.09.29
Terheli 4 URSHM Belteriilét 3371/1 HRSZ-t illetd Vizelyezetémi mzolg i

3. bejegysd hatarozati 568737472020 .09.28
Terheli a UROM Belterulet 3371/2 ERSZ-E 3llets Vizelvezetési @ jog

BRESE

1, tulajdoni Ranyad: 1/1
bejegyz§ hatarozat, érkezédi idd{ 56873/4/2020.09.28
eredefi hatarezati 4628972020.04.14
jogcim: hizastérei vagyonkbzdradyg magazintetéme tilaj 4 yad: 1/1
Jogcim: kozdd tulajdon megszﬁntefiaa tulajdoni hadyad!
jogkllas: tulajdored

ady - Gbr-Wagy Katalin .
sz.név: Gér-Nagy Katalin \
azidl. : 1979

a.név : Téth Eva Cecilia

eim . 1025 BURRPEST 26ldké utca 8/1.

&

1. beiegyzﬁ hatarozat, érkezés: idd: 54 0.09.28

Gn&lld mzoveges bejegyzés az ing;tl;n%2 helyrajzi szamd wngatlan megosztaedbol
kaletkezett a 214642019 . mzami vazx @iz 3 yjan..

2. hejegyzd hatdrozat, dikezéai idfk s56p73/4/2020.09.28

Vezstékjog
Az ingatlan 49 m2 nagyssgg t il etére vonatkozéan a Mp-123/ 2009 . msamd hatarozat alapjan.
jogemulfi ' @ )

féy: BLMU HALOZATI KE - Zam: 13004983

oim 1 1132 8UD. T.KER. Vaci Gt 72-74.

kizigazgatsi hatésédgi eljrie céljibdl keridlt kiaddsxa. Misra nem

FULATDONI LAP VEGE
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3372/3 - Budai it menti lakodvezet

PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Rarintty Frigyes it 3. Oldal: 171

Nem hiteles tulajdoni lap - Szenile mésolat %
Megrendelés sz8ms: 30005/116941/2022 ®
2022,12.02 ‘\'
TROM Szektor : 61 e«)

Belterilet 3372/3 helyrajzi szdm
L cimképzéa alatt?

LRESZ
1. Xz ingatlan adatai; "
alréazlet adatok terilet kat.t.jdv.
miveléni iglkivett megnovazia/ min.o ha m2 k. Eillg kat . jov

k.Eall

. Rivett be’vépitet.l:en ‘teriilet ' d opa 0
2. bajeqyzs hatarozat: 56673/4/2020.09.29 . o ‘
Terheli s UROM Belterilet 2371/1 HRSZ-t illetd vizelvezatési mzolg

3. bejegyzd hatérozat: 56873/4/2020.09.28 )
Terheli a GRON Belterislet 3371/2 HRSz-t illeid Vizelvezetds: i jog
MRESE

1. fulajdoni hanyady 1/1 K
bejegyzd Hatirozat, érkézési idS; 56873/4/2020.09.28 Q

sradets hatdrdgzat: 303747201 5/2014 .12.18
jogoim: wétel )
jogdllax: tolajdenos

név 1 Bana Zoltin Virgil
szil. : 1970 !
4.0év : Varadi Zsuzsanna

eim & 1138 BUDAPEST Danwvkins utca 16: 11T

- : ) BESE
1. bejegyz® hatirozat; &rkezéai id&: 569?3!4;1@.29

Snallé gzdveges bejegyzém az ingatia a

] elyrajzi szimy ingaklan megosztaribsl
keletkezett a 2146/2019. szémi vazy

jan.

2z a tulajdoni lap kﬁz:q%ﬂi hatésagi eljaris céljabsl kerilt kiidaara. Mizra nem

haszll-li.].haté'.
- TULAJDONI LAP VEGE
' \\;
oV
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OUROM KOZSEG - TELEPOLESRENDEZES| ESZKOZOK MODOSITASA - UR/20221

78/78

3372/4 - Budai it menti lakodvezet

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Netn hiteles tulajdoni lap
PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes ut 3. Oldak 172 @

Megrendelés s2ime30005/11634202022
2022.12.02 @
TROM Szektor
Beltorilet 3372/4 helyrsiei szém 3

foimképzén akatt”

“Nem hiteles tulajdoni lnp - Szemle mésolat (\‘\)r

Nem hiteles talajdond lap

IRESE
1. Az ingatlan adatai: .
alrémzlet adatok terfilet kat.t.Jov.
3 kat . jov

niveléni dg/fkivett megnavezés/ min.o ha m2 k€511

B\pa m2 k.EQlL
. Kivett Beéyitetlén I:n,;ﬁleg ‘ » [ h 1169 QJ

2. bajegys§ hatirozat: 56673/4/2020 09 .28
Terhgli a ROM Belterilet 3371/1 grs2-t alletd Vizelvezeténi mzoly L]

3. bajegyzh hatérozat: 56873/4/2020.09.28
Terheli a UROM Belteriilet $371/2 HRSE-t illetd Vizalvezetésighzolgilni jog

ILRESZ

1. tilajdoni hanyed: 1/1
bejoqysa hatérsiat, érkesédi ids: 56873/472020.09.29
aradets hatarozat: 30374/2015/2014.12718 N
jogelim vétal ’

jagéllﬁ:: tuwlajlonas
név : Bana Zoltin Virgil
eziil. 1970 .

a.név @ Viradi Zaazs=anna @
cim 1138 BUDAPEST Danubius wtca 16. naﬂ{.

: - ‘ - ? ﬁil.r;tsz
1. bejegyzb hatérozat, érkezési id8: e@zuzu.‘omza

Gndllé szivegem bejegyzém az ingah&‘a 3372 helyrajzi mazdmi ingatlan megomztirdbal

Nerm hiteles tulajdoni lap

keletkezett a 2146/2019. azana vAz. apjén .
9

q A
2. bejegysd hatarozat, érku*i jdg: H0873/4/2020.09.28

vezetdk jog
Az ipgatlan 76 m2 ragymigd ifatére vonatkozéan a AMB-123/2009, wzims hatirozat zlapjin.
Jogoaulti
név: ELM0 HALOZATI zaxz A 133'(14993
cim 1 1132 BUD _KBR . Waca 5t 72-74.
3. bajegysd hatar ozat{ el zéni id8: 56873/4/ 2020 .09.28
eredet: hatérez 30374/2015/2014.12.18

Yezeték jog = .
we-119/2011 ky szami, (20178) Orém 2.83 . D,4kV vezetékremlszerre venatkazd vezetékjog
a vazrajzs 8 m2-re az ingatlan teriiletéhal .

PATI.KET. tbrzsszéam: 13804983
BUDRPEST KITI.KER. Vhci &t 72-74.

Falytatis a Kivetkez Japon

Nern hiteles tulajdoni ap
23
ﬂ@

Nem hiteles tulajdoui lap Nem hiteles tulajdonilap Nem hiteles tulajdoni lap

Nern hiteles tulajdoni Tap

Nern hiteles tulajdoni lap

Ol

Nem hiteles nulajd
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